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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Hofheim i.UFr. unterstiitzt in ihrem Stadtgebiet Vorhaben zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen wie der Solarenergienutzung unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Inte-
ressen. Zu diesen Vorhaben zahlt auch die seitens der Fa. Belectric auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 1072/1, 1073/1, 1074/1, 1075/1, 1076/1, 1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lenders-
hausen beabsichtigte Errichtung einer Freiflachensolaranlage (Photovoltaikanlage).

Grundlage fur die Umsetzung und Férderung von Photovoltaikanlagen (Einspeisevergutung) ist
das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3138). Des Weiteren erfordert
die bauplanungsrechtliche Zulédssigkeit von Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich grundsétzlich
eine kommunale Bauleitplanung, da der Gesetzgeber Photovoltaikanlagen im Gegensatz zu
Vorhaben, die der Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dienen (8§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB),
nicht ausdriicklich in den Kreis privilegierter Vorhaben aufgenommen hat. Der Stadtrat der Stadt
Hofheim i.UFr. hat daher am 27.07.2021 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® zur Festsetzung
eines Sondergebiets (SO) ,Photovoltaikanlage® im Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
schlossen; der Beschluss wurde am ............... ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Erstellung des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® und der
Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens wurde das Biro HWP Holl Wieden Partnerschaft
in Wirzburg beauftragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® erfordert die 8.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr., die gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren erfolgt. Die Stadt Hofheim i.UFr. bereitet damit die Ziele zur verstarkten Er-
schlielBung und Nutzung erneuerbarer Energien (hier Solarenergie) auf kommunaler Ebene
planungsrechtlich vor.

Photovoltaikanlagen stellen keine Ubliche bauliche Nutzung wie insbesondere Gebaude dar; sie
haben nur eine relativ geringe Bauhohe. Das 0.g. Vorhaben befindet sich an einem eher peri-
pheren und durch verkehrliche Infrastruktur bereits vorbelasteten Standort (Lage an der Bun-
desstral3e B 303 ca. 1 km sudlich der Ortslage Lendershausen und ca. 500 m stdwestlich des
Hofheimer Industriegebiets an der Hans-Elbe-Straf3e) und kann hier so in die Landschaft einge-
bunden werden, dass Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds auf ein vertragliches Maf3 redu-
ziert werden kénnen.

Da die Errichtung von Photovoltaikanlagen vor allem im Bereich von nach dem EEG forderfahi-
gen Flachen (darunter Flachen in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen Verkehrsachsen) sinnvoll
ist und die Einspeisung dieser Anlagen aus wirtschaftlichen Griinden vor allem in Nahe zu 20-
kV-Leitungen bzw. -kabeln erfolgen sollte, kommen im Stadtgebiet Hofheim i.UFr. nur wenige
Flachen fur die vorgesehene Nutzung in Frage. Die Flache flir das o0.g. Vorhaben in unmittelba-
rer Nahe zur Bundesstrale B 303 und in Nahe einer 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz
GmbH wurde unter diesem Gesichtspunkt ausgewahlt.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lenders-
hausen® sind:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzZV 90)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Die aufgeflhrten Gesetze und Verordnungen gelten in der letztgiltigen Fassung.

2.2 Stand der Bauleitplanung
2.2.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Hofheim i.UFr. verflgt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1989, der das Planungsgebiet als Flache fir die Landwirtschaft ausweist. Die Flache wird
teilweise von Baumen und Gehdlzen eingerahmt.

Da im Planungsgebiet zukunftig ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Photovol-
taikanlage“ festgesetzt wird, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans (8. Anderung) erfor-
derlich, die parallel zur Bebauungsplanung erfolgt.

2.2.2 Bebauungsplanung

Fur das Planungsgebiet besteht bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

2.3 Umweltprifung

Mit der Anpassung des BauGB an die EU-Richtlinie Uber die Umweltauswirkungen von be-
stimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der Belange des Umweltschutzes im
BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB werden
die unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebundelt und als obligatorischer Teil in
das Bebauungsplanverfahren integriert. Die Umweltprifung fiihrt alle umweltrelevanten Belange
zusammen und legt sie in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB vor. Dieser stellt die Ergeb-
nisse der Umweltprifung dar und ist unverzichtbarer Teil der Begrindung des Bebauungsplans.
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3. Planungsgebiet

3.1 Raumliche Lage und GrofRe

Das Planungsgebiet des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® liegt rund
1 km sidlich der Ortslage Lendershausen, rund 1 km noérdlich der Ortslage Riigheim und rund
1 km westlich der Ortslage Ostheim in Néhe des westlich verlaufenden Nassachtals. Das zum
Hauptort Hofheim gehdrige Industriegebiet an der Hans-Elbe-Stral3e ist rund 500 m norddstlich
des Planungsgebiets gelegen.

Unmittelbar stidlich des Planungsgebiets verlauft die Bundesstral3e B 303 mit parallelem Flur-
weg FIL.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen; unmittelbar nérdlich des Planungsgebiets
verlauft der Flurweg FI.Nr. 1080 der Gemarkung Lendershausen. Rund 100 m @stlich des Pla-
nungsgebiets verlauft eine 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH; rund 80 m dstlich
dieser Freileitung verlauft die Staatsstra3e St 2275.

Die Umgebung des Planungsgebiets ist vor allem durch landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau)
gepragt. Rund 100 m westlich des Planungsgebiets befindet sich die Hessenmiihle an der Nas-
sach; die Uferzonen der Nassach sind mit Baumen und Gehdlzen gesdumt. Rund 100 m sidlich
des Planungsgebiets ist jenseits der B 303 eine Klaranlage gelegen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 6,13 ha. Das Gelénde des Planungsgebiets
fallt von ca. 278 m (NN im Nordosten nahe der Kuppe der Riigheimer H6he (280 m GNN) auf
ca. 250 m UNN im Sudwesten zur Nassach hin ab.

3.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet grenzt im Stden an den Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lenders-
hausen, der parallel zur unmittelbar sidlich gelegenen Bundesstral3e B 303 verlauft. Zwischen
dem Flurweg und der B 303 sind mehrere Baume und Gehdlze anzutreffen; teilweise besteht
zwischen dem Flurweg und der B 303 eine nach Siiden abfallende Béschung.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet teilweise an den Flurweg FI.Nr. 1080 der Gemarkung
Lendershausen, an den sich noch weiter nérdlich Bereiche mit Baumen und Gehélzen sowie
Ackerland anschliel3en. Im Nordosten grenzt das Planungsgebiet an das Grundsttick FI.Nr.
1079/1 der Gemarkung Lendershausen mit einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Obst-
baumreihe.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an das Grundstick FI.Nr. 1067/1 der Gemarkung Len-
dershausen mit Ackerland. Westlich davon befindet sich das Nassachtal mit talbegleitenden
Baumen, Gehélzen und Griinzonen.

Im Osten grenzt das Planungsgebiet an das Grundstick FI.Nr. 1078/2 der Gemarkung Lenders-
hausen mit einer in Nord-Suid-Richtung verlaufenden Obstbaumreihe. Ostlich dieser Obstbaum-
reihe schliel3t sich Ackerland an.

Im Einzelnen zahlen zum Geltungsbereich des Planungsgebiets die Grundstiicke FI.Nrn. 1072/1,
1073/1, 1074/1, 1075/1, 1076/1, 1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lendershausen. Der Gel-
tungsbereich ist in der Planzeichnung durch eine dicke durchbrochene schwarze Linie umrissen.

Die Grundstiicke im Planungsgebiet befinden sich im Eigentum der Stadt Hofheim i.UFr.

3.3 Erschliefung und Versorgung

Das Planungsgebiet wird von Stidosten Uber den im Siiden parallel zur Bundesstral3e B 303 ver-
laufenden Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen erschlossen. Die Einspeisung
von der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage in das Stromnetz kann Uber die rund 100 m
Ostlich des Planungsgebiets verlaufende 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH erfolgen.

Die Kosten der Planung sowie die Herstellung der notwendigen ErschlieRungsanlagen werden
durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Hofheim i.UFr. und dem Vorhabentra-
ger geregelt.
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3.4 Baubestand / Nutzung

Das Planungsgebiet ist als bislang landwirtschaftlich genutztes Areal vollstdndig unbebaut und
weist keine versiegelten Flachen auf.

Die Umgebung des Planungsgebiets ist vor allem durch landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau)
gepragt; im Westen verlauft das Nassachtal mit talbegleitenden Baumen, Gehdlzen und Griin-
zonen. Auch an den Grenzen des Planungsgebiets sind teilweise Baume und Gehdlze anzutref-
fen (Obstbaumreihen im Osten/ Nordosten, Baume und Geholze am sidlich gelegenen Flurweg
FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen).

Rund 100 m westlich des Planungsgebiets befindet sich die Hessenmiihle an der Nassach,
rund 100 m sudlich eine Kléaranlage jenseits der B 303.

3.5 Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Hinweise Uber obertagig nicht mehr sichtbare Bodendenkméaler im Planungsgebiet liegen der
Stadt Hofheim i.UFr. nicht vor.

Sudlich des Planungsgebiets und der BundesstraRe B 303 ist in der Denkmalliste des Bayeri-
schen Landesamts fiir Denkmalpflege folgendes Bodendenkmal aufgefiihrt:

D-6-5829-0038 Siedlung der Linearbandkeramik

Sofern zukinftig im Planungsgebiet Bodendenkmaler zu Tage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde gemaf Art. 8 BayDSchG.

3.6 Vegetation / Biotope / Artenschutz

Das Planungsgebiet stellt eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache dar, auf der sich groR-
tenteils Ackerland sowie teilweise Gras-/ Krautvegetation befinden.

An das Planungsgebiet schlie3en sich insbhesondere im Norden Vegetationsstrukturen in Form
von Baumen und Gehdlzen, Hecken und Magerrasen an, die teilweise als geschiitzte Biotope
(Biotop-Nrn. 5829-0007-004 und -005) gemaf3 § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG in der
Biotopkartierung verzeichnet sind. Diese Vegetationsstrukturen kntipfen an die Griinzonen mit
Baum-/ Gehdlzbestand des westlich verlaufenden Nassachtals an.

Im Nordosten und Osten wird das Planungsgebiet teilweise von Obstbaumreihen eingerahmt; im
Siden befinden sich parallel zum Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen weitere
Baume und Gehdlze, die das Planungsgebiet zur stdlich verlaufenden BundesstraRe B 303 hin

abschirmen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks Hal3berge, tangiert darliber hinaus aber

keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-Recht ausgewiesene Natura 2000-
Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete). Erst im Umfeld von 1000 m um das Planungsgebiet
befindet sich ein Teil des FFH-Gebiets 5828-371 ,Geil3leraue und Aurachwiesen bei Ostheim®.

Inwieweit sich Auswirkungen fir besonders geschiitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Blros
PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021) untersucht, das dem Bebauungsplan als Anhang
beigefiigt ist. Laut saP ergeben sich Auswirkungen insbesondere fir Fledermause und bodenbri-
tende Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling,
geholz- und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

3.7 Eingriffsregelung / Ausgleichsflachen

Fur den mit der Planung verbundenen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind im Be-
bauungsplan Ausgleichsflachen in einer Gré3enordnung von ca. 1,09 ha auf einem externen
Grundstiick der Gemarkung Lendershausen festzusetzen (sh. Ausfihrungen im Umweltbericht).
Die konkreten AusgleichsmalRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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4. Erlauterung der Planung

Die Stadt Hofheim i.UFr. erschlie3t mit der Ausweisung des Sondergebiets (SO) ,Photovoltaik-
anlage” im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 1072/1, 1073/1, 1074/1, 1075/1, 1076/1, 1077/1
und 1078/1 der Gemarkung Lendershausen Flachen fir die Nutzung der Solarenergie im Stadt-
gebiet. Damit kommt sie dem im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 formulierten Ziel
der verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien auf kommunaler Ebene nach.

Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen
Standards fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Die Anlage ist als unbewegliche Freianlage mit
aufgestanderter Bauweise der Solarmodule, die in nach Siiden gerichteten Modultischen ange-
ordnet werden, vorgesehen.

Die Modultische werden in Standerbauform mit Héhen bis zu 4,00 m errichtet. Die Neigung der
Solarmodule betragt bis zu 20°. Die Aufstanderung der Anlage erfolgt durch Modulstiitzen, die bis
maximal 3,00 m in die Erde gerammt werden. Unter den Modulen sollen String-Wechselrichter
installiert werden. Dariiber hinaus ist die Errichtung einer Trafostation sowie weiterer zum Betrieb
der Photovoltaikanlage notwendiger Nebengeb&aude bis zu einer Hohe von 5,00 m und Masten
bis zu einer H6he von 8,00 m vorgesehen.

Die Solarmodule sowie die komplette Unterkonstruktion sind demontierbar und kénnen wieder
recycelt werden. Als Nutzungsdauer der Solarmodule wird eine Dauer von ca. 30 Jahren erwar-
tet. Um einen Abbau und die damit verbundene Entsorgung der Anlage zu erleichtern, werden
ausschlieBlich recyclingfahige Materialien (wie z.B. Metall, Holz und Aluminium) flr die Stan-
derkonstruktion verwendet.

Mit dem Netzbetreiber, der Bayernwerk Netz GmbH, wurde bereits im Vorfeld durch den Betrei-
ber der Anlage Kontakt aufgenommen, um die entsprechende Einspeisekapazitat in Hohe von
7,806400 MWp-DC zu gewabhrleisten. Der Netzverknipfungspunkt (Einspeisepunkt) soll in Nahe
der ostlich der Photovoltaikanlage verlaufenden 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH
liegen.

Die ErschlieBung des Sondergebiets (SO) ,Photovoltaikanlage® erfolgt von Sudosten vom Flur-
weg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen her.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sind auf einem externen Grundstiick der Gemarkung
Lendershausen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu realisieren. Vorgesehen
ist hier insbesondere die Aufwertung von Ackerland zur Neuanlage von 2-Feldlerchen-Revieren
auf einer rund 1 ha grof3en Flache. Die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
vorhandenen Biotope und sonstigen Grunstrukturen in Form von Baumen oder Gehdlzen wer-
den durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die zukunftige Freiflachen-Photovoltaikanlage im Planungsgebiet wird aufgrund der bestehen-
den Topographie vor allem nach Stiden und Stidwesten hin wahrnehmbar sein. Die Photovol-
taikmodule werden dabei als eher dunkle monochrome Flache wahrgenommen, die sich den
unterschiedlichen Witterungsbedingungen der Umgebung anpasst. Aufgrund der nur begrenz-
ten Hohendimensionierung der Anlage ist die Eingriffserheblichkeit begrenzt; das Landschafts-
bild wird nur geringfligig beeintrachtigt. Hierzu tragt auch die vorgesehene randliche Eingriinung
der Freiflachen-Photovoltaikanlage bei.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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5. Begrindung der Festsetzungen

5.1 ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt von Stidosten iber den im Suden verlaufenden
Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen.

Die Einspeisung vom Planungsgebiet in das Stromnetz erfolgt im Osten tber die rund 100 m
Ostlich des Planungsgebiets verlaufende 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH.

Die Kosten der Planung sowie die Herstellung der notwendigen Erschlieungsanlagen werden
durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Hofheim i.UFr. und dem Vorhabentra-
ger geregelt.

5.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-11 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung des Planungsgebiets wird entsprechend der geplanten Nutzung
als ,sonstiges Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” gemai § 11
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind Einrichtungen zur Solarenergienutzung zuléssig. Die Fl&-
che innerhalb der Baugrenze betragt ca. 5,43 ha. Umfang und Zuschnitt dieser Flache ermdgli-
chen die erforderliche Flexibilitat bei Art und Anordnung der Elemente der Photovoltaikanlage.
Diese richten sich nach den Ausfuhrungsvarianten und Anlagendetails des Produktherstellers.

5.3 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88§ 16-21 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Planungsgebiet wird mit Blick auf die ge-
plante Photovoltaiknutzung mit 0,8 festgesetzt. Die tatsachlich versiegelte Flache liegt deutlich
unter diesem Wert und ist nur punktuell wirksam.

Zulassig sind Solarmodule bis zu einer Normbauhdhe von 4,00 m inkl. Unterkonstruktion, senk-
recht gemessen ab der natirlichen Geldndeoberkante.

Zulassig sind daruiber hinaus Bauwerke, die zum Betrieb bendétigt werden, darunter String-Wech-
selrichter und eine Trafostation sowie weitere Nebengebéaude bis zu einer Héhe von max. 5,00 m
und Masten bis zu einer H6he von max. 8,00 m, senkrecht gemessen ab der natirlichen Gelan-
deoberkante.

5.4 Bauweise/ iberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22-23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Plan durch eine Baugrenze begrenzt und sieht eine
optimale Ausnutzung des Gelandes mit Blick auf die vorgesehene Siuidausrichtung der Modulti-
sche vor.

5.5 Nebenanlagen/ Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§88 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache nur insoweit zuléssig, als
sie mit der geplanten Solarenergienutzung in Verbindung stehen.

Stellplatze sind im Planungsgebiet innerhalb der iberbaubaren Grundstiucksflache zulassig.
Der Zufahrtsbereich kann sich auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache befinden.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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5.6 Grunordnung/ Ausgleichsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Im Planungsgebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope geméal § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatSchG oder sonstigen erhaltenswerten Vegetationsstrukturen in Form von Baumen, Ge-
holzen oder Strauchern.

Die in unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet vorhandenen Biotope und sonstigen
Grinstrukturen in Form von Baumen oder Gehdlzen werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Am Rand des Planungsgebiets erfolgt eine Eingriinung durch die Pflanzung einer einreihigen
Hecke aus standortgerechten Strauchern in einem 3 m breiten Streifen auRerhalb der Umzau-
nung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Fir die nicht durch betriebliche Anlagen oder Fundamente genutzte Sondergebietsflache gelten
folgende Festsetzungen, die eine standortgerechte Bodenbegriinung und die Entwicklung einer
dauerhaften Vegetationsdecke unterstiitzen und dem Erosionsschutz, der Wasserriickhaltung
und der mdglichst vollflachigen Versickerung im Planungsgebiet dienen (vgl. MalRnahme V 5 in
Kapitel 5.8):

- Herstellung von Extensivgrinland mit autochthonem, bliihreichem Saatgut (z.B. Mahd-
gutubertragung)

- Verzicht auf Dingung

- Mahkonzept: 15. Juni: Mahen der Verschattungsbereiche zwischen den Modulen, Stehen-
lassen eines Bluhstreifens in jeder zweiten Reihe; im Herbst: Mahen der zweiten Reihe

Der Kompensationsbedarf fir den mit der Planung verbundenen Eingriff in Natur und Land-
schaft wurde gemaR dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003 ermittelt (siehe
Ausfihrungen im Umweltbericht).

Aufgrund des ermittelten Kompensationsbedarfs ist eine ca. 1,09 ha grof3e Ausgleichsflache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf einem
externen Grundstlck der Gemarkung Lendershausen festzusetzen. Als konkrete Ausgleichs-
maflnahmen, die mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sind, sind hier vorgesehen:

- Aufwertung des Ackerlandes zur Neuanlage von 2 Feldlerchen-Revieren (vgl. Malihahme
CEF 1 in Kapitel 5.8)

- Anlage von extensiv bewirtschaftetem Grinland (keine Dingung, keine Biozide, zweischi-
rige Mahd).

5.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Um die natlrliche Gelandeform im Planungsgebiet weitgehend zu erhalten und tiefgehende
Eingriffe in den Untergrund zu vermeiden, sind Aufschittungen und Abgrabungen nur bis zu
einer Hohe von max. 0,80 m zuléssig, soweit sie aus baulichen und betriebstechnischen Griin-
den erforderlich sind.

Fur Modulstitzen zur Aufstanderung der Anlage ist eine Rammtiefe in die Erde bis maximal
3,00 m zuléssig.

Um den Schutzanforderungen der Anlage gegentiber Fremdeinwirkungen von auf3en zu geni-
gen, sind Einfriedungen in Form von Z&unen aus optisch durchléassigen Zaunelementen aus
Maschendraht mit einer Héhe von max. 2,20 m mit Ubersteigschutz (senkrecht gemessen ab
naturlicher Gelandeoberkante) zuldssig. Die Einzaunungen sollen dem natirlichen Geléandever-
lauf angepasst werden.

Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen und die nattrlichen Funktionsbe-
ziehungen in der freien Landschaft nicht zu stéren, sind Sockelmauern unzuldssig; es ist ein
Bodenabstand von mind. 15 cm von der Zaununterkante bis zur natirlichen Gelandeoberkante
zu gewabhrleisten.
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Soweit zum Betrieb der Anlage versiegelte/ befestigte Flachen notwendig sind, sind diese in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, um die Versickerung von Niederschlagswéssern
vor Ort zu erleichtern.

5.8 Artenschutz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks Hal3berge, tangiert dariiber hinaus aber

keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-Recht ausgewiesene Natura 2000-
Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete). Erst im Umfeld von 1000 m um das Planungsgebiet
befindet sich ein Teil des FFH-Gebiets 5828-371 ,Geillleraue und Aurachwiesen bei Ostheim®.

Inwieweit sich Auswirkungen fir besonders geschitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Bilros
PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021) untersucht, das dem Bebauungsplan als Anhang
beigefugt ist. Laut saP ergeben sich Auswirkungen insbesondere fur Flederméuse und boden-
britende Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fur den Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
blauling, gehdlz- und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

In der saP werden CEF-MalRnahmen und MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung vorge-
schlagen, durch die aus gutachterlicher Sicht das Eintreten der Verbotstatbestéande nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Im Einzelnen werden hiervon fol-
gende Maflinahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung (V) sowie zur Sicherung des Erhaltungszu-
stands (CEF)

Vi Okologische Baubegleitung: Die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen V 2-7 und
CEF 1 sind unter Einbezug einer fachkundigen Person zu planen und ihre Umsetzung
vor Ort zu kontrollieren. Die Funktion der 6kologischen Baubegleitung ist dabei die
fachkundige Beratung bei artspezifischen Fragestellungen sowie bei Bedarf die Bericht-
erstattung gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde.

V2 Erfolgsmonitoring der MaBnahmen: Im 1., 3. und 5. Jahr nach Umsetzung der Mal3-
nahmen V 5 und CEF 1 sind die korrekte Entwicklung der Flachen zu tberprifen und
ggf. nétige Anderungen des Pflegekonzepts oder Nachbesserungen mit dem Betreiber
und der zustandigen unteren Naturschutzbehérde zu besprechen.

V3 Kontrolle der Flachen vor Inanspruchnahme: Unmittelbar vor der Inanspruchnahme der
Flachen (darunter Flachen im Planungsgebiet, Verkehrswege und Fléachen flur Baustel-
leneinrichtung und Materiallager) sind diese durch eine fachkundige Person zu begehen
und ist festzustellen, ob sich dort Bodennester oder britende Vogel befinden. Werden
solche gefunden, ist vor Inanspruchnahme der Flachen zwingend Riicksprache mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde tGber das weitere Vorgehen zu halten.

V4 Verhindern einer Rebhuhnbrut in den Bauflachen: Um sicherzustellen, dass durch die
BaumalRnahmen keine Brut der Rebhihner gestort wird, ist der Baubeginn nach Még-
lichkeit so zu legen, dass im Méarz bereits Aktivitat im Planungsgebiet vorhanden ist. Ist
ein Baubeginn zu diesem Zeitpunkt nicht mdglich, sind Flatterbénder an den fir Reb-
hdhner relevanten Bereichen anzubringen, um einen Vergramungseffekt zu bewirken.

V5 Okologische Aufwertung des Planungsgebiets: Zur Sicherung des Planungsgebiets als
Nahrungshabitat fiir Vogel und Fledermause sowie als Bruthabitat fir Rebhihner ist ei-
ne okologische Aufwertung der Flache mit angepasster Pflege durchzufuhren. Im Ein-
zelnen sind folgende Maflnahmen durchzufiihren:

- Herstellung von Extensivgrinland mit autochthonem, bliihreichem Saatgut
(z.B. Mahdgutlbertragung)
- Verzicht auf Dingung

- Mé&hkonzept: 15. Juni: M&hen der Verschattungsbereiche zwischen den Modulen,
Stehenlassen eines Blihstreifens in jeder zweiten Reihe; im Herbst: Mahen der
zweiten Reihe
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- Sicherstellung der Passierbarkeit des Zauns fur bodennahe Tiere (15 cm Boden-
freiheit in allen Bereichen)

- Erfolgsmonitoring in den Jahren 1, 3 und 5 nach Umsetzung der Mal3hahme

V6 Sicherung der Obstbaumbesténde: Um eine Beschadigung der Obstbdume in der Bau-
phase zu verhindern, sind diese mit Baumschutzzaunen oder Bauzaunen zu umstellen,
so dass ein versehentliches Befahren oder eine bauliche Nutzung dieser Bereiche aus-
geschlossen wird. Zum Schutz der Aste und Wurzeln miissen die Zaune dabei 1 m Ab-
stand zur Kronentraufe einhalten.

V7 Sicherung der Besténde des GrolRen Wiesenknopfs: Um eine Beschadigung der Be-
sténde des GrofRen Wiesenknopfs und darauf befindlicher Individuen und Entwicklungs-
formen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings wahrend der Bauphase zu verhin-
dern, ist der Bereich mit Absperrband zu kennzeichnen.

CEF 1 Aufwertung des umliegenden Ackerlandes (externes Grundstiick der Gemarkung Len-
dershausen) zur Neuanlage von 2 Feldlerchen-Revieren: Da das Planungsgebiet nach
Umsetzung der vorgesehenen Planung keine Eignung mehr fiir die Ansiedlung von Feld-
lerchen besitzt, sind im umliegenden Ackerland Aufwertungsmafnahmen durchzufiihren,
die sich am Bedarf fUr 2 zusatzliche Flachenreviere orientieren. Vorzusehen sind dabei
mind. 0,5 ha pro Revier, also insgesamt mind. 1,0 ha MafZnahmenflache, mit folgenden
EinzelmalRnahmen:

- Anlage von Ackerbrachen mit mind. 15 m Breite

- Aufwuchs durch Selbstbegrinung, vollstandiger Verzicht auf Diingung

- Dauer der Pflege mind. 25 Jahre

- Erfolgsmonitoring in den Jahren 1, 3 und 5 nach Umsetzung der Manahme

5.9 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine Immissionsbelastung durch La&rm oder Schadstoffe ist durch die geplante Nutzung nicht zu
erwarten. Blendwirkungen fur Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstraf3e B 303 durch Lichtrefle-
xionen kénnen ausgeschlossen werden. Dies konnte in einem Blendgutachten der Fa. SolPEG
GmbH, Hamburg, vom April 2021 nachgewiesen werden, das dem Bebauungsplan als Anhang
beigefligt ist. Eine weitere Aktualisierung des Gutachtens im Laufe des Verfahrens ist vorgese-
hen.

5.10 Sonstige Hinweise

Wasserhaushalt

Die Oberflachenversiegelung im Planungsgebiet ist auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu
beschranken. Niederschlagswasser sind vor Ort zu versickern.

Durchfihrungsvertrag / Riuckbauverpflichtung
Die Uberplanten Grundstiicke wurden von der Fa. Belectric angepachtet.

Der Durchflihrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Hofheim i.UFr. und
dem Betreiber der Anlage geschlossen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentiber der Stadt Hofheim i.UFr. im Durchfihrungsver-
trag, sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigen, nach
Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Rickbau der Anlage. Samtliche baulichen Konstruktions-
teile einschlief3lich ihrer Fundamente sind dann zu entfernen; Bodenversiegelungen sind zu
beseitigen.
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6. Flachenbilanz

Flache (in ha) Anteil in %
Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik-
. ca. 5,78 ha ca. 80,1 %
anlage
Grinflache (Randbegriinung) ca. 0,35 ha ca.4,8%
Flache fur AusgleichsmaRnahmen
- ca. 1,09 ha ca. 15,1 %
(auf externem Grundstlick)
Summe ca. 7,22 ha 100 %

el

Wirzburg, den 07.12.2021
HWP Holl Wieden Partnerschaft
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hofheim i.UFr. hat in seiner Sitzung am 27.07.2021 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® be-
schlossen. Der Beschluss wurde gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortsliblich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs-
plans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® in der Fassung vom ............... fand in der Zeit
VOM .......ceeee.e. bis einschlieBlich ............... statt.

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® in der Fassung vom
............... fand in der Zeit vom ............... bis einschliellich ............... statt.

Die Behorden und Tréager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom ............... betei-
ligt und dabei ergéanzend aufgefordert, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichtes zu auf3ern.

Daruber hinaus wurden auch die Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Offentliche Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur den Entwurf des Bebauungsplans ,Frei-
flachensolaranlage Lendershausen® mit Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht in der
Fassung vom ............... erfolgte in der Zeitvom ............... bis einschlieBlich ............... zu
jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Hofheim i.UFr. (Bekanntmachung am ............... ).

Die Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden geman 8§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB parallel
von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hofheim i.UFr. hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............... den Be-
bauungsplan ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® mit Planzeichnung, Begriindung und Um-
weltbericht in der Fassung vom ............... geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hofheim i.UFr., den ....................

(Siegel)

Wolfgang Borst, 1. Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® mit Planzeichnung, Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom ............... wurde am ......ccceeeenen. gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtskréaftig.

Hofheim i.UFr., den ....................
(Siegel)

Wolfgang Borst, 1. Blrgermeister
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Anhang: Umweltbericht
1. Vorbemerkung

Die Priifung der Umweltvertraglichkeit einer Mal3nahme ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB
sowie 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren und
wird als solcher entsprechend § 2a Satz 3 BauGB der Begriindung angehangt.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Wasser

- Boden

- Luft und Klima

- Landschafts- und Ortsbild / Sachgtiter und kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern (§ 2 Abs. 1
Satz 1 bis 4 UVPG).

2. Beschreibung der Planung

2.1 Inhalt und Ziel der Planung

Die Stadt Hofheim i.UFr. unterstiitzt in ihrem Stadtgebiet Vorhaben zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen wie der Solarenergienutzung unter Wahrung kommunaler und offentlicher Inte-
ressen. Zu diesen Vorhaben zahlt auch die seitens der Fa. Belectric auf den Grundstucken
FI.Nrn. 1072/1, 1073/1, 1074/1, 1075/1, 1076/1, 1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lenders-
hausen beabsichtigte Errichtung einer Freiflichensolaranlage (Photovoltaikanlage).

Grundlage fur die Umsetzung und Férderung von Photovoltaikanlagen (Einspeisevergitung) ist
das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3138). Des Weiteren erfordert
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich grundsatzlich
eine kommunale Bauleitplanung. Der Stadtrat der Stadt Hofheim i.UFr. hat daher am 27.07.2021
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Freifla-
chensolaranlage Lendershausen® zur Festsetzung eines Sondergebiets (SO) ,Photovoltaikanla-
ge“ im Geltungsbereich des Bebauungsplans beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® erfordert die 8.
Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr., die gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren erfolgt.

2.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Da die Errichtung von Photovoltaikanlagen vor allem im Bereich von nach dem EEG forderfahi-
gen Flachen (darunter Flachen in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen Verkehrsachsen) sinnvoll
ist und die Einspeisung dieser Anlagen aus wirtschaftlichen Griinden vor allem in N&he zu 20-
kV-Leitungen bzw. -kabeln erfolgen sollte, kommen im Stadtgebiet nur wenige Flachen fiir die
vorgesehene Nutzung in Frage. Die Flache fir das 0.g. Vorhaben in unmittelbarer Nahe zur
BundesstraRe B 303 und in Nahe einer 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH wurde
unter diesem Gesichtspunkt ausgewahlt. Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aktuell
nicht.
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2.3 Beschreibung der Planung

Geplant ist die Festsetzung eines ,sonstigen Sondergebiets“ (SO) mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage“ gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO auf den Grundstiicken FI.Nrn. 1072/1, 1073/1,
1074/1, 1075/1, 1076/1, 1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lendershausen zur Errichtung einer
Freiflachensolaranlage (Photovoltaikanlage). Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca.
6,13 ha, von denen rund 5,43 ha fiir die Freiflachensolaranlage zur Verfliigung stehen sollen.

3. Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Planungsgebiet befinden sich keine geschitzten Biotope geméal § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatSchG oder sonstigen erhaltenswerten Vegetationsstrukturen in Form von Baumen, Ge-
holzen oder Strauchern.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks Hal3berge, tangiert dariiber hinaus aber

keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-Recht ausgewiesene Natura 2000-
Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete). Erst im Umfeld von 1000 m um das Planungsgebiet
befindet sich ein Teil des FFH-Gebiets 5828-371 ,Geilleraue und Aurachwiesen bei Ostheim®.

Inwieweit sich Auswirkungen fir besonders geschiitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Blros
PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021) untersucht, das dem Bebauungsplan als Anhang
beigefugt ist. Laut saP ergeben sich Auswirkungen insbesondere fur Flederméuse und boden-
britende Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
blauling, gehdlz- und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens — Bestandssituation und Prifung der Auswirkungen der Planung
auf die einzelnen Schutzguter

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittiung im Rahmen der Bestandsauf-
nahme und beschrankt sich auf die tber den Bestand hinausgehenden mdglichen Auswirkun-
gen.

4.1 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet liegt rund 1 km sudlich der Ortslage Lendershausen, rund 1 km nérdlich
der Ortslage Rugheim und rund 1 km westlich der Ortslage Ostheim in Nahe des westlich ver-
laufenden Nassachtals. Das zum Hauptort Hofheim gehérige Industriegebiet an der Hans-Elbe-
Straf3e ist rund 500 m norddstlich des Planungsgebiets gelegen.

Unmittelbar stidlich des Planungsgebiets verlauft die Bundesstra3e B 303 mit parallelem Flur-
weg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen, unmittelbar nérdlich des Planungsgebiets
verlauft der Flurweg FI.Nr. 1080 der Gemarkung Lendershausen. Rund 100 m 6stlich des Pla-
nungsgebiets verlauft eine 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH; rund 80 m ¢stlich
dieser Freileitung verlauft die Staatsstrale St 2275.

Die Umgebung des Planungsgebiets ist vor allem durch landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau)
gepréagt. Rund 100 m westlich des Planungsgebiets befindet sich die Hessenmuihle an der Nas-
sach. Rund 100 m sudlich des Planungsgebiets ist jenseits der B 303 eine Klaranlage gelegen.

Die in der ndheren Umgebung des Planungsgebiets durch den Verkehr auf der B 303 bzw. St
2275 und die landwirtschaftliche Nutzung erzeugten Immissionen in Form von Larm, Staub und
Geriichen beeintrachtigen nicht die zukinftig im Planungsgebiet vorgesehene, keine dauernde
Anwesenheit von Personen erfordernde Nutzung (Freiflachen-Photovoltaikanlage). Gleiches gilt
fur etwaige Geruchsemissionen, die von der sidlich gelegenen Klaranlage ausgehen kénnen.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg



Stadt Hofheim i.UFr.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Freiflachensolaranlage Lendershausen® — Begriindung

Aufgrund der relativ gro3en Entfernung des Planungsgebiets zu den Siedlungsbereichen Len-
dershausen im Norden (ca. 1 km), Righeim im Suden (ca. 1 km) und Ostheim im Osten (ca. 1
km) besteht keine unmittelbare Sichtbeziehung von Wohnstandorten zur geplanten Freiflachen-
solaranlage. Die Anlage erfahrt zudem eine optische Abschirmung nach Norden durch die Rug-
heimer Hohe und den in deren Nahe befindlichen Baum-/ Gehdlzbestand sowie nach Suden
durch die Verkehrstrasse der B 303, entlang derer sich ebenfalls Baume und Gehdlze befinden.
Nach Westen, zur Hessenmihle hin, wird das Planungsgebiet zudem durch den Baum-/ Ge-
hdlzbestand im Nassachtal und nach Osten durch die Trasse der St 2275 abgeschirmt. Insge-
samt kdnnen somit negative Auswirkungen der Planung auf die Wohnqualitat durch die Beein-
trachtigung von Sichtbeziehungen ausgeschlossen werden.

Ebenso kann eine Immissionsbelastung durch Larm oder Schadstoffe durch die geplante Nut-
zung ausgeschlossen werden. Lediglich wahrend der Bauzeit kann es zu gewissen Belastun-
gen durch den Baustellenverkehr in Form von Larm oder Staub kommen, die aber aufgrund der
relativ peripheren Lage des Planungsgebiets vernachlassigbar sind. Nach der Bauzeit erfolgt
eine anlagenbedingt ruhige und geruchsfreie Betriebszeit. Etwaige Gerausche durch technische
Anlagen (Wechselrichter, Trafostation) fallen aufgrund der relativ grof3en Entfernung des Pla-
nungsgebiets zu den Siedlungsbereichen im Norden, Stiden und Osten nicht ins Gewicht.

Blendwirkungen fr Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstral3e B 303 durch Lichtreflexionen
kénnen ausgeschlossen werden. Dies konnte in einem Blendgutachten der Fa. SOIPEG GmbH,
Hamburg, vom April 2021 nachgewiesen werden, das dem Bebauungsplan als Anhang beige-
flgt ist. Eine weitere Aktualisierung des Gutachtens im Laufe des Verfahrens ist vorgesehen.

4.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume

Das Planungsgebiet stellt eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache dar, auf der sich groR3-
tenteils Ackerland sowie teilweise Gras-/ Krautvegetation befinden.

An das Planungsgebiet schlie3en sich insbhesondere im Norden Vegetationsstrukturen in Form
von Baumen und Gehdlzen, Hecken und Magerrasen an, die teilweise als geschiitzte Biotope
(Biotop-Nrn. 5829-0007-004 und -005) gemaf3 § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG in der
Biotopkartierung verzeichnet sind. Diese Vegetationsstrukturen kntipfen an die Griinzonen mit
Baum-/ Gehdlzbestand des westlich verlaufenden Nassachtals an.

Im Nordosten und Osten wird das Planungsgebiet teilweise von Obstbaumreihen eingerahmt; im
Siden befinden sich parallel zum Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen weitere
Baume und Gehdlze, die das Planungsgebiet zur stdlich verlaufenden BundesstraRe B 303 hin

abschirmen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparks Hal3berge, tangiert darliber hinaus aber

keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-Recht ausgewiesene Natura 2000-
Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete). Erst im Umfeld von 1000 m um das Planungsgebiet
befindet sich ein Teil des FFH-Gebiets 5828-371 ,Geildleraue und Aurachwiesen bei Ostheim®.

Inwieweit sich Auswirkungen fir besonders geschiitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Blros
PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021) untersucht, das dem Bebauungsplan als Anhang
beigefiigt ist. Laut saP ergeben sich Auswirkungen inshesondere fir Fledermause und boden-
britende Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
blauling, gehodlz- und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

Bei den Auswirkungen der Planung sind zum einen baubedingte Auswirkungen und zum ande-
ren anlagebedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu beachten.

Baubedingte Auswirkungen sind im Bereich der Photovoltaikanlage bei deren Aufbau in einem
ca. 12-wochigen Zeitraum zu erwarten. Neben den Stdérungen durch Baumaschinen sind zu-
séatzliche Beeintrachtigungen durch das Einrammen der Unterkonstruktion bzw. durch die Er-
stellung von Punktfundamenten anzunehmen. Von diesen Stérungen bzw. Beeintréachtigungen
ist vor allem die Tierwelt stéarker betroffen. Die Pflanzenwelt im Planungsgebiet wird sich nach
dem Eingriff innerhalb weniger Jahre wieder weitgehend regenerieren.

Anlagebedingte Auswirkungen der Photovoltaikanlage haben insgesamt eine nur geringe Um-
welterheblichkeit. Zu erwarten ist, dass sich unterhalb der Anlage aufgrund der Verschattung
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und des Regenschattens eine ruderale, trockenheitsliebende und schattenvertragliche Krauter-
Grasdecke entwickeln wird. Da die mit einer speziellen Saatgutmischung angeséten Fléachen
nur extensiv genutzt werden, kann von einer weitgehend ungestérten Entwicklung gesprochen
werden. Wesentliche Einschrankungen fur die Tierwelt sind insgesamt nicht anzunehmen.

Durch die Festsetzung von CEF-MalRnahmen und Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung,
wie sie in der saP vorgeschlagen werden, kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden. In Verbindung mit weiteren Ausgleichs-
mafnahmen, die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf einem externen
Grundstiick der Gemarkung Lendershausen festzusetzen sind, kdnnen zudem die 0.g. Auswir-
kungen kompensiert und zusatzliche 6kologische Strukturen geschaffen werden.

4.3 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewésser anzutreffen. Das Planungsgebiet tangiert
dartiber hinaus kein Trinkwasserschutzgebiet fir Wassergewinnungsanlagen zur 6ffentlichen
Wasserversorgung. Angaben tber den Stand des Grundwassers und mogliche Schadstoffbe-
lastungen sind nicht bekannt. Eine hydrologische Untersuchung des Bodens liegt der Stadt
Hofheim i.UFr. nicht vor.

Aufgrund des minimalen zu erwartenden Versiegelungsgrads im Zuge der Planung kann eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung im Planungsgebiet ebenso ausgeschlossen wer-
den wie eine Verringerung des Ruckhaltevermogens fir Niederschlagswasser. Das im Pla-
nungsgebiet anfallende Oberflachenwasser kann tber die geneigten Modultische abflieRen,
zwischen den Modulelementen abtropfen und anschlie3end vollstéandig und flachig in den un-
versiegelten Wiesenflachen versickern. Die grof3tenteils ganzjahrig geschlossene Vegetations-
decke steigert die Puffer- und Riickhaltefunktion in der obersten Bodenschicht und mindert die
Tendenz zu oberflachigem Abfluss und Erosion z.B. bei Starkregenereignissen.

Bei einer den technischen Standards entsprechenden Unterhaltung und Bewirtschaftung der
Photovoltaikanlage ist wahrend des Baus und des Betriebs mit Schadstoffemissionen, die durch
Versickerung oder im Bereich der Fundamente ins Grundwasser oder durch den oberflachigen
Abfluss in FlieBgewasser und Graben gelangen kdnnten, nicht zu rechnen. Schadstoffeintrage
wahrend des Baus kdnnen durch entsprechende Schutz- und VorsichtsmalRnahmen vermieden
werden.

4.4 Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens bestehen in der Lebensraumfunktion als Standortgrundlage fir die
Pflanzen- und Tierwelt, in der Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion mit physikalisch-
mechanischen und chemisch-biologischen Teilfunktionen), in der Produktionsfunktion als Pro-
duktionsgrundlage fur die Land- und Forstwirtschaft, in der Funktion als Trager von Boden-
schéatzen und in der Funktion als Standort fiir Bebauung. Im Planungsgebiet wird der Boden
aktuell far landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Ein Abbau von Bodenschéatzen findet nicht statt;
eine Bebauung oder Versiegelung ist nicht anzutreffen. Die Lebensraumfunktion und die Rege-
lungsfunktion des Bodens haben insbesondere in den Randbereichen des Planungsgebiets, die
teilweise an vorhandene Vegetationsstrukturen (Baume und Gehdélze) in der unmittelbaren Um-
gebung ankniipfen, eine gewisse Bedeutung.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Planung sind aufgrund der ins-
gesamt kaum stattfindenden Flachenversiegelung nicht zu erwarten. Eine Veranderung des
Bodens und seiner Bodenstruktur wird sich aufgrund des nur sehr geringen baulichen Eingriffs
mit Punktfundamenten bzw. durch Rammarbeiten nicht ergeben. Die durch den Bau bedingten
partiellen Schadigungen des Bodenlebens sind nicht von langer Dauer; eine Regeneration des
Bodenlebens kann schon in sehr kurzer Zeit erfolgen.

Mit Schadstoffeintragen in den Boden ist weder beim Bau noch beim Betrieb der Freiflachenso-
laranlage zu rechnen.
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4.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Stadtgebiet Hofheim i.UFr. erflllen einzelne die Siedlungsbereiche umgebende Fléchen in
jeweils unterschiedlichem Mal3e eine Luftaustausch- bzw. Warmeausgleichsfunktion. Dies gilt
insbesondere auch fur land- und forstwirtschaftlich genutzte Fléachen. Offene landwirtschaftlich
genutzte Flachen begtinstigen die Kaltluftentstehung in den Nachten mit hoher Ausstrahlung
und pragen die klimatische und lufthygienische Situation. Talsenken wie das Nassachtal be-
glnstigen den Luftaustausch von den Kaltluftentstehungsgebieten zu den Siedlungsbereichen.

Das nahe der Nassach gelegene Planungsgebiet stellt bislang eine landwirtschaftlich genutzte
Flache und damit ein potenzielles Kaltluftentstehungsgebiet dar. Durch die Planung entféllt zwar
die landwirtschaftliche Nutzung im Planungsgebiet und damit zu Teilen auch dessen Funktion
als Kaltluftentstehungsgebiet; insgesamt ergeben sich aber keine nennenswerten nachteiligen
Auswirkungen auf das gesamtstadtische Geléandeklima oder die Luftaustauschfunktionen im
Stadtgebiet. Lediglich im Planungsgebiet selbst ergeben sich mikroklimatische Veranderungen
durch den kleinrAumigen Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen sowie trockeneren
und feuchteren Bereichen infolge der Modultische der Photovoltaikanlage. Diese Veranderun-
gen kénnen zu einer groBeren Standortvielfalt sowie zu einer starkeren Differenzierung bei der
Artenzusammensetzung im Planungsgebiet beitragen.

Insgesamt sind nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft und Klima durch
bau- und betriebsbedingte Einfllisse nicht zu erwarten. Insbesondere kénnen Staub- und Schad-
stoffbelastungen der Luft ausgeschlossen werden, da derartige Emissionen von der zuklnftigen
Freiflachensolaranlage nicht ausgehen. Lediglich in der Zeit der Durchflihrung baulicher Mal3-
nahmen im Planungsgebiet sind lokale Beeintrachtigungen durch Abgase des Baustellenverkehrs
sowie durch Staubentwicklung mdglich, die jedoch unvermeidbar und insoweit hinnehmbar sind.

4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Sachguter und kulturelles Erbe

Naturrdumlich betrachtet zahlt das Stadtgebiet Hofheim i.UFr. zum Naturraum ,Grabfeldgau®

als Teilraum der naturraumlichen Haupteinheit ,Mainfrankische Platten®. An das ,Grabfeldgau®
schlielBen sich im Osten die ,HalRberge® und im Westen das ,Hesselbacher Waldland® an. Das
Landschaftsbild im Grabfeldgau wie auch im engeren Raum Hofheim ist gro3tenteils von inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerbau) gepragt. Dies gilt grundsatzlich auch fur die unmit-
telbare Umgebung des Planungsgebiets, an das sich allerdings im Norden Vegetationsstrukturen
in Form von Baumen und Geholzen, Hecken und Magerrasen anschlie3en, die teilweise als ge-
schiitzte Biotope (Biotop-Nrn. 5829-0007-004 und -005) gemaR § 30 BNatSchG bzw. Art. 23
BayNatSchG in der Biotopkartierung verzeichnet sind. Diese Vegetationsstrukturen kniipfen an
die Griinzonen mit Baum-/ Gehélzbestand des westlich verlaufenden Nassachtals an.

Aufgrund der starken landwirtschaftlichen Pragung des Planungsgebiets und seiner Umgebung
sowie der unmittelbaren Néhe zur Bundesstralie B 303 weist das Planungsgebiet keine beson-
dere Wertigkeit als attraktiver Landschaftsraum fir Erholungssuchende auf. Insofern findet
durch die zukinftige Planung keine starkere Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Land-
schaft statt. Allerdings wird die Wahrnehmung des Nassachtals als landschaftspragende griine
Achse innerhalb der ansonsten agrar gepragten Region durch die Errichtung einer Freiflachen-
solaranlage beeintrachtigt.

Von den Siedlungsbereichen Lendershausen, Riigheim und Ostheim aus wird die zukinftige
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Planungsgebiet praktisch kaum wahrnehmbar sein; aufgrund
der bestehenden Topographie wird die Anlage vor allem von Suden und Sudwesten wahrge-
nommen werden kdnnen. Die Photovoltaikmodule werden dabei als eher dunkle monochrome
Flache wahrgenommen, die sich den unterschiedlichen Witterungsbedingungen der Umgebung
anpasst. Aufgrund der nur begrenzten Hohendimensionierung der Anlage ist die Eingriffserheb-
lichkeit begrenzt; das Landschaftsbild wird nur geringfiigig beeintrachtigt. Hierzu tragt auch die
vorgesehene randliche Eingrinung der Freiflachen-Photovoltaikanlage im Studwesten des Pla-
nungsgebiets bei.

Denkmalgeschitzte Bebauung ist im Planungsgebiet nicht anzutreffen. Hinweise tber Boden-
denkmaler liegen fur den Bereich des Planungsgebiets nicht vor. Auswirkungen der Planung auf
Sach- und Kulturgiter sind daher nicht erkennbar.
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4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen, welche lber die 0.g. Aspekte hinausgehen, sind der Stadt Hofheim i.UFr.
nicht bekannt.

5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bestandssituation im Planungsgebiet gréf3tenteils
unverandert. Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung wirde fortgefuhrt; die teils vorhandene
Gras-/ Krautvegetation bliebe weitgehend erhalten. Bauliche Eingriffe wirden unterbleiben;
zusatzliche 6kologische Strukturanreicherungen, wie sie in der Planung als Ausgleich fiir die
baulichen Eingriffe vorgesehen sind, wiirden nicht vorgenommen.

6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung — Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

6.1 Bewertungsansatz fur Eingriff und Ausgleich

Auf Grundlage des im Umweltbericht beschriebenen Umweltzustands werden in Orientierung
am Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (ergéanzte
Fassung 2003) die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und der erforder-
liche Ausgleichsflachenbedarf ermittelt.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird den Bewertungskategorien des o.g. Leitfa-
dens zugeordnet. Diese ergeben sich aus dem Zusammenhang der Bedeutung der Flache fir
die einzelnen Schutzgiter und fihren zur Bewertung der Flache als Gebiet geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I, unterer Wert).

Realnutzung Flache (gm) Wertstufe Anteil in %
Landwirtschaftsflache (unversiegelt, Kategorie I,

Lo . 61.300 gm 100 %
teilweise Gras-/ Krautvegetation) unterer Wert
Gesamtflache 61.300 gm 100 %

Fur die geplante bauliche Nutzung (Freiflachen-Photovoltaikanlage auf der ca. 5,43 ha grofRen
Flache innerhalb der Baugrenze) ergibt sich mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 nominell eine bauliche Dichte mit einem erhdhten Versiegelungs- und Nutzungsgrad. Die
tatsachlich versiegelte Flache liegt allerdings deutlich unter diesem Wert und ist nur punktuell
wirksam. Es ist daher real von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad

auszugehen (Typ B).

Geplante Nutzung Flache (qm) GRZ Eingriffs-
schwere

Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik” .

. . _ nominell 0,8

auf bisheriger Landwirtschaftsflache 54.300 qm . TypB

. (real niedriger)

(innerhalb Baugrenze)

Gesamtflache 54.300 gm
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6.2 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen sind im Planungsgebiet vorgesehen:

- Beschrankung der Oberflachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3
- Versickerung von Niederschlagswassern vor Ort

- Eingriinung des Planungsgebiets durch die Pflanzung einer einreihigen Hecke aus stand-
ortgerechten Strauchern in einem 3 m breiten Streifen au3erhalb der Umzaunung der ge-
planten Freiflachen-Photovoltaikanlage

- Herstellung von Extensivgrinland mit autochthonem, blithreichem Saatgut auf der nicht
durch betriebliche Anlagen oder Fundamente genutzten Sondergebietsflache
- Verzicht auf Dingung

- Mahkonzept: 15. Juni: Médhen der Verschattungsbereiche zwischen den Modulen, Stehen-
lassen eines Bluhstreifens in jeder zweiten Reihe; im Herbst: Mahen der zweiten Reihe

6.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufung des Bestandes mit der Einstufung der geplan-
ten Nutzung (Eingriffsschwere) ergibt sich im Planungsgebiet eine Beeintrachtigungsintensitét,
die sich auf Grundlage der Matrix zur Festlegung von Kompensationsfaktoren des Leitfadens
wie folgt darstellt:

Geplante Nutzung / Eingriffs- Flache Ausgleichs- Ausgleichs-

schwere (ha) faktor bedarf

Kategorie |

Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik* Typ B 10.860 —

. . . . 54.300 gm

auf bisheriger Landwirtschaftsflache 0,2-0,5 27.150 gm

(innerhalb Baugrenze)

Summe 54.300 gm 10.860 —
27.150 gm

Unter Berlicksichtigung der in Kap. 6.2 genannten Mafl3nahmen zur Vermeidung und zur Verrin-
gerung nachteiliger Auswirkungen werden der Kompensationsfaktor und der erforderliche Aus-

gleich wie folgt angesetzt:

. Flache Ausgleichs- Ausgleichs-
Anzusetzende Flache
(ha) faktor bedarf

Kategorie |
Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik® Typ B

. . ) . 54.300 gm 10.860 gm
auf bisheriger Landwirtschaftsflache 0,2
(innerhalb Baugrenze)
Summe 54.300 gm 10.860 gm

6.4 Ausgleichsmallnahmen

Der erforderliche Ausgleich des Eingriffs in der ermittelten GréRenordnung von ca. 1,09 ha er-

folgt durch MaRnahmen, die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf einem
externen Grundstiick der Gemarkung Lendershausen festzusetzen sind. Vorgesehen sind:
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- Aufwertung des Ackerlandes zur Neuanlage von 2 Feldlerchen-Revieren (vgl. Malinahme
CEF 1 in Kapitel 5.8)

- Anlage von extensiv bewirtschaftetem Griinland (keine Diingung, keine Biozide, zweischi-
rige Mahd).

7. Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Die Ermittlung der Bestandssituation zu den einzelnen zu untersuchenden Schutzgitern erfolg-
te zunachst durch Auswertung vorhandener Planunterlagen. Hierzu zahlten insbesondere der
Flachennutzungsplan und weitere Planunterlagen der Stadt Hofheim i.UFr., Informationen und
Planunterlagen des Vorhabentragers sowie aktuelle Luftbilder.

Hinsichtlich mdglicher Blendwirkungen fur Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstral3e B 303
durch Lichtreflexionen wurde im April 2021 ein Blendgutachten der Fa. SolPEG GmbH, Ham-
burg, erstellt. Eine weitere Aktualisierung des Gutachtens im Laufe des Verfahrens ist vorgese-
hen.

Daruber hinaus wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (sh. Kapitel 8).

8. Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Inwieweit sich Auswirkungen fir besonders geschitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spezielle artenschutzrechtliche Prifung des Blros
PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021) untersucht, das dem Bebauungsplan als Anhang
beigefiigt ist. Laut saP ergeben sich Auswirkungen insbesondere fir Fledermause und boden-
britende Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
blauling, gehodlz- und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

9. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Unterlagen

Fur die vorliegende Bebauungsplanung ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der erforderlichen Unterlagen.

10. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt

Durch die vorliegende Bebauungsplanung ergeben sich keine erheblichen und dauerhaft nach-
teiligen Umweltauswirkungen. Die insgesamt eher moderaten Auswirkungen auf die Umwelt
(etwa fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere) kdnnen durch die Festsetzung von Mal3nahmen
zur Vermeidung und Minderung (V) sowie zur Sicherung des Erhaltungszustands (CEF) und
durch die Festsetzung von AusgleichsmafRhahmen im Bebauungsplan kompensiert werden.

Evtl. UberwachungsmaRnahmen beziehen sich in erster Linie auf die Kontrolle der Durchfuh-
rung der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen. Als weitere UberwachungsmalRnahmen
sind denkbar:

- Uberpriifung des Artenbestandes durch vorhabentrager, Stadt Hofheim i.UFr. oder Fach-
behoérden (pflanzensoziologische Kartierungen, Vegetationsaufnahmen ggf. durch ehren-
amtliche Naturschutzer)
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- Landschaftsbildanalyse durch regelméaRige Bestandsaufnahmen in 1- bis 2-jahrigem Tur-
nus durch Vorhabentrager oder Stadt Hofheim i.UFr., Fotodokumentation zur Uberpriifung
der Ausgleichsfunktion fir das Landschaftsbild

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung sind unter Berlicksichtigung der bisherigen Nutzung
des Planungsgebiets als Landwirtschaftsflache Giberwiegend geringe bis mittlere und nicht dau-
erhaft nachteilige Auswirkungen fiir die meisten Schutzgtiter zu erwarten. Dabei sind anlage-,
bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren mit beriicksichtigt.

VVon mittleren, durch MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung (V), MaBhahmen zur Siche-
rung des Erhaltungszustands (CEF) und AusgleichsmafRnahmen zu kompensierenden Auswir-
kungen ist fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere auszugehen. Von geringen bis mittleren Auswir-
kungen ist fir das Schutzgut Landschaftsbild auszugehen.

Fur die weiteren Schutzguter Mensch, Wasser, Boden, Luft und Klima sowie Kultur- und Sach-
guter sind allenfalls geringe Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

Insgesamt wird die 6kologische Funktionsfahigkeit der im Planungsgebiet gelegenen Flachen
aufgrund des geringen Versiegelungsgrads der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage weit-
gehend erhalten. CEF-MafRnahmen und AusgleichsmafRnahmen kénnen kleinrdumig zu einer
Verbesserung des Umweltzustandes beitragen.

Wl

Wirzburg, den 07.12.2021
HWP Holl Wieden Partnerschaft
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