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LEGENDE Verfahrensvermerke
. . Fir die nicht durch betriebliche Anlagen oder Fundamente genutzte Sondergebietsflache gelten fol- Aufstellungsbeschluss
Zeichnerische Festsetzungen gende Festsetzungen (vgl. MaBnahme V 5 unter Punkt 8): ¢
—r——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Herstellung von Extensivgriinland mit autochthonem, bliihreichem Saatgut (z.B. Mahdgutiiber- Der Stadtrat der Stadt Hofheim i.UFr. hat in seiner Sitzung am 27.07.2021 die Einleitung des Verfah-
tragung) rens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen beschlossen. Der
. - Verzicht auf Diingung Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortstiblich bekannt gemacht.
Art der baulichen Nutzung - Mahkonzept: 15. Juni: Mahen der Verschattungsbereiche zwischen den Modulen, Stehen-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) lassen eines Blihstreifens in jeder zweiten Reihe; im Herbst: Mahen der zweiten Reihe. Beteiligung der Offentlichkeit
@ Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
"Freiflachensolaranlage"” gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO 6. Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB) JFreiflachensolaranlage Lendershausen® in der Fassung vom ............... fand in der Zeit vom
............... bis einschlieBlich ............... statt.
Im Rahmen der Bebauungsplanung ist eine ca. 1,09 ha groe Ausgleichsflache fir Malnahmen zum
MaR der baulichen Nutzung Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf einem externen Grundstiick der Beteiligung der Behérden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG, §§ 16-21 BauNVO) Gemarkung Lendershausen festzusetzen. Als konkrete Ausgleichsmafinahmen, die mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen sind, sind hier vorgesehen: Die Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) - Aufwertung des Ackerlandes zur Neuanlage von 2 Feldlerchen-Revieren (vgl. Mainahme CEF entwurf des Bebauungsplans ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® in der Fassung vom ...............
1 unter Punkt 8) fand in der Zeitvom ............... bis einschliel3lich ............... statt.
- Anlage von extensiv bewirtschaftetem Griinland (keine Diingung, keine Biozide, zweischiirige Die Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom ............... beteiligt und
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche Mahd). Zu verwenden ist autochthones Pflanzmaterial. a?rt])z;ﬁ?eér?czhigg ;\ll:fagjécgglert, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad des
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . Darlber hinaus wurden auch die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.
7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 BayBO)
Baugrenze Offentliche Auslegung
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer H6he von max. 0,80 m zulassig, soweit sie aus
. baulichen und betriebstechnischen Griinden erforderlich sind. Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplans ,Freifla-
Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Fur Modulstutzen zur Aufsténderung der Anlage ist eine Rammtiefe in die Erde bis maximal 3,00 m chensolaranlage Lendershausen® mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung
zuldssig. VOM ..o, erfolgte in der Zeitvom ............... bis einschlieBlich ............... zu jedermanns
Griinfliche Einfriedungen sind in Form von Z&unen aus optisch durchlassigen Zaunelementen aus Maschendraht Einsicht im Rathaus der Stadt Hofheim i.UFr. (Bekanntmachung am ............... )-
mit einer Hohe von max. 2,20 m mit Ubersteigschutz (senkrecht gemessen ab natirlicher Gelande- Die Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemanR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB parallel von
Heckenofl oberkante) zuldssig. Die Einzdunungen sind dem natirlichen Geléndeverlauf anzupassen. der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.
G0s0s0se eckenpfianzung Sockelmauern sind unzulassig. Es ist ein Bodenabstand von mind. 15 cm von der Zaununterkante bis
zur natirlichen Gelandeoberkante zu gewahrleisten. Satzungsbeschluss
. Soweit zum Betrieb der Anlage versiegelte/ befestigte Flachen notwendig sind, sind diese in wasser-
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) durchlassiger Bauweise herzustellen. Der Stadtrat der Stadt Hofheim i.UFr. hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............... den Bebau-
a ] ungsplan ,Freifldchensolaranlage Lendershausen® mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht
LZZ_) Zufahrt, Zufahrtsbereich in der Fassung vom ............... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
8. Artenschutz
Fillschema der Nutzungsschablone Im Bebauungsplan werden festgesetzt: Hofheim i.UFr., den ....................
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung (V) sowie zur Sicherung des Erhaltungszustands
Art der Nutzung (CEF) _ _ _ . (Siegel)
Freifidchensolaraniage V1 Okologische Baubegleitung: Die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen V 2-7 und CEF 1 |
06 Grundfizchenzahl sind unter Einbezug einer fachkundigen Person zu planen und ihre Umsetzung vor Ort zu kon- Wolfgang Borst, 1. Blirgermeister
iiiiiii ' trollieren. Die Funktion der 6kologischen Baubegleitung ist dabei die fachkundige Beratung bei
artspezifischen Fragestellungen sowie bei Bedarf die Berichterstattung gegeniiber der zustan-
. . . . . . .- digen unteren Naturschutzbehérde. Inkrafttreten des Bebauungsplans
Zeichnerische Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen V2 Erfolgsmonitoring der Malnahmen: Im 1., 3. und 5. Jahr nach Umsetzung der Malinahmen
. ) V 5 und CEF 1 sind die korrekte Entwicklung der Flachen zu Gberpriifen und ggf. nétige Ande- Der Bebauungsplan ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® mit Planzeichnung, Begriindung und
10771 Flursttick mit Flurnummer rungen des Pflegekonzepts oder Nachbesserungen mit dem Betreiber und der zustandigen Umweltbericht in der Fassung vom ............... WUrde€ am ..oveveveeeeeenn. gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB
-——-l unteren Naturschutzbehdrde zu besprechen. ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtskréaftig.
L . Grenze der Gemarkung V3 Kontrolle der Fldchen vor Inanspruchnahme: Unmittelbar vor der Inanspruchnahme der Fla-
E—— chen (darunter Flachen im Planungsgebiet, Verkehrswege und Fléchen fur Baustelleneinrich-
Einzaunung (geplant) tung und Materiallager) sind diese durch eine fachkundige Person zu begehen und ist festzu- Hofheim i.UFr., den ..................
“““ stellen, ob sich dort Bodennester oder britende Végel befinden. Werden solche gefunden, ist
Y] Tor / Zufahrt (geplant) vor Inanspruchnahme der Flachen zwingend Ruicksprache mit der zustédndigen unteren Natur- (Siegel)
schutzbehdrde Uber das weitere Vorgehen zu halten. L,
o ; V4 Verhindern einer Rebhuhnbrut in den Baufldchen: Um sicherzustellen, dass durch die Bau- Wolfgang Borst, 1. Blirgermeister
Freileitung Mittelspannung (Bayernwerk) mafRnahmen keine Brut der Rebhihner gestort wird, ist der Baubeginn nach Méglichkeit so zu
i legen, dass im Marz bereits Aktivitdt im Planungsgebiet vorhanden ist. Ist ein Baubeginn zu
e Kabel Niederspannung (Bayernwerk) diesem Zeitpunkt nicht méglich, sind Flatterbander an den fiir Rebhiihner relevanten Berei-
— chen anzubringen, um einen Vergramungseffekt zu bewirken.
- Geplante Kabeltrassen V5 Okologische Aufwertung des Planungsgebiets: Zur Sicherung des Planungsgebiets als Nah-
rungshabitat flir Végel und Fledermause sowie als Bruthabitat fir Rebhihner ist eine 6kologi-
> Trafostation (Standort variabel innerhalb der Baugrenze) sche Aufwertung der Fldche mit angepasster Pflege durchzufiihren. Im Einzelnen sind folgen-
de MaRRnahmen durchzufiihren:
- Grenze der 20 m - Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG T‘b rtHerstell;mg von Extensivgriinland mit autochthonem, bliihreichem Saatgut (z.B. Mahdgut-
Ubertragung
. - Verzicht auf Diingung
7‘%“ Male in Mater - Mahkonzept: 15. Juni: M&hen der Verschattungsbereiche zwischen den Modulen, Stehen-
lassen eines Blihstreifens in jeder zweiten Reihe; im Herbst: Mahen der zweiten Reihe
- Sicherstellung der Passierbarkeit des Zauns fiir bodennahe Tiere (15 cm Bodenfreiheit in
allen Bereichen)
- Erfolgsmonitoring in den Jahren 1, 3 und 5 nach Umsetzung der Malinahme
L Textliche Festsetzungen V6 Sicherung der Obstbaumbesténde: Um eine Beschédigung der Obstbdume in der Bauphase St dt H fh : : U F
zu verhindern, sind diese mit Baumschutzzdunen oder Bauzdunen zu umstellen, so dass ein a O e I m I . r.
versehentliches Befahren oder eine bauliche Nutzung dieser Bereiche ausgeschlossen wird.
1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO Zum Schutz der Aste und Wurzeln missen die Zaune dabei 1 m Abstand zur Kronentraufe
96 53 ) ol Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Die Art der baulichen Nutzung des Planungsgebiets wird als ,sonstiges Sondergebiet® (SO) mit der V7 Sicherung der Bestande des GroRen Wiesenknopfs: Um eine Beschadigung der Bestdnde des fl1A i
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage® gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind Einrich- Grofien Wiesenknopfs und darauf befindlicher Individuen und Entwicklungsformen des Dun- ”FrelﬂaChenSOIaranlage LenderShausen
tungen zur Solarenergienutzung zulassig. klen Wiesenknopf-Ameisenbldulings wahrend der Bauphase zu verhindern, ist der Bereich mit
Absperrband zu kennzeichnen.
CEF 1 Aufwertung des umliegenden Ackerlandes (externes Grundstiick der Gemarkung Lenders-
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO) hausen) zur Neuanlage von 2 Feldlerchen-Revieren: Da das Planungsgebiet nach Umsetzung
der vorgesehenen Planung keine Eignung mehr fiir die Ansiedlung von Feldlerchen besitzt,
Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) im Planungsgebiet wird mit 0,8 festgesetzt. sind im umliegenden Ackerland AufwertungsmaRnahmen durchzufiihren, die sich am Bedarf
Zulassig sind Solarmodule bis zu einer Normbauh&he von 4,00 m inkl. Unterkonstruktion, senkrecht fur 2 zusétzliche Flachenreviere orientieren. Vorzusehen sind dabei mind. 0,5 ha pro Revier, VO RE NTWU RF
gemessen ab der natlirlichen Gelandeoberkante. also insgesamt mind. 1,0 ha MaRnahmenflache, mit folgenden Einzelmallnahmen:
Zulassig sind darliber hinaus Bauwerke, die zum Betrieb benétigt werden, darunter String-Wechsel- - Anlage von Ackerbrachen mit mind. 15 m Breite
richter und eine Trafostation sowie weitere Nebengebaude bis zu einer Héhe von max. 5,00 m und - Aufwuchs durch Selbstbegriinung, vollsténdiger Verzicht auf Diingung
Masten bis zu einer Héhe von max. 8,00 m, senkrecht gemessen ab der natiirlichen Geldndeober- - Dauer der Pflege mind. 25 Jahre
kante. - Erfolgsmonitoring in den Jahren 1, 3 und 5 nach Umsetzung der MalRnahme. aufgestellt: 27.07.2021
Fassung vom: 07.12.2021
3. Bauweise/ Giberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
Il. Textliche Hinweise geandert: _
Die iberbaubare Grundstlicksflache ist im Plan durch eine Baugrenze begrenzt.
Wasserhaushalt
4. Nebenanlagen/ Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
Die Oberflachenversiegelung im Planungsgebiet ist auf das unbedingt erforderliche Maf} zu beschran-
Nebenanlagen sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache nur insoweit zulassig, als sie mit ken. Niederschlagswasser sind vor Ort zu versickern.
der geplanten Solarenergienutzung in Verbindung stehen.
Stellplatze sind im Planungsgebiet innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Der Zu-
fahrtsbereich kann sich auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache befinden. Durchfiihrungsvertrag / Riickbauverpflichtung HWIP Ludwigstrasse 22
97070 Wirzburg
Der Durchfiihrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Hofheim i.UFr. und dem HWP Holl Wieden Telefon 0931/41998 3
5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Betreiber der Anlage geschlossen.
Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniber der Stadt Hofheim i.UFr. im Durchfihrungsvertrag, Partr.1erschaft Telefax 0931/41 998 45
Am Rand des Planungsgebiets erfolgt eine Eingriinung durch die Pflanzung einer einreihigen Hecke sofern die Stadt oder Dritte eine Weiterfilhrung der Nutzung nicht beabsichtigen, nach Aufgabe der Architekten und Stadtplaner buero@holl-wieden.de
aus standortgerechten Strauchern in einem 3 m breiten Streifen auf3erhalb der Umzaunung der ge- Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche baulichen Konstruktionsteile einschlie3lich Wirzburg www.holl-wieden.de
planten Freiflachen-Photovoltaikanlage. Die Eingriinung ist im Plan zeichnerisch festgesetzt. ihrer Fundamente sind dann zu entfernen; Bodenversiegelungen sind zu beseitigen.
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