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Einleitung

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplanen ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufuhren, um die moéglicherweise erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens zu ermit-
teln und zu bewerten. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht als gesonderter Teil zur Begriin-
dung zum Bebauungsplan darzulegen. Der Umweltbericht dient hierbei der baubewilligenden Behor-
de sowie der Offentlichkeit als Grundlage zur sachgerechten Abwagung der Umweltbelange, die
durch den aufgestellten Bebauungsplan zu erwarten sind. Er orientiert sich an der erganzten Fas-

sung des Leitfadens zur Umweltprifung in der Bauleitplanung von Januar 2007.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Fur das Grundsttick FI.Nr. 413 der Gemarkung Burgpreppach existiert bereits ein rechtskréftiger Be-
bauungsplan ,An der Bischwinder StralRe”, indem die Nutzung als Sondergebiet (Fremdenbeherber-
gung) ausgewiesen ist. Auf Wunsch des Grundstiickeigentiimers soll das Grundstiick kinftig der
Wohnbebauung dienen und auf den dstlichen Teil des Grundstlicks begrenzt werden. Somit ist eine

Anderung des bestehenden Bebauungsplanes notwendig.

Weiterhin ist auf dem siidlich angrenzenden Grundstiick FI.Nr. 411/1 durch einen Bauherren die Er-
richtung eines Wohnhauses, mit angeschlossenem Nebengebaude fur eine Bironutzung, sowie ei-
ner LKW-Unterstellhalle geplant. Da das Vorhaben im AuRRenbereich liegt, ist auch hier die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes notwendig. Der Bebauungsplan ,An der Bischwinder Strafe* wird

dementsprechend erweitert.

Bei der angestrebten Nutzung der Grundstlicke FI.Nr. 411/1 und 413 handelt es sich insgesamt um

ein Mischgebiet.

Der Geltungsbereich misst etwa 0,65 ha. Es befinden sich folgende Flursticksnummern der Gemar-
kung Burgpreppach ganz oder teilweise im Geltungsbereich: 405 (teilweise), 411/1, 412 (teilweise)

und 413 (teilweise).
Fur eine detaillierte Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes wird auf die

Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der Bischwinder StraRe"

verwiesen.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der
Bischwinder StrafRe" (rot)

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgeset-
zen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-
Bodenschutzgesetz, wurden auch die Ziele des Regionalplans der Region Main-Rhon (3) berlck-
sichtigt.

Gemalf den Ausfiihrungen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 und des Regionalplans
Main-Rhon (3) liegt Burgpreppach im ,Allgemeinen landlichen Raum* und im ,Raum mit besonderem
Handlungsbedarf®. Auf eine Vermeidung der Landschaftszersiedlung ist im landlichen Raum hinzu-
wirken. Der Erhaltung und Vernetzung ausreichend grof3er, ungestorter Freiflachen, insbesondere
zwischen den Siedlungsachsen und zwischen den Siedlungseinheiten, kommt besonderes Gewicht
zu. Gemal den Angaben der Anhang 3 Karte ,Landschaft und Erholung® des rechtskraftigen Regio-
nalplans (Stand: 24. Januar 2008) liegt das Plangebiet in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete der Region, in denen den Belangen von Natur-
schutz und Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt. Allerdings ist nach der aktuelle
Fortschreibung des Regionalplans Kapitels B | "Natur und Landschaft" (Stand: 21. Juli 2009) eine
Uberlagerung von naturschutzrechtlich gesicherten Flachen durch im Regionalplan festgelegte land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete nicht moglich. Dementsprechend entféllt in der Tekturkarte 1 zu An-
hang 3 Karte ,Landschaft und Erholung® die Darstellung der bisherigen landschaftlichen Vorbehalts-
gebiete, die zugleich Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind. Da dies hier der Fall ist, wird
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das Plangebiet in der aktuellen Fortschreibung nicht mehr als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
ausgewiesen. Zudem liegt das Plangebiet auRerhalb des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes.

Im Sinne der Abwéagung kann deshalb an der Ausweisung eines Mischgebietes festgehalten werden.

Der Markt Burgpreppach verfliigt Giber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 31.05.1989.
Die im nordlichen Bereich dargestellte Grinflachenausweisung wurde nach Auskunft der Verwal-
tungsgemeinschaft Hofheim i.UFr. im Zuge der Genehmigung des Flachennutzungsplanes gestri-
chen. Demnach ist der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans ,An der Bischwinder StralRe” im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,An der Bischwinder StraRe“ ist damit ebenso eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-

lich, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird (2. Anderung).

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei

Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wird
zwischen geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit unterschieden. Zur Beurteilung des Umweltzu-
standes fand im Oktober 2017 eine Gelandebegehung statt. Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme

sind nachfolgend beschrieben.

Das Planungsgebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Burgpreppach, im Markt Burgpreppach (Land-
kreis Hal3berge) und an der Stral3e ,Bischwinder Weg“. Im Norden grenzt das Plangebiet an die be-
baute Ortslage von Burgpreppach an. In sidlicher und 6stlicher Richtung schlieRen sich weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die im Westen an den Geltungsbereich angrenzenden
Geholzstrukturen sind teilweise in der Biotopkartierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

erfasst und liegen zudem im Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks HafR3berge.

Der Untersuchungsbereich zahlt zur naturraumlichen Einheit ,Itz-Baunach-Hugelland® (117-A), wel-

che dem ,Frankischen Keuper-Liasland“ (D59) angehort.

Die Nutzung im Untersuchungsgebiet ist im siidlichen Bereich hauptsachlich durch eine verbrachte
Ackerflache und im ndrdlichen Bereich von einer intensiv genutzten Gartenanlage gepragt.

Schutzgut Boden und Flache

Beschreibung

Der geologische Untergrund im Untersuchungsgebiet ist gepragt vom Sandsteinkeuper (ohne Feuer-
letten), der aus Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen mit Dolomitsteinlagen besteht. Daraus haben
sich entsprechend der Bodenschatzungsubersichtskarte (1:25.000, nach UmweltAtlas) sehr
flachgriindige Gesteinsverwitterungsbdden aus Tonen der Zustandsstufe 6 entwickelt. Im nordlichen

Bereich stehen auch Lehme der Zustandsstufe 1l und Wasserstufe 3 an. GemaR der Ubersichtsho-
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denkarte (1:25.000, nach UmweltAtlas) sind die Bodentypen im Gebiet als Regosole oder Pelosole
(pseudovergleyt) aus grusfihrendem Lehm bis Ton (Sedimentgestein), vorherrschend mit flacher

Deckschicht aus Schiuff bis Lehm, anzusprechen.

Gemal dem Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung" wird die Bewertung der Bodenfunktio-
nen aus den Daten der Bodenschatzung abgeleitet. Demnach verfligen die Béden im Gebiet tber
kein besonderes Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation (Arten- und Biotopschutzfunktion).
Das Retentionsvermdgen der tonigen Bdden bei Niederschlagsereignissen ist als gering zu bewer-
ten. Hingegen weisen die anstehenden Lehme ein hohes Riickhaltevermdgen fiir Niederschlage auf.
Nach Einschéatzung des Landschaftsentwicklungskonzeptes der Region Main-Rhén (LEK 3) kann
dem Gebiet insgesamt eine geringe Versickerungsfahigkeit von Niederschlagen und geringe Grund-
wasserneubildung zugesprochen werden. Zudem haben die flachgriindigen Béden im Gebiet gemar
den Angaben des LEK ein Uberwiegend geringes Rickhaltevermdgen fir sorbierbare Stoffe sowie
ein mittleres Rickhaltevermdgen fir nicht sorbierbare Stoffe (z.B. Nitrat). Das Riickhaltevermdgen
der Boden fir Schwermetalle kann geman dem Leitfaden ebenfalls als mittel eingestuft werden, so-
dass insgesamt eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat gegeben ist. Da die Ackerzahlen im Gebiet
zwischen 24 und 32 schwanken diirften, weisen die Béden gemaR Leitfaden eine sehr geringe bis

geringe nattirliche Ertragsfahigkeit auf.

Ein Grofiteil der Boden im Geltungsbereich ist unversiegelt. Im stidlichen Bereich auf Flur-Nr. 411/1
unterlag der Boden einer Ackernutzung, die nunmehr aufgegeben wurde. Die Béden auf Flur-Nr. 413
werden recht intensiv als Garten genutzt. In der Gartenanlage sind bereits geringe Versiegelungen
des Bodens durch ein Gartenhaus etc. gegeben. Eine weitere vollflachige Versiegelung stellt die be-
stehende Stral3e "Bischwinder Weg" dar. Zudem sind gewisse Vorbelastungen bzw. Beeintrachti-
gungen der natirlichen Bodenfunktion durch N&hrstoff- und Pestizideintrage und Bodenbearbeitung

zumindest auf den brachliegenden Ackerflachen zu erwarten.

Bodendenkmaéler oder Geotope sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Laut der Stellungnahme zur
fruhzeitigen Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB des Bayerischen Landesamtes fur Denk-
malpflege liegen keine Hinweise oder Verdachtsmomente fir eine Bodendenkmalpflegerische Rele-
vanz vor, sodass die Béden im Plangebiet keine besondere Funktion als Archiv der Natur- und Kul-

turgeschichte erfillen.

Auswirkung

Baubedingt wird die vorhandene Vegetation entfernt, finden Bodenbewegungen statt und wird Ober-
boden zwischengelagert. Es kann wahrend der Bauzeit zur Verdichtung durch schwere Baumaschi-
nen, Durchmischung und Abtrag von Boden und damit zur Beeintrachtigung der natirlichen Boden-
funktionen kommen. Eine Durchmischung von nattrlichen Bodenschichten ist beim Bodenabtrag und
Wiedereinbau zu vermeiden. Bei anstehenden Tonbdéden, die von Herbst bis Frihjahr sehr nass sein

konnen, ist im Zuge der Bauausfiihrung auf die Schonung des Bodens zu achten. Ein Befahren mit
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schweren Maschinen wird im vernassten Zustand nicht empfohlen. Zudem wird nach erfolgter Mo-
dellierung der Oberboden weitgehend wieder angedeckt, was zur Minimierung des Eingriffs beitragt.

Ein Schadstoffeintrag ist unter Einhaltung gangiger Vorschriften zu vermeiden.

Hierzu sind in der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach 8 4 Abs. 1 BauGB folgende Hinweise
vom Bayerischen Landesamt flir Umwelt eingegangen, die in den Bebauungsplan aufgenommen
werden und wahrend der Bauausfiihrung zu berlicksichtigen sind:

~Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu lagern. Er darf
nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Bo-
denmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der DIN 19731 sind
qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu enthehmen. Oberboden- und
kulturfahiges Unterbodenmaterial soll mdglichst auf dem Grundstiick fir die Anlage von Vegetations-
flachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7 zur Anwendung empfohlen.
Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet werden
konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich

genutzten Flachen verwertet werden.”

Bei Bertcksichtigung der zuvor genannten Hinweise, ist von einer geringen Erheblichkeit durch die

Bautatigkeit auszugehen.

Bisher sind die Bdden im Geltungsbereich grof3tenteils unversiegelt. Durch die Anlage von Gebau-
den (GRZ = 0,35 im Bereich A und 0,6 im Bereich B und C) und Zufahrten werden ca. 35 % der Fla-
che dauerhaft neu versiegelt. Dies entspricht einer maximalen Versiegelungsflache von ca. 2.250
m2. Durch die Versiegelung gehen alle natiirlichen Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Die Festset-
zungen im Bebauungsplan zur Beschrankung des Versiegelungsgrades und zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen auf Freiflachen kénnen die Auswirkungen reduzieren. Durch die land-
wirtschaftliche Nutzung sind die Boden bereits vorbelastet, sodass sich anlagebedingt eine mittlere

Erheblichkeit ergibt. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Durch die Wohnungsnutzung entstehen keine betriebsbedingten Belastungen. Vor allem im Bereich
der privaten Verkehrsflachen und der geplanten LKW -Unterstellhalle (Bereich C auf Flur-Nr. 411/1)
ist darauf zu achten, dass nur nicht verunreinigtes Wasser tber den Boden versickert wird. Ver-
schmutztes Oberflaichenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Eine entsprechende Festsetzung
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen, sodass bei Einhaltung nicht mit betriebsbedingten Be-

eintréchtigungen zu rechnen ist.

Werden wahrend den BaumaRnahmen Bodendenkmaéler aufgefunden, sind diese dem Landesamt
fir Denkmalpflege unverziglich mitzuteilen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan auf-

genommen.
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Im Hinblick auf den Flachenverbrauch (Schutzbelang "Flache") ist die Inanspruchnahme von bislang
weitgehend unversiegelten Béden und Freiflachen in einem gering zerschnittenen Landschaftsraum
als negativ zu bewerten. GemaR den Grundséatzen und Zielen des LEP soll die Siedlungsentwicklung
flachensparend erfolgen und sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Das ndrdliche Grundstiick FI.Nr. 413 ist aber bereits mit einem rechtskraftigen Bebauungs-
plan Gberplant. Es wird lediglich die Art der baulichen Nutzung von einem Sondergebiet fir Frem-
denbeherbergung (z.B. Ferienhaus) in ein Mischgebiet geéndert. Das bisher unbeplante Grundstiick
FI.Nr. 411/1 gehort bereits dem kiinftigen Bauherren und wird in die 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,An der Bischwinder Strale” planerisch einbezogen. Die geplante Erweiterung am sudlichen
Ortsrand bindet also an einen bereits bestehenden Bebauungsplan an, sodass keine komplette
Neuausweisung stattfindet. In der Begrindung zum Bebauungsplan werden Angaben zur Notwen-
digkeit der Bauflachen und zu den noch vorhandenen Flachenreserven in Burgpreppach gemacht.
Aus den dort genannten Griinden scheint die Inanspruchnahme der vorliegenden Flachen, im Sinne
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und einer zukunftsorientierten Bodenpolitik, fir die

Gemeinde Burgpreppach vertretbar.

Ergebnis
Trotz der Vorbelastung durch kleinflachige Versiegelungen und die landwirtschaftliche Nutzung sind
auf Grund der geplanten Versiegelung insgesamt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir

das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper Sandsteinkeuper - Ebern (2_G039_TH). Ent-
sprechend der Niederschlage (mittlerer Jahresniederschlag um 600 mm) ergibt sich fir das Gebiet
eine geringe Grundwasserneubildungsrate (zwischen 50 bis 150 mm/a). Die vorhandenen Lehm-

und Tonbdden erschweren die Versickerung von Niederschlagen vor Ort.

Es befinden sich weder amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete noch Heilquellenschutzgebie-
te innerhalb des Planungsgebiets. Das im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan dargestellte Was-
serschutzgebiet wurde mittlerweile fir diesen Bereich aufgehoben.

Westlich des Plangebietes verlauft in ca. 30 m Entfernung ein Nebenbach des Heimbaches, dessen
kleinflachiger Gehdlzsaum aus Erlen mit einem Schilfrohrsaum in der amtlichen Biotopkartierung er-
fasst ist. Das Plangebiet liegt au3erhalb des wassersensiblen Bereiches, der fiir den Bachlauf aus-
gewiesen ist. Im Plangebiet selbst verlauft als Oberflachengewéasser ein schmaler, temporar wasser-

fihrender Entwasserungsgraben entlang der Stral3e "Bischwinder Weg".
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Auswirkung

Wahrend der Bauphase kann es durch Abgrabungen und Bodenbewegungen potentiell zum Auf-
schluss und zur Verschmutzung von Grundwasser kommen. Da sich das Plangebiet aber nicht im di-
rekten Auenbereich eines Baches bzw. im wassersensiblen Bereich befindet, wird nicht mit hoch an-
stehendem Grundwasser gerechnet. Somit wird auch keine Beeintrachtigung des Grundwassers
durch die Bautatigkeit erwartet. Baugrundgutachten, die Aufschluss tUber den konkreten Grundwas-
serstand im Plangebiet geben kdnnten, liegen allerdings nicht vor. Da die Béden im Gebiet teils eine
Pseudovergleyung aufweisen kdénnen, muss ggf. mit einem Auftreten von Stauwasser gerechnet

werden.

Die anstehenden Lehm- und Tonbdden lassen naturgemarf3 eher eine geringe Versickerung von Nie-
derschlagen vor Ort erwarten. Durch die geplante Versiegelung wird die Versickerungsfahigkeit und
somit die Grundwasserneubildungsrate weiter vermindert. Zudem wird der Oberflachenabfluss auf
der gesamten Flache vermehrt und beschleunigt. Die festgesetzte Verwendung von versickerungs-
fahigen Materialien auf privaten Freiflachen, die Zulassung von Fassadenbegriinungen sowie die
Sammlung von Regenwasser in einem Regenriickhalteteich auf Flur-Nr. 411/1 férdern den Ruckhalt
von Niederschlagswasser im Plangebiet und somit auch die Grundwasserneubildungsrate, sodass

die anlagebedingten Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit zu bewerten sind.

Das anfallende Oberflachenwasser auf Flur-Nr. 411/1 wird Uber einen privaten Regenriickhalteteich
sowie einer Regenwasserzisterne gedrosselt in den bestehenden Entwasserungsgraben eingeleitet.
Die Entwasserung auf Flur-Nr. 413 erfolgt im Mischsystem, also in den neu herzurichtenden Abwas-
serkanal. Um die Zuleitung von Oberflachenwasser in den angrenzenden Graben zu reduzieren,
werden im Bebauungsplan MalRRnahmen zur Forderung der Versickerung festgesetzt.
Unverschmutztes Oberflachenwasser soll soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, vor Ort
versickert werden. Hierfur soll sich der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mal3 be-
schranken und es sollen versickerungsfahige Belage auf den Freiflachen gewahlt werden. Zuséatzlich
ist vor allem im Bereich der LWK-Unterstellhalle drauf zu achten, dass ausschlief3lich nicht verunrei-
nigtes Wasser abgeleitet und versickert wird. Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation
zuzufihren. Nach Mitteilung des Landratsamtes HaRberge - Wasserrecht (Stellungnahme vom
22.03.2018 zur fruhzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) bedarf die geplante Nie-
derschlagswassereinleitung in den Graben dennoch einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die im Zuge
der ErschlieBung des Baugrundstiickes Flur-Nr. 411/1 durch den Grundstlickseigentimer einzuholen
ist. Bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen kann eine betriebsbedingte Beeintrachtigung bzw.
Verschmutzung des bestehenden Entwéasserungsgrabens und des Grundwassers weitestgehend

ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Aufgrund der getroffenen Vermeidungsmalinahmen sind trotz der dauerhaften Versiegelung Um-

weltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung
Im Plangebiet herrscht eine mittlere Jahrestemperatur um 8° C. Die mittlere Jahresniederschlags-

menge liegt bei etwa 600 mm.

Die offene Ackerbrache und die Griinflichen der Gartenanlage fungieren als Kaltluftentstehungsge-
biete. Da die Kaltluft nach Nordwesten in den Talbereich des Heimbaches bzw. in Richtung der Sied-
lungsbereiche von Burgpreppach abflieBen kann und dort zu einem Warmeausgleich beitragt, hat
die Flache lokalklimatisch zumindest eine geringe Bedeutung. Im Umfeld des Plangebietes sind wei-

tere grof¥flachige landwirtschaftlich genutzte Flachen als Kaltluftproduzenten vorhanden.

Auswirkung

Die zuséatzliche Bebauung hat keinen Einfluss auf das Gesamtklima der Region.

Waéhrend der Bauphase ist von einer zeitlich begrenzten Erhéhung der Schadstoffemission durch die
Baufahrzeuge auszugehen, die sich nur auf das direkte Umfeld auswirken wird und demnach als ge-

ringe Beeintrachtigung einzuschétzen ist.

Anlage- bzw. betriebsbedingt ist von einer Erwarmung des Gebietes durch Abstrahlung der Ver-
kehrs- und Gebaudeflachen auszugehen. Die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet geht in den be-
bauten Bereichen weitestgehend verloren. Zudem konnen betriebsbedingt durch ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen im Gebiet (Schwerlastverkehr) die Schadstoffeintrage in die Luft im geringen
MaRe erhoht werden. Da noch weitere groRRflachige Kaltluftentstehungsgebiete in der Umgebung

vorhanden sind, werden geringe Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet.

Auf den im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsflachen bleibt die Warmeausgleichsfunktion er-

halten. Zusatzlich wird die Frischluftproduktion durch das Anpflanzen von Obstbdumen gesteigert.

Ergebnis
Aufgrund der geringen Bedeutung fiir das Lokalklima und dem Vorhandensein weiterer Kaltluftent-
stehungsgebiete im Umfeld ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut auszu-

gehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
Im Untersuchungsgebiet liegen keine Schutzausweisungen gem. BNatSchG, BayNatSchG und /
oder EU-FFH-RL (Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der EU) vor. Westlich des Geltungsbereichs grenzt

jedoch direkt das Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks HalRberge an.
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Zudem grenzen westlich des Geltungsbereiches Geholzstrukturen an, die teilweise in der Biotopkar-
tierung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt erfasst sind. Die Biotopflachen sind als "Talhange
eines Seitentals zum Hainbach stdlich von Burgpreppach" (Biotop-Nr. 5829-0132) beschrieben. Es
handelt sich um stidwestexponierte Talhadnge, die sich an den Bachlauf (Biotop-Nr. 5829-0129-003)
anschlieRen. Die ndrdliche Teilflache 02 ist eine alte Obstwiesenbrache, die flachig mit Schlehe, Ro-
se und Weil3dorn verbuscht ist; eingestreut finden sich alte Obstbaume mit hohem Totholzanteil. Die
sudliche Teilflache 03 ist teils mit relativ flachigen Schlehen-, Rosen-, Weil3dorn-Gebtischen be-
wachsen und wird teils als Holzlagerplatz mit relativ mageren Altgrasbestéanden genutzt. Entlang des
Nebenbaches zum Heimbach ist ein kleinflachiger Gehdlzsaum aus Erlen mit einem Schilfrohrsaum
ebenfalls biotopkartiert (Biotop-Nr. 5829-0129-003).

Die o.g. Biotopflachen wurden in ihrer Lage und Ausdehnung gemafl den Angaben des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Wie auf dem Lageplane
(Abb. 2) ersichtlich, ragt die kartierte Biotopflache (Biotop-Nr. 5829-0132-002) in das Plangebiet hin-
ein. Die Bestandsaufnahme vor Ort zeigte aber, dass sich die Geholze auRerhalb des Geltungsbe-

reichs befinden. Auch im Vergleich mit dem Luftbild (siehe auch Darstellung in FIS Natur Online) ist

davon auszugehen, dass die Biotope in ihrer Lage nach Sidosten verschoben sind.

Abbildung 2: Lageplan mit kartierten Biotopflachen und Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes "An der Bischwinder Strale" (rot).
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Flora
Die potentiell nattrliche Vegetation im Bearbeitungsgebiet stellt einen typischen Hainsimsen-

Buchenwald im Komplex mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald dar.

Das Untersuchungsgebiet wird von einer brachliegenden Ackerflache, einer Gartenanlage und der

Lage am Ortsrand gepragt. Nachfolgende Biotoptypen wurden im Gebiet kartiert:

Acker, brachgefallen:

Das Grundstiuck Flur-Nr. 411/1 im sidlichen Bereich des Plangebietes wurde ehemals landwirt-
schaftlich als Acker genutzt, ist mittlerweile aber aus der Nutzung genommen und brachgefallen.
Neben Resten der urspringlichen Getreidenutzung ist die Ackerbrache gepragt von diversen Gra-

sern, Kleearten, Disteln und Léwenzahn.

Garten, intensiv genutzt:

Der Garten auf dem Grundstick Flur-Nr. 413 im ndrdlichen Bereich des Plangebietes wird intensiv
genutzt. Er ist mit einem Gartenhaus, Pflanzbeeten, Holzlagern und intensiv gepflegten Grinflachen
gestaltet. Daneben wachsen aber auch standortgerechte und standortfremde (z.B. Koniferen) Strau-

cher sowie altere Obstbdume und ein groRerer WalnuZbaum innerhalb des Gartenanlage.

1 5 o -
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Stral3e, versiegelt:
Ostlich der geplanten Baugrundstiicke verlauft die StraRe "Bischwinder Weg", iiber die die Erschlie-

Bung erfolgt.

artenarmer Saum mit Entwasserungsgraben:
Zwischen den beiden Baugrundstiicken und der StraRe "Bischwinder Weg" verlauft ein temporar

wasserfuhrender Entwésserungsgraben, der von einem artenarmen Straf3ensaum umgeben ist.
i 25 AR . 9 oL, * - e X

Wiesenweg:
Die Grundstiicke Flur-Nr. 411/1 und 413 sind durch einen Wiesenweg (Flur-Nr. 412) voneinander
abgegrenzt. Der Wiesenweg ist von typischer trittfester Vegetation wie Léwenzahn, Breitwegerich,

Klee, Spitzwegerich etc. bewachsen.

Insgesamt hat die vorhandene Vegetation im Plangebiet eine geringe Bedeutung fir den
Naturhaushalt.

Fauna
Zur Beachtung des Artenschutzrechtes nach 8 44 BNatSchG wurde eine Potentialabschatzung an-
hand der Lebensraumausstattung des Plangebietes durchgefiihrt. Eine faunistische Begehung er-

folgte im Rahmen der Bauleitplanung nicht. Gemaf Online-Abfrage der saP-relevanten Arten fir das
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TK-Blatt 5829 beim bayerischen LfU werden bei den Lebensraumtypen ,Extensivgrinland und ande-
re Agrarlebensraume” sowie ,Verkehrsflachen und Siedlungen® Fledermause, Vogelarten und Repti-
lien gelistet. In der Artenschutzkartierung (ASK) Bayern sind keine Eintrage fiir den Bereich vorhan-

den.

Fledermause:

Fledermausarten kénnen den Garten und die Ackerbrache als Jagdhabitat nutzen. Das Gartenhaus
auf Flur-Nr. 413 kann einen potentiellen Quartiersplatz fir Fledermause darstellen. Nach Angaben
der Grundstiickseigentiimer ist das Gartenhaus auf Flur-Nr. 413 ausgebaut und vergleichbar mit ei-
nem Wohnhaus gut gedammt. Somit wird davon ausgegangen, dass keine Hohlraume oder Spalten
am Gartenhaus vorhanden sind, die einen Quartiersplatz fir Flederméuse darstellten. Einige alte
Obstbaume in der Gartenanlage kdnnten allerdings Hohlen oder Spalten als potentielle Fledermaus-
quartiere aufweisen. Eine Begehung des Garten mit Kontrolle des Gartenhauses oder Suche nach

Hohlenbaumen konnte wahrend der Bestandserfassung nicht erfolgen.

Avifauna:

In Gehdlzen britende Vogel kdnnen die Gehdlzstrukturen (Hecken, Obstbdume) der Gartenanlage
fur ihr Brutgeschaft nutzen. Ein Zugang zum Garten war wahrend der Bestandsaufnahme nicht mog-
lich, sodass die alteren Baumbesténde nicht auf Hohlen, Spalten oder &hnlichen Strukturen unter-
sucht werden konnten. Ein Vorkommen von Hoéhlenbriitern kann somit nicht ausgeschlossen wer-
den. Bodenbriitende Vogelarten kénnen ihre Nester potentiell in der brachgefallenen Ackerflache an-
legen. Eine Brut von Bodenbritern auf den Grinflachen der Gartenanlage erscheint aufgrund erhéh-

ter Stérung als unwahrscheinlich.

Reptilien:

Die Ackerbrache, der intensiv genutzte Garten und die Saumbereiche im Untersuchungsgebiet sind
eher dicht bewachsen. Aufgrund der tonigen und lehmigen Bdden im Gebiet fehlen fir
Reptilienarten, wie die Zauneidechse, zudem offene, sandige Bodenstellen zur Eiablage. Eine Be-

eintrachtigung von streng geschitzten Reptilienarten wird somit nicht erwartet.

Auswirkung

Baubedingt wird durch das Befahren mit schweren Baumaschinen bzw. durch das Abschieben der
Boden die Vegetation (Ackerbrache, Garten) beeintrachtigt bzw. zerstért. Zudem mussen im Bereich
des Gartens Gehdlze (Hecken, Stréaucher, Obstbdume) gerodet werden. Somit ist wahrend der Bau-
phase eine Stérung oder Tétung von Gehdlz- und Hohlenbritern, Bodenbritern sowie Fledermau-
sen potentiell méglich. Um Auswirkungen auf die Bodenbrtiter zu vermeiden, ist die Baufeldraumung
aufRerhalb der Hauptbrutzeit von Vdgeln (Zeit ohne Vogelbruten: 1. Oktober bis 28. Februar) zu be-
ginnen. Bei einem Baubeginn innerhalb der Vogelbrutzeit ist die verbrachte Ackerflache ab Marz bis
zum Baubeginn als Schwarzbrache zu halten. Hierzu ist ein regelméfiger Umbruch alle 4 Wochen

notig. Vorsichtshalber sind die Saumstrukturen und die Grinflachen im Bereich des Gartens eben-
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falls ab Marz bis zum Baubeginn im 4-wdchigen Rhythmus zu mahen. Auch Rodungsarbeiten haben
zum Schutz gehélz- und héhlenbriitender Vogelarten nur au3erhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalb-
jahr, vom 01.Oktober bis einschlie3lich 28.Februar zu erfolgen. Falls alte Baume mit Baumhohlen
oder -spalten zu entfernen sind, darf dies nur vom 01.10. bis 31.10. eines Jahres und somit aul3er-
halb der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeit von Fledermausen stattfinden. Bei Umsetzung die-
ser gezielten VermeidungsmafRnahmen kdnnen Schadigungen oder Tétungen von Brutvdgeln oder
Fledermausen ausgeschlossen werden, sodass von einer geringen Erheblichkeit durch die Bautatig-

keit auszugehen ist.

Infolge der Anlage von Geb&uden und Zufahrten wird nachhaltig Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
zerstort. Dabei gehen Vegetationsbestande mit geringer (Ackerbrache, Garten, Sdume, Wiesenweg)
Bedeutung fur den Naturhaushalt verloren und missen Gehdlze im Bereich der Gartenanlage ent-
fernt werden. Durch die Uberbauung der genannten Lebensraume kénnen zwar Brutpléatze von bo-
denbritenden Vogelarten dauerhaft verloren gehen, allerdings sind im Umfeld des Plangebietes ge-
nigend Ersatzlebensrdume (Acker- und Wiesenflachen) vorhanden, sodass sich die Situation der
lokalen Population nicht signifikant verschlechtern wird. Auch fiir gehdlzbriitende Vogelarten stehen
mit den westlich an das Baugebiet angrenzenden, biotopkartierten Gehdlzbestdnden geeignete
Ausweichhabitate zur Verfligung, sodass sich der Wegfall einiger Gehoélze auf Grundstiick Flur-Nr.
413 nicht negativ auf die lokale Population auswirken wird. Falls H6hlenbdume von der Rodung be-
troffen sein sollten, weisen die angrenzenden biotopkartierten Gehdlzbestande zudem alte Obst-
baume mit einem hohen Totholzanteil, als Ausweichmdglichkeiten fiir Hohlenbriter und Fledermau-
se, auf. Die anlagebedingten Auswirkungen werden somit als gering bewertet. Um verbleibende Be-
eintrachtigungen zu kompensieren, erfolgt auf den Ausgleichsflachen durch Anlage einer artenrei-

chen, extensiv genutzten Streuobstwiese eine Aufwertung zugunsten der Tier- und Pflanzenwelt.

Da das Gebiet bereits durch die Lage am Ortsrand von Burgpreppach und an der Stral3e
"Bischwinder Weg" sowie durch die intensive Gartennutzung vorbelastet ist, werden héchstens ge-
ringe zusatzliche betriebsbedingte Stérungen in Form von menschlicher Nutzung auf die Fauna im

Umfeld erwartet.

Ergebnis

Unter Berlcksichtigung der dargestellten Mal3nahmen sind fiir die europaischen Vogelarten, die im
Untersuchungsgebiet potentiell briten kdnnen und Fledermause keine Tatbestdnde des § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG einschlagig. Aus diesem Grund stehen dem Vorhaben bei Ein-
haltung und Durchfiihrung der Vermeidungsmafnahmen keine Einwande aus artenschutzrechtlicher

Sicht entgegen.

Insgesamt ist bei fachgerechter Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen von einer

geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere auszugehen.
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Schutzgut Mensch einschlie3lich Erholungseignung

Erholung
Beschreibung

Durch die Lage am Ortsrand von Burgpreppach fungiert das Plangebiet als Wohnumfeld. Flurwege
die zur direkten Anbindung der Siedlungsbereiche an die freie Landschaft und damit zur Feierabend-
und Wochenenderholung der Anwohner dienen, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Gartenan-
lage auf Flur-Nr. 413 kann den Grundstiickseigentiimern zur Erholung dienen. Der verbrachten

Ackerflache kann keine Erholungseignung zugesprochen werden.

Auswirkung
Wahrend der Bauzeit kdnnen Anlieger in Form von Baularm und Erschitterungen beeintrachtigt
werden, sodass deren Erholungsnutzung gestort ist. Diese Stérungen sind zeitlich begrenzt und

werden somit als gering bewertet.

Durch die geplante Bebauung fallen die Gartenanlage mit geringer Erholungseignung und die
Ackerbrache ohne Erholungsfunktion weg. Die neu entstehenden Hausgéarten kénnen den Bewoh-
nern ebenfalls zur Erholung dienen, sodass anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf die Er-

holung als unerheblich eingeschétzt werden.

Ergebnis

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen

Beschreibung

Das Planungsgebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand von Burgpreppach. Im Norden grenzt es an
die bebaute Ortslage an. Die Stral3e "Bischwinder Weg" verlauft im Osten unmittelbar an den beiden
Baugrundstticken vorbei. Der "Bischwinder Weg" ist eine wenig befahrene Verbindungsstrale zwi-

schen den Orten Burgpreppach und Bischwind a. Raueneck.

Desweiteren grenzt direkt sudlich des Geltungsbereiches eine landwirtschaftlich genutzte Flache an,
auf der Mal3nahmen zum Ausbringen von Dunger und zum Pflanzenschutz durchgefuhrt werden.
Weitere landwirtschaftliche Flachen im Westen und Osten werden durch die vorhandenen
Gehoblzbestande von der geplanten Bebauung abgeschirmt.

Auswirkung
Durch den Bau der Wohnhauser und der LKW-Unterstellhalle ist fiir eine absehbare Zeit von einer
erhohten Larmbeeintrachtigung auf die Anlieger in der Ortslage von Burgpreppach auszugehen. Die

baubedingten Auswirkungen werden aufgrund der zeitlichen Begrenzung als gering eingeschatzt.
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Als Schallquelle ist hauptséachlich die wenig befahrene Stral3e "Bischwinder Weg" vorhanden, so-
dass keine erheblichen Larmbeeintrachtigungen auf die festgesetzte Nutzung als Mischgebiet bzw.
fur die kunftigen Anwohner zu erwarten sind. Ein Schallschutzgutachten wurde nicht erstellt. Mit wei-
tere Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen muss durch die landwirtschaftliche Nutzung der umlie-
genden Flachen, z.B. bei Erntearbeiten, Diingeausbringung sowie PflanzenschutzmaRnahmen, ge-
rechnet werden. Ein entsprechender Hinweis, dass landwirtschaftliche Immissionen zu dulden sind,
wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Darliber hinaus weist die Wohnbebauung des Mischge-
bietes, vor allem das geplante Wohnhaus auf Flur-Nr. 411/1 (Bereich B), zu der sidlich angrenzen-
den landwirtschatftlichen Flache einen Abstand von ca. 55 m auf. Dazwischen soll als Ausgleichsfla-
che eine Streuobstwiese realisiert werden, die einen ausreichenden Puffer zwischen der Wohnbe-
bauung und der landwirtschaftlichen Nutzung darstellt. Als weitere Puffer ist an der Sldseite des
Plangebietes die Pflanzung eines grofRkronigen, heimischen Laubbaumes festgesetzt, sodass Beein-

trachtigungen durch die landwirtschaftliche Nutzung als gering eingeschatzt werden.

Betriebsbedingt ist aufgrund der geplanten gleichrangigen Nutzung von Wohnen und Gewerbe hier
kiunftig seitens der Nachbarschaft ein relativ hohes Mal3 an (Larm)-Immissionen zu tolerieren. Erhoh-
te Beeintrachtigungen durch Larm oder Staub kénnen vor allem durch die Nutzung der LKW -
Unterstellhalle entstehen. Ggf. sind bei dem Gewerbetreibenden (v.a. innerhalb der Nachtzeit) deut-
liche Betriebseinschrankungen moglich. Insgesamt werden die Auswirkungen aufgrund der Vorbe-
lastung durch die Lage am Ortsrand und durch die angrenzende Stral3e "Bischwinder Weg" als mittel

eingestuft.

Ergebnis

Insgesamt sind aus schalltechnischer Sicht durch die gleichrangige Nutzung von Gewerbe im ge-
planten Baugebiet zusatzliche Larmbeeintrachtigungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
Larmemissionen von den angrenzenden Stral3e "Bischwinder Weg" werden als unerheblich einge-
stuft. Landwirtschatftliche Immissionen von den umliegenden Flachen sind durch die Anwohner zu

dulden, dirften aber aufgrund des hohen Abstandes gering ausfallen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung
Das Plangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Burgpreppach. Das Gelédnde fallt leicht von Stidos-

ten nach Nordwesten von ca. 319 m tber NN auf ca. 315 m tUber NN ab.

Im wesentlichen wird das Landschaftsbild im Plangebiet durch die verbrachte Ackerflache, die kei-
nen Wert fur das Landschaftsbild hat, und den begriinten Garten gepragt. Die in der Gartenanlage
vorhandenen teils heimischen Gehdlzstrukturen und Obstbdume werten das Landschaftsbild auf. Da
vermehrt aber auch standortfremde Geholze wie Koniferen angepflanzt sind, wird die Bedeutung des

Plangebietes fiir das Landschaftsbild insgesamt als gering eingeschéatzt. Zudem besteht eine Vorbe-
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lastung durch die im Norden angrenzende bebaute Ortslage und der Ostlich vorbeifiihrenden Stral3e

"Bischwinder Weg".

Eine Einsehbarkeit der Flache ist nur von Stiden, von der Stral3e "Bischwinder Weg" aus, mdglich.
Im Westen ist das Plangebiet von den biotopkartierten Gehdlzbestéanden an den Talhdngen des Sei-
tentals zum Heimbach und im Osten von der stral3enbegleitenden Hecke entlang des "Bischwinder
Weges" eingeranmt. Diese landschaftsgliedernden Gehélzflachen liegen aulRerhalb des Geltungsbe-

reiches, sodass keine Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Auswirkung

Wahrend der Bauphase ist von einer Verlarmung und einer optischen Stérung des Gebietes und der
angrenzenden Gebiete durch den Baubetrieb mit Baumaschinen auszugehen. Dies fihrt zu einer
Stérung der Erlebbarkeit der Landschaft. Diese Storung ist zeitlich begrenzt und wird aus diesem

Grund als gering bewertet.

Durch die Anlage von Gebauden, privaten Verkehrsflachen und Zufahrten wird das Landschaftsbild
nachhaltig verandert. Eine hohe Fernwirkung der Bebauung als Mischgebiet ist, aufgrund der Ein-
grinung durch die bestehenden Gehdlze im Westen und Osten, nicht gegeben. Die im Bebauungs-
plan festgesetzten griinordnerischen Malinahmen auf den privaten Griin- und Freiflachen zur Pflan-
zung von Laub- oder Obstbaumen (privates Einzelpflanzgebot) bzw. zur Begriinung von fensterlosen
Fassaden konnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren. Zusétzlich ist zur land-
schaftlichen Einbindung des Baugebietes an der Sidseite des Grundstiicks Flur-Nr. 411/1 im Be-
reich der Verkehrsflache ein standortgerechter gro3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Aufgrund der
geringen Bedeutung des Untersuchungsgebietes fur das Landschaftsbild und der Vorbelastung
durch die Ortsrandlage werden die anlagebedingten Auswirkungen, bei sachgemafer Ausfiihrung
der gruinordnerischen Malnahmen, als gering eingestuft. Zudem werden auf den im Geltungsbereich
festgesetzten Ausgleichsflachen, durch Anlage von extensiv genutzten Streuobstwiesen, Aufwertun-

gen zugunsten des Landschaftsbildes vorgenommen.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht gegeben.

Ergebnis
Aufgrund der Vorbelastungen ist bei sachgemaRer Ausfiihrung der griinordnerischen Festsetzungen

von einer geringen Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild auszugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bei Grabarbeiten dennoch unerwartet Bodendenkmaéler gefunden werden, ist der Hinweis im

Bebauungsplan zur Meldepflicht von Bodendenkmalern zu beachten.

Seite 18 von 25

BAURCONSULT.COM



2.8

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN INGENIEURE

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzguitern

Uber das (ibliche MaR hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen. Negative Auswir-
kungen aufgrund von Wechselwirkungen, die Gber die bei den einzelnen Schutzgltern bewerteten

Eingriffe hinausgehen wiirden, sind daher nicht zu erwarten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die aus der Nutzung genommene Ackerflache auf Flur-Nr.
411/1 voraussichtlich weiter verbrachen. Ohne Pflege oder Nutzung wiirde die Flache weiterhin der
Sukzession unterliegen, sodass vermehrt Hochstauden (Ruderalvegetation) und Geholze aufwach-
sen und nach mehreren Jahren eine Verbuschung stattfindet. Die Funktionen der Flache fur den Bo-
den-, Wasser- und Klimahaushalt sowie als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen wirden dann wei-
terhin erfullt bzw. verbessert. Eine Wiederaufnahme der Bewirtschaftung mit intensiver Ackernutzung
ist aber ebenfalls méglich. In diesem Fall wiirden sich eine intensiv Diingung und Bodenbearbeitung

negativ auf die Funktionen des Naturhaushaltes auswirken.

Der Garten auf Flur-Nr. 413 wirde bei Nichtdurchfuhrung der Planung voraussichtlich ebenfalls in
seiner aktuellen Nutzung bestehen bleiben, kénnte aber gemanR des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes "An der Bischwinder StraRe" auch als ein Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung umgenutzt
werden. Hier sind also bereits Uberbauungen mit einer im rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzten Grundflachenzahl von 0,5 moglich. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der
Bischwinder StralRe" fiihrt mit einer festgesetzten GRZ von 0,35 vielmehr zu einer Verbesserung des

Umweltzustandes in diesem Bereich.

Die auf den beiden Ausgleichsflachen geplante Anlage von extensiv genutzten, artenreichen Streu-

obstwiesen wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht umgesetzt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidungs- und VerringerungsmalBhahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzguter

Schutzgiter Boden, Flache und Wasser

Aufgrund der hauptséachlich anstehenden Tonbdden ist im Zuge der Bauausfiihrung besonderes Au-
genmerk auf den Zustand des Bodens und damit auf die Schonung des Bodengefiiges zu legen. Ein
Befahren mit schweren Maschinen sollte im vernassten Zustand nicht erfolgen. Zudem hat ein sach-
gerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Trennen von Ober- und Unterboden, sachge-

rechte Lagerung des Oberbodens und Wiederandeckung) zu erfolgen.
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Hierzu sind die folgenden Hinweise des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt wahrend der friihzei-
tigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangen und wahrend der Bauausfi h-
rung zu beriicksichtigen:

~Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu lagern. Er darf
nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iberlagert werden. Die Bo-
denmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Der DIN 19731 sind
gualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. Oberboden- und
kulturfahiges Unterbodenmaterial soll mdglichst auf dem Grundstiick fiir die Anlage von Vegetations-
flachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel 7 zur Anwendung empfohlen.
Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet werden
konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich

genutzten Flachen verwertet werden.

Mit der Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen auf befestigten Freiflachen (Stellplatze und
Zufahrten) und der Sammlung von Regenwasser in einem Regenriickhalteteich auf Flur-Nr. 411/1
wird die flachige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Geltungsbereiches geftr-
dert. AuRerdem wird die Versiegelung durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage begrenzt.
Zusatzlich ist z.B. bei Hofflachen drauf zu achten, dass ausschlie3lich nicht verunreinigtes Wasser
abgeleitet und versickert wird. Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.
Wenn das Oberflachenwasser mit élhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschplatze etc.)

sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Zur Lebensraumverbesserung fur Pflanzen und Tiere ist eine Begriinung der privaten Freiflachen

(privates Einzelpflanzgebot) mit moglichst einheimischen, standortgerechten Gehdlzen vorgesehen.

Die Baufeldraumung hat zum Schutz von Bodenbritern ausschlielich auBerhalb der Hauptbrutzei-
ten von Voégeln (Zeiten ohne Vogelbrut 01.10. - 28.02.) zu erfolgen. Bei einem Baubeginn innerhalb
der Vogelbrutzeit ist die verbrachte Ackerflache ab Marz bis zum Baubeginn als Schwarzbrache zu
halten. Hierzu ist ein regelmaRiger Umbruch alle 4 Wochen nétig. Die Saumstrukturen und die Griin-
flachen im Bereich der Kleingarten sind ab Marz bis zum Baubeginn im 4-wdchigen Rhythmus zu
mahen. Das Mahdgut ist dabei abzufahren. Zum Schutz gehélz- und hoéhlenbritender Vogelarten
sind Gehdlze nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, vom 01.Oktober bis einschlief3lich
28.Februar, zu roden. Die Rodung von alten Baumen mit Baumhdhlen darf nur vom 01.10. bis 31.10.
eines Jahres und somit auRerhalb der Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeit von Fledermausen
stattfinden. Bei Rodungen von Héhlenbaumen aufRerhalb dieses Zeitraums, hat unmittelbar vor der

Fallung eine Kontrolle der Hohlen auf Fledermausbesatz durch einen Fachmann zu erfolgen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MalBnahmen auf den privaten Freiflachen zur
Pflanzung von Laub- oder Obstbaumen (privates Einzelpflanzgebot) bzw. zur Begriinung von fens-
terlosen Teil- und Vollfassaden kénnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren. Zu-
satzlich ist zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes an der Siidseite des Grundstiicks Flur-

Nr. 411/1 im Bereich der Verkehrsflache ein standortgerechter groR3kroniger Laubbaum zu pflanzen.

Ausgleichsmalinahmen

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt in der Begrindung zum Grinord-

nungsplan.

Der Ausgleichsbedarf wird getrennt fiir die beiden Grundstiicke Flur-Nr. 413 und 411/1 ermittelt.
Demnach ergibt sich fir das Grundstiick Flur-Nr. 413 ein Kompensationsbedarf von 298 m2 und fir
das Grundstlick Flur-Nr. 411/1 ein Kompensationsbedarf von 1.198 m2. Der Ausgleich ist innerhalb
des Plangebietes auf den privaten Grin-/ und Freiflachen separat durch den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer zu erbringen. Im Bebauungsplan werden zwei Ausgleichsflachen - Al fiir das
Grundstiick Flur-Nr. 413 und A2 fir das Grundstiick Flur-Nr. 411/1 - festgesetzt. Auf den Flachen
sind artenreiche, extensiv genutzte Streuobstwiesen herzustellen. Eine genaue Beschreibung der
durchzufuhrenden Ausgleichsmalinahmen ist der Begrindung zum Grinordnungsplan zu entneh-

men.

Alternative Planungsmaglichkeiten

Da als Grundlage fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der Bischwinder
Straf3e" konkrete Bauvorhaben oder Bauanfragen vorliegen, orientiert sich die stadtebauliche Kon-
zeption an den Uberlegungen der Grundstiickeigentiimer bzw. an den Bauantragsunterlagen, die fur
das Grundstick Flur-Nr. 411/1 bereits vorliegen. Somit ist keine alternative stadtebauliche Planung

maglich.

Fur die verkehrliche ErschlieBung sind ebenfalls keine Alternativen zu einem direkten Anschluss an
die Stral3e "Bischwinder Weg" gegeben. Fir die Entsorgung von Oberflachenwasser auf Flur-Nr.
411/1 bestehen, durch den fur das Bauvorhaben zustandigen Architekten, bereits konkrete Planun-
gen flr einen privaten Regenriickhalteteich sowie eine private Regenwasserzisterne mit gedrosselter
Ableitung in den Entwasserungsgraben. Hier wurden keine Alternativen geprift. Zur Entwasserung
des Oberflachenwassers auf dem Grundstick Flur-Nr. 413 wurden drei Mdglichkeiten besprochen.
Zum Einen befindet sich im westlichen Teil des Grundstiicks ein Gartenteich, der zu einem Regen-
rickhalteteich umfunktioniert werden kdnnte. Hierbei misste eine gedrosselte Ableitung in den na-
hegelegenen Bachlauf erfolgen, wobei aber zwei oder drei Grundstiicke, die sich in Privatbesitzt be-

finden, zu queren waren. Alternativ war anstatt des Regenriickhalteteichs die Herrichtung einer Re-
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genwasserzisterne im Gesprache. Aber auch diese misste aufgrund der topografischen Verhéaltnis-
se wahrscheinlich nach Westen in den nahegelegenen Bach einleiten. Um Eingriffe in den Bachlauf
oder in weitere Vegetationsflachen zu vermeiden, wurde die Variante zur Einleitung des Oberfla-

chenwassers des Grundsticks Flur-Nr. 413 in den Mischwasserkanal gewahlt.

Beschreibung der verwendeten Methodik sowie Hinweis auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis“ des BAYSTUGV (2007) erstellt.

Die Bewertung der Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens einschlie3lich der Erheblichkeits-
abschatzung basieren auf einer ausfiihrlichen Analyse und Bewertung des Bestandes. Als Grundla-
ge fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle

wurden die einschlagigen Regelwerke herangezogen sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet.

Die Datenlage war fiir die Schutzgliter soweit ausreichend, sodass bei der Bearbeitung keine nen-
nenswerten Schwierigkeiten festzustellen sind. Die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter Boden und Wasser basiert auf den Angaben der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000, UmweltAtlas
Bayern), der Bodenschétzungstbersichtskarte (1:25.000, UmweltAtlas Bayern) sowie der geologi-
schen Ubersichtskarte (1:200.000, UmweltAtlas Bayern). Ein Baugrundgutachten zur Beurteilung der
tatsachlichen Zusammensetzung und Beschaffenheit des Bodens bzw. zur Ermittlung der Héhe des

Grundwasserstandes liegt nicht vor.

Umweltrelevante Anregungen und Einwande im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Be-

lange sowie der Offentlichkeit werden im Rahmen des Verfahrens abgewogen und beriicksichtigt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zur Kompensation des Eingriffs ist die Funktionsfahigkeit der Ausgleichsmaflinahmen auf den priva-
ten Grin- und Freiflachen malRgebend. Ein Monitoring ist somit beziiglich der fachgerechten Pflan-
zung von Obstgehdlzen und der Begriinung der Ausgleichsflachen durch Mahdgutiibertragung bzw.
Ansaat einer artenreichen Saatgutmischung sinnvoll. Durch die Eingriffsverursacher ist sicher zu
stellen, dass das Mahdregime zur Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiesen und die
Pflege der Obstbaume fachgerecht durchgefiihrt wird. Die Eingriffsverursacher tragen tber die Dau-
er der Bindungsfrist hinweg dafiir Sorge, dass die ausgewiesenen Ausgleichsflachen ihre 6kologi-

sche Funktionsfahigkeit stets erfillen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur das Grundstick Flur-Nr. 413 der Gemarkung Burgpreppach existiert bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan ,An der Bischwinder Stralle”, indem die Nutzung als Sondergebiet (Fremdenbeher-
bergung) ausgewiesen ist. Auf Wunsch des Grundstiickeigentimers soll das Grundsttick kinftig der
Wohnbebauung dienen und auf den 6stlichen Teil des Grundstiicks begrenzt werden. Weiterhin ist
auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick Flur-Nr. 411/1 durch einen Bauherren die Errichtung ei-
nes Wohnhauses, mit angeschlossenem Nebengebaude fir eine Bironutzung, sowie einer LKW -
Unterstellhalle geplant. Der Bebauungsplan ,An der Bischwinder Stralle® wird dementsprechend ge-
andert (1. Anderung) und erweitert. GemaR der angestrebten Nutzung der Grundstiicke wird der

Geltungsbereich als Mischgebiet festgesetzt.

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Burgpreppach. Im Norden grenzen die Sied-
lungsbereich von Burgpreppach, im Osten die Stral3e ,Bischwinder Weg*, im Suden landwirtschaft-
lich genutzte Flachen und im Westen biotopkartierte Gehdlzstrukturen sowie das Landschaft-
sschutzgebiet innerhalb des Naturparks Hal3berge an. Der ca. 0,65 ha grol3e Geltungsbereich wird
im Siden hauptséchlich durch eine verbrachte Ackerflache und im Norden durch eine intensiv ge-
nutzte Gartenanlage, mit jeweils geringem Wert fir den Naturhaushalt, gepragt. Auf der Ackerbra-
che, den Sdumen und Grunflichen der Gartenanlage kdnnen bodenbrutende Vogelarten potentiell
nisten. Zudem koénnen die Straucher und teils &lteren Obstbaume im Garten gehdlzbritenden Vo-
gelarten und beim Vorhandensein von Baumhohlen oder -spalten auch Hohlenbritern und Fleder-

mausen potentiell als Lebensraum dienen.

Waéhrend der Bauphase sind bei Beachtung der Vermeidungsmaf3nahmen nur geringe Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Vor allem bei fachgerechter Durchfiihrung der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafl3nahmen, mit Beachtung des Zeitrahmens fur die Baufeldraumung und
die Rodung von Gehoélzen, kénnen Schadigungen und Tétungen von potentiell vorkommenden Vo-
gelarten und Flederm&ausen vermieden werden. Die dauerhafte Versiegelung durch die Anlage von
Gebauden und Zufahrten hat trotz der Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen auf den zu be-
festigenden Freiflachen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgiiter Boden und Flache.
Fur das Schutzgut Wasser kénnen bei Verwendung wasserdurchlassiger Belage und der Anlage ei-
nes privaten Regenriickhalteteiches auf Flur-Nr. 411/1 geringe Auswirkungen angenommen werden.
Zudem gehen durch die Versiegelung potentielle Lebensstatten von Brutvégeln und Fledermausen
dauerhaft verloren. Da im Umfeld des Plangebietes geniigend Ausweichhabitate fir Brutvogel und
Fledermause zur Verfligung stehen, kann die 6kologische Funktion der Lebensstatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt bleiben. Zur Lebensraumverbesserung fir Pflanzen und Tiere und zur
Aufwertung des Landschaftsbildes ist im Bebauungsplan eine Pflanzung von heimischen, standort-
gerechten Laub- oder Obstbdumen auf den privaten Freiflachen (privates Einzelpflanzgebot) festge-
setzt. Zusatzlich ist zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes an der Siidseite ein standort-
gerechter grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft

und des Menschen bzgl. Erholung sind als gering bis unerheblich zu bewerten. Durch die gleichran-

Seite 23 von 25

BAURCONSULT.COM



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN INGENIEURE

gige Nutzung von Wohnen und Gewerbe im Baugebiet sind Larmbeeintrachtigungen mittlerer Erheb-

lichkeit fur die kiinftigen Anwohner zu erwarten.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse des Umweltberichtes zusammen:

Schutzgut Baub_edlngte Anlage_nbedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden und geringe mittlere keine mittel
Flache Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
keine geringe keine .
WWasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
n geringe geringe geringe :
Klima fLuft Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
Tiere und Pflan- geringe geringe geringe erin
zen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Mensch (Erho- geringe keine keine erin
lung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
= geringe keine mittlere ;
Mensch (Larm) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
q geringe geringe keine ;
Landschaftsbild Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit geringe
Kultur- und . : : nicht
Sachgiiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen betroffen

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemaf des Bayerischen

Leitfadens zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bilanziert. Der ermittelte
Kompensationsbedarf ist auf den festgelegten Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes von
dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer separat durch die Anlage von artenreichen, extensiv genutz-
ten Streuobstwiesen zu erbringen.

Ein Monitoring ist zur Uberpriifung der fachgerechten Anlage der artenreichen Streuobstwiesen und

der Bewirtschaftungs- bzw. Pflegemal3nahmen auf den Ausgleichsflachen sinnvoll.
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