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Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Schelmsleite® in der

Gemarkung Kleinmiinster, Gemeinde Riedbach BAU RCO N SU LT Egﬁg

Umweltbericht ARCHITEKTEN INGENIEURE
1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.2

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den derzeit akut aufiretenden Bedarf zur Errichtung von Ein-

familienhausern zu decken.

Das Plangebiet wird gemai § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt. Fir
die vorgesehene Nutzung mit Einfamilienhausern wird eine Grundfidchenzahl von 0,35 sowie
einer Geschossflachenzahl von 0,8 mit offener Bauweise festgesetzt. Hinsichtlich der Dach-
formen wird einer Bandbreite von Satteldach, Pultdach, versetztem Pultdach und Walmdach
den Wiinschen zukinftiger Bauherrn Rechnung getragen. Die Firsthéhe aller Gebaude wird
auf max. 9,50 m begrenzt, mit Bezugspunkt OK ErschlieBungsstrale.

Die Gemeinde Riedbach verfligt Giber einen festgestellten Flachennutzungsplan. Darin ist das
Plangebiet in einer Anderung als Wohnbauflache dargestellt, somit wird den Vorgaben des § 8
Abs. 2 BauGB der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan ent-

sprochen.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihrar Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen, ist hier besonders die

Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen zu bertcksichtigen.

Gemah den Ausfiihrungen des Regionalplans Main-Rhin (3) liegt die Gemeinde Riedbach
und der OT Kleinminster im |andlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male
gestarkt werden soll. Weiterhin liegt die Gemeinde Riedbach an der Entwicklungsachse von
Schweinfurt entlang der B 303 Richtung Nord-Osten. Schutzgebietsausweisungen sind gemal
den Angaben der Karte ,Landschaft und Erhelung” (Anhang 3) nicht betroffen.

Die Gemeinde Riedbach verfilgt Uber einen festgestellten Fldchennutzungsplan. Darin ist das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt, somit wird den Vorgaben des § 8 Abs. 2 BauGB

der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan entsprochen.

Sldwestlich an das geplante Baugebiet ,Siedlungsgebiet Kleinmiinster® schliet sich eine
~gemischte” Bebauung (Durchmischung von Wohn- und landwirtschaftlicher Nutzung) an. Eine
Abstimmung hinsichtlich der Beurteilung des Immissionsschutzes erfolgte im Rahmen der

friihzeitigen Beteiligung der Behdrden mit nachfolgendem Ergebnis:
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Aufstellung eines Bebauungspianes ,Schelmsleite” in der

Gemarkung Kleinmiinster, Gemeinde Riedbach BAU RCO NSU LT Eﬁﬁ%

Umweltbericht ARCHITERTEN INGENIEURE
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Die Schweinestaliung Lehnhard ist seit letzter Ganehmigung vom 16.09.2003 vorhanden. Der
Abstand wird, nach Riicksprache mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde, zu einem allge-
meinen Wohngebiet auf ca. 100 m errechnet. Dieser Abstand wird durch die Ausweisung des
Baugebietes eingehaiten.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieflich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Bestandsaufnahme erfolgte

im Dezember 2011,

Das Untersuchungsgebiet liegt im Nord-Osten der Ortslage und befindet sich im Wesentlichen

ndrdlich der Schelmsleite.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die anstehenden lehmigen Tonbdden der Zustandsstufe 5 {mittel bis schlecht) haben sich aus
dem Oberen Muschelkalk entwickelt {(nach BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT).
Der Untergrund erschwert die Versickerung von Niederschldgen vor Ort. Der Boden unterliegt

derzeit einer intensiven Ackernutzung, so dass eine mittlere Vorbelastung besteht.

Auswirkung:

Aufgrund des anstehenden lehmigen Tonbodens ist im Zuge der Bauausfiihrung besonderes
Augenmerk auf den Zustand des Bodens und damit auf die Schonung des Bodengefliges zu
legen. Ein Befahren mit schweren Maschinen sollte im verndssten Zustand nicht erfolgen. Bei
Beriicksichtigung dieser Vermeidungsmainahmen ist van einer geringen Erheblichkeit durch
die Bautatigkeit auszugehen. Durch die Anlage von Gebaduden (GRZ = 0,35), Stralte und Zu-
fahrten werden ca. 40 % der Flachen dauerhaft versiegelt. Hieraus ergibt sich eine mittlere
Erheblichkeit. Die Begrenzung der versiegelten Flachen und die Verwendung von wasser-
durchlassigen Beldgen kénnen die Auswirkungen reduzieren. Der Ausgleich erfoigt im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht

zU erwarten.

Ergebnis:
Es sind insgesamt auf Grund der mittleren Vorbelastung und der geplanten Versiegeiung

Umweltauswirkungen mittierer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.
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Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Schelmsleite” in der

Gemarkung Kleinmiinster, Gemeinde Riedbach BAU RCONSU LT Eﬁ%

Umweltbericht ARCHITEKTEN INGENIEURE

2.2

2.3

Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser

Beschreibung:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem Gebiet mit vorherrschenden kontinentalem
Klima.

Amitlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Entwasserung des Gebiets erfolgt von Nord-Osten nach Sld-Westen. Noérdlich der
Schelmsleite befindet sich ein Graben, der zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme weitgehend
trocken war. Es wird davon ausgegangen, dass das auf dem ndrdlich angrenzenden Acker an-
fallende Obherflichenwasser in den Graben gesammelt und abgeleitet wird, Somit sind Stoff-

eintrdge durch Direktabschwemmungen aus der Landwirtschaft gegeben.

Auswirkung:

Bau- und betriebsbhedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Der anstehende lehmige Tonboden k&8sst bisher nur sine relativ geringe Versickerung zu. Es
wird die Verwendung von Zisternen, die das Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zurick
halten, und die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen fastgesetzt. Trotz dieser Mal-
nahmen wird auf der gesamten Flache durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss ver-
mehrt und beschleunigt sowie das Riickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Daher
wird die Grundwasserneubildungsrate geringfligig vermindert. Die anlagenbedingten Auswir-

kungen werden mittel eingeschétzt.

Ergebnis:
Aufgrund der Vorbelastungen und der umfangreichen Mafinahmen zur Niederschlagsrickhal-

tung sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt zwischen 8 und 9 °C. Die miitlere Jahresnieder-
schlagsmenge liegt zwischen 650 und 750 mm (nach BAYERISCHEM LANDESAMT FUR
UMWELT, 20.12.2011).
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Auswirkung:
Wiahrend der Bauphase ist von einer Erhéhung der Schadstoffemission durch die Baufahe-
Zeuge auszugehen, die sich nur auf das direkte Umfeld auswirken wird. Die Auswirkungen

sind demnach gering einzuschatzen.

Anlage- bzw. betriebsbedingt ist von einer Erwarmung des Gebietes durch Abstrahlung der
Stralden und Gebdude auszugehen. Die festgesetzte Ein- und Durchgrinung wirkt dem ent-

gegen, so dass nur von geringen Auswirkungen auszugehen ist.

Ergebnis:

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fir dieses Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Beschreibung:

Im Untersuchungsgebiet wirde sich als potenzielle natiirliche Vegetation ein Waldgersten-
Buchenwald im Komplex mit Waldmeister Buchenwald einstellen (nach BAYERISCHEM
LANDESAMT FUR UMWELT o. J.).

Detaillierte Aussagen zu den Tieren sind der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
zu entnehmen. Von der geplanten Bebauung ist eine intensiv genutzte Ackerflache, Rasenfl3-
chen und eine teilversiegelte Stralke betroffen. Fiir den Ausbau der Schelmsleite werden ver-

siegelte Strafe, Saumbereiche und Graben dberpragt.

Stralle, versiegelt:
Die Strafte ,Schelmsieite” ist versiegelt und somit ohne Bewuchs. Fir den Naturhaushalt hat
die Strafle eine sehr geringe Bedeutung.

StraBe, teilversiegelt:

Zwischen der vorhandenen Bebauung im Westen und dem Acker befindet sich ein geschotter-
ter Weg. In der Mitte und in den Randbereichen des Wages hat sich Rasen etabliert. Es ist ei-
ne geringe Artenvielfalt zu verzeichnen, so dass die Flachen eine geringe Bedeufung fir den

Naturhaushalt besitzen.

Acker:
Die Ackerflachen werden intensiv bewirtschaftet. Aufgrund ihrer geringen Artenvielfalt besitzen

sie eine geringe Bedeuiung fur den Naturhaushalt.
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Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,Schelmsleite” in der
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Umweltbericht ARCHITEK TEN INGENIEURE
Sdume:

Die Saume verlaufen zwischen dem Weg ,Schelmsleite’ und den Ackerfldchen. Innerhalb des
im Norden gelegenen Saumes befindet sich ein Graben. Die Sdume sind durch die angren-
zende Nutzung als Acker, Weg und zum Teil durch den Graben geprégt. Sie sind néhrstoff-
reich und unterliegen einer regelméaRigen Stérung durch die angrenzenden Nutzungen. Graser
und Brennnesseln dominieren. Die Sdume stellen wegen ihrer linearen Struktur ein verbin-
dendes Element dar, jedoch besitzen sie aufgrund der intensiven Nutzung und der damit ein-

hergehenden geringen Artenvielfalt eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Graben:

Noérdlich der Strafte befindet sich innerhalb des Saums ein Graben. Oberhalb der Verrohrung
befand sich zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Wasser, ansonsten war der Graben tro-
cken. In einzelnen Abschnitten befindet sich stark zurlickgeschnittener Gehdlzaufwuchs (Ro-
ter Hartriegel). An der Wasserstelle hat sich Schilf etabliert, ansonsten entspricht die Vegetati-

on weitgehend dem angrenzenden Saum.

Schutzausweisungen:
Schutzausweisungen gem. BNatSchG, BayNatSchG und/oder EU-FFH-RL (Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie der EU} liegen in dem Untersuchungsgebiet nicht vor.

Avifauna:
Das Untersuchungsgebiet mit seinen offenen Ackerflachen, den Saumen, dem Graben und
der Straite ist als strukturarmer Offenlandbereich zu benennen, der nur einen geringen Waert

als Lebensraum flr die Vigel des Offenfandes darstellt.

Wirbellose:
Die offenen Ackerflachen und die Sdume besitzen eine geringe Bedeutung als Lebensraum

flir Tagfalterarten.

Detaillierte Ausfiihrungen zu den Auswirkungen auf die Tierwelt sind der speziellen arten-

schutzrechtlichen Prifung zu entnehmen.

Auswirkung:

Durch die Bautatigkeit werden die vorhandenen Vegetationsstrukturen zusammen mit dem
Boden weitestgehend abgerdumt. Die vorhandene Vegetation hat insgesamt eine geringe Be-
deutung fiir den Naturhaushalt. Durch die Bautétigkeit kann die Avifauna gestort werden. In-
folge der Anlage von Strallen, Gebzuden und Zufahrten wird nachhaltig Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen zerstdrt. Betriebsbedingte Auswirkungen in Form von menschlicher Nutzung

kéinnen die Avifauna storen. Eine Vorbelastung durch die vorhandene Bebauung ist gegeben.
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Umweltbericht ARCHITEKTEN INGENIEURE

2.5

2.6

Es ist zu erwarten, dass die geplante Ein- und Durchgriinung des geplanten Baugebiets und
die MalRnahmen auf den Ausgleichshebauungsplan die anlage- und betriebsbedingten Beein-

trachtigungen vermindern bzw. kompensieren werden.

Ergebnis:

Es sind bau- und betriebsbedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Die an-
lagebedingten Umweltauswirkungen werden mittel eingeschatzt. Insgesamt ist bei Umsetzung
der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichmalinahmen von einer geringen Erheblichkeit

auszugehen.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Die angrenzenden Wege und untergeordneten Straflen laden zu Spaziergangen ein. Das ge-
plante Baugebiet wird zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und steht fiir eine Erholungs-

nutzung nicht zur Verfigung.

Auswirkung:

Wahrend der Bauzeit werden Beeintrachtigungen der Anlieger in Form von Bauldrm und Er-
schiitterungen erfofgen. Diese Stdrungen sind zeitlich begrenzt und werden somit gering be-
wertef. Aufgrund der vorhandenen gering eingestuften Bedeutung flr die Erholung und die
geplante intensive Ein- und Durchgriinung des Baugebiets werden die anlage- und betriebs-
bedingte Auswirkungen gering eingeschatzt. Auf dem Ausgleichsbebauungsplan in der Ge-
markung Kleinsteinach wird eine Ackerflache in ein extensives und strukturreiches Grinland
mit verschiedenen Gehoizstrukturen umgewandelt. Diese Rekuitivierung der Landschait tragt

u. a. zur Verbesserung der Erholungseignung bei.

Ergebnis:

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild ist von offenen Ackerflichen geprdgt, die norddstlich des Untersu-
chungsgebiets durch einzelne Obstbdume sfrukturiert sind. Es ist durch die wesflich angren-
zende Bebauung vorbelastet.

Das Hohenniveau des Plangebiets bewegt sich zwischen 320 miNN im Nord-Osten und 312
mUaNN im Sid-Westen.
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2.7

Auswirkung:

Wéhrend der Bauzeit wird sich das Landschaftsbild durch die Bautétigkeit in Form von Erdbe-
wegungen zeitlich begrenzt verdndern. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung werden die bau-
bedingten Auswirkungen gering bewertet. Durch die Anlage von Strallen und Gebauden wird
das Landschaftsbild nachhaltig verdndert. Der dstliche Ortsrand verschiebt sich durch das
neue Baugebist weiter nach Osten. Aus diesem Grund wird eine Eingriinung festgesetzt, wel-
che das neue Baugebiet in die Landschaft einbindet. Die anlagebedingten Auswirkungen wer-
den aufgrund der zuvor beschriebenen Eingrinung und der Vorbelastungen gering einge-
schatzt. Die Landschaft wird westlich von Kleinsteinach durch die Umsetzung der Festsetzun-
gen des Ausgleichsbabauungsplans strukturiert und somit aufgewertet. Betriebsbedingte

Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Insgesamt ist bei Umsetzung der zuvor beschriebenen Maflnahmen von einer geringen Beein-

trachtigung flr das Schutzgut Landschaft auszugehen.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachgliter sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei dem {iberplanten Gebiet handelt es sich um eine fandwirischaftliche Nutzflache am ostli-
chen Ortsrand von Kleinmunster.

Es ist die Tendenz zu erkennen, dass bei Nichtdurchflhrung der Planung die landwirtschaftli-

che Nutzung bestehen bleibt.
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4.1.1

4.1.2

41.3

4.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Vermeidungs- und VerringerungsmaRhahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Schutzgut Boden und Wasser

Aufgrund des anstehenden lehmigen Tonbodens ist im Zuge der Bauausflhrung bescnderes
Augenmerk auf den Zustand des Bodens und damit auf die Schonung des Bedengefiiges zu
legen. Ein Befahren mit schweren Maschinen sollte im stark verndssten Zustand nicht erfol-
gen. Niederschlagswasser ist in Form von Zisternen auf dem Grundstiick zurlick zu halten.
Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasserdurchléssiger Beléige begrenzt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die geplante Begriinung des neuen &stlichen Ortsrands und die Durchgriinung des geplanten
Baugebists in Form von privaten Pflanzungen auf den Grundstiicken und die Baumpflanzung

im Straflenraum schaffen neuen siedlungsnahen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Die

‘MaRnahmen auf dem Ausgleichsbebauungsplan verbessern zudem die Lebensbedingungen

von Pflanzen und Tieren in der strukturarmen Ackerflur westlich von Kleinsteinach.

Schutzgut Landschaft

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen am &stlichen Ortsrand und die Durchgriinung des Bau-
gebiets auf den Grundstlicken und entlang der Strafllen bindet das neue Baugebiet gut in die
vorhandenen Strukturen ein. Durch die Realisierung der Festsetzungen des Ausgleichsbe-
bauungsplans als extensives Grinland mit hochstdmmigen Obstbdumen und einzelnen He-

cken wird die Landschaft westlich von Kleinsteinach aufgewertet.

AusgieichsmaBlhahmen
Der Bewertung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt wurde der Leitfaden Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung (2003) zugrunde gelegt.
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P:\115380\-GENEHM\TEXTAL4002. doc
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4.2.1 Eingriffsbilanzierung

Gebiete unterschiedlicher Bedeu- Eingriffsschwere: Eingriffsschwere:
tung flr Naturhaushalt und Land- Typ A Typ B
schaftsbild hoher Versiegelungs- bzw. | niedriger bis mittlerer Ver-
Nutzungsgrad siegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad
(GRZ > (0,35) (GRZ = 0,35)
Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung: 0,3-06 0,2-0,5
Strabe, Acker, S4ume, Rasen, Graben entfallt gewdhlt:0,2 und 0,4
Feld A ll FeldB Il
Kategorie Il 0,8-1,0 0,5-0,8
Gebiete mittlerer Bedeutung: entfallt entfallt
i Feld Al Feld BIII
Kategorie Il (1,0)~3,0 1,0-(3,0)
Gebiet hoher Bedeutung entfalit entfallt

Die dargesteliten Nutzungsénderungen ergeben den folgenden Kompensationsbedart:

Nutzung Féche (m?)|Bebauungstyp Fische (rr?) Ka*np.fekto:l Komp bedarf
Siralle, versiegelt 218{Tw B 218 0,2 44
Stralte, teilvers. 183(Typ B 183 0.2 37
Acker 8.744{Tyw B 6.197 0.4 2479
offentliche Grinflache 156 04 62

Pflanzgebot, offentlich 3N o 0

Saum 27Ty B 267 04 107
Rasen 63Ty B 63 0.4 25
Graben 100|Ty B 100 0,4 40
7575 7575 2794

Aufgrund der folgend angefiibrten Grinordnerischen Malnahmen, die nicht als Ausgleichs-
malnahmen angerechnet werden, die aber doch einen erheblichen Vorteil fir Natur und

Landschaft bringen, werden verhiltnismafkig geringe Kompensationsfakioren angewendet,

» Durchgriinung des Baugebiets durch Baumpflanzung (4 Stlick) entlang der Strale,

s Pro Grundstlick ist mind. ein grolkroniger Laubbaum gemall Gehélzliste zu pflanzen und

zu pflegen, alternativ kdnnen zwei Obstbaume (Hochstamm) gepflanzt werden,

s [Entlang der Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen bzw. zur freien Landschaft sind He-
cken und geschlossene Pflanzungen aus Nadelgehdlzen (z. B. Chamaecyparis, Thuja

etc.) nicht zugelassen,
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4.3

4.3.1

4.3.2

» Niederschlagswasser ist in Form von Zisternen auf dem Grundstlick zur{ick zu halten. Fir
die Befestigung von Freiflichen sind nur wasserdurchldssige Befestigungen sowie Versi-

ckerung beglinstigende Bodenbeldge zulassig.

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB kénnen Malinahmen zum Ausgleich auch an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen. Demnach sind insbesondere Festsetzungen zum Ausgleich im Gel-
tungsbereich des Eingriffsbebauungsplans ais auch in einem eigenen Ausgleichsbebauungs-
ptan mbglich. Werden Eingriff und Ausgleich rdumlich getrennt, kdnnen sie {iber eine Festset-

zung einander zugeordnet werden.

Griinordnerische MaRnahmen im Eingriffsbebauungsplan
Das Baugebiet wird durch die Griinordnerischen Malknahmen in die Landschaft eingebunden,
die Eingriffe in Natur und Landschaft werden vermindert.

Nach Beginn der Stralenbauarbeiten muss spatestens in der darauf folgenden Pflanzperiode
die Pflanzung der Gehdlze auf den &ffentlichen Griinflichen begonnen werden. Die Pflanzung
der Gehdlze auf den Flachen fiir privates Pflanzgebot hat in der auf die Fertigstellung des
Rohbaus folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Griinordnerische Vorschlage zur ErschiieBung
Entlang der Strale werden hochstdmmige grofkronige Baume angeordnet. Hierdurch wird ei-

ne Durchgriinung des Baugebiets erreicht. 4 Baume werden hier insgesamt vorgesehen.

Anpflanzung von Biaumen und Strauchern, Pflanzgebote

Das Flachenpflanzgebot im Osten des Baugebiets ist durchgehend auf die gesamte Lange mit
Bdumen und Strduchern entsprechend der Gehdlzliste zu bepflanzen. Je angefangene 200 m?
zu pflanzende Flache sind mind. 3 Baume zu pflanzen. Die Gehdlzpflanzung hat mind. 3-

reihig mit Strduchern und Heistern der Gehdlzliste zu erfolgen.

Die angestrebte Gestaltung der Ortsrandeingriinung ist vor Beginn der Erschliefungsmal-
nahmen in einem Bepflanzungsplan festzulegen, der mit der unteren Naturschutzbehdrde des

Landratsamtes Hallberge abzustimmen ist.

Gartenanlagen sind maéglichst mit heimischen standortgerechten Gehélzen anzulegen. Pro

GrundstUck ist mind. ein grofkroniger Laubbaum gemanl Gehdlzliste zu pflanzen und zu pfle-
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4.4

4.5

4.5.1

gen, alternativ kbnnen zwei Obstbdume (Hochstamm) gemal der Gehdlzliste gepflanzt wer-

den.

Flachen zur Ver- und Entsorgung {§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m Entfernung zu

Ver- und Entsorgungsleitungen einzuhalten.

Griinordnerische Mainahmen im Ausgleichsbebauungsplan

Neben den griinordnerischen Malnahmen im Eingriffsbebauungsplan wird auf dem Aus-
gleichsbebauungsplan der noch ausstehende Kompensationsbedarf ausgeglichen. Der Aus-
gleichsbebauungsplan ist im Eingriffsbebauungsplan integriert. Die in den Geltungsbereichen
des Ausgleichsbebauungsplans festgesetzien MalRnahmen werden den Grundstiucken im Gel-
tungsbereich des Eingriffshebauungsplans zugeordnet.

o Fir die Gehdlzpflanzungen ist ausschlieflich die Verwendung von autochthonen Gehdl-

zarten zulassig.

o Auf den festgesetzten Ausgleichsflichen ist ausschlieflich die autochthone
Regiosaatgutmischung RSM 8.1 Variante 1 oder gleichwertig in einer Einsaatmenge von

mindestens 3 - 5 g/ m? bzw. Heudrusch einzusden.

+ Dingungsmalnahmen sowie der Einsatz von Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden sind

auf den Ausgleichsflachen nicht zulassig.

Bestandssituation

Der Ausgleichsbebauungsplan liegt in der Gemarkung Kleinsteinach auf dem Flurstlick Nr.
1344. Dieses befindet sich westlich von Kleinsteinach an einem sldexponierten Hang inner-
halb einer strukturarmen Ackerflur. Im Nordwesten grenzt ein kartierter Biofop (Nr. 5828-0223-
002} an das Grundstiick an. Hierbei handelt es sich gemaft Biotopbeschreibung um
Gehdlzstrukturen im Tal des Hainbaches. Das flachige Schlehen-, Rosen-, Weilldorn-
Gebtisch, das von zahlreichen Eichen (8-15 m hoch) durchsetzt ist, stockt Uber einer graben-
artigen Einsenkung. Der Unterwuchs und die Sdume sind nitrophil. Der Geltungsbereich des
Ausgleichsbebauungsplans wird bisher als Acker genutzt. Das Flurstiick ist gut entwicklungs-
féhig.

Die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen wurden mit Herrn Lauer, Untere Naturschutzbe-

horde im Landratsamt HafRberge, am 05.03.2012 grundséatzlich telefonisch abgestimmt.
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4.5.2

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft im Ausgleichsbebauungsplan

Hauptentwicklungsziel fiir den Ausgleichsbebauungsplan, Gemarkung Kleinsteinach, Flur-
stiick-Nr. 1344, ist die Extensivierung der Flache und die Anreicherung mit verschiedenen

Strukturen. Dieses Ziel soll erreicht werden durch:

» Die Anlage mehrerer 3 - 5 reihigen Heckenabschnitten mit gebuchteten Randern am siid-
lichen Rand des Grundsticks. In den Liicken der Heckenabschnitte sind Einzelbdume an-

zuordnen.

s Die Ergénzung der vorhandenen Gehdlzstrukturen auf der gesamten Breite des Grund-
stlicks im Norden. Hierflr ist eine 3 - 5 reihige Hecken mit gebuchteten Réandern anzule-

gen.

o Die Anlage einer Obstbaumreihe von Osten nach Westen in der slUdlichen Hélfte des

Grundsticks.

» Das Abmagern des Bodens. Auf der Nordhalfte des Flurstiicks ist der Oberboden abzu-

schieben und auf der Stdhalfte zu verteilen bzw. abzufahren, so dass sich im Norden ein

magerer Bewuchs (mageres extensives Griinland/Magerrasen) entwickeln kann.

« Die Ansaat der Ackerflache mit der Regelsaatgutmischung 8.1 (RSM 8.1 — Biotopfldchen,
artenreiches Extensivgriinland Variante 1 dder gleichwertig in einer Einsaatmenge von
mind. 3 — 5 g/m?) oder mit Heudrusch (méglichst aus dem gemeindeeigenen Magerrasen
an der Hartmiihle) ist einvernehmlich mit der unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt
HaRberge abzustimmen. Das Grlnland ist ein bis zwei Mal im Jahr zu mdhen. Der erste

Mahzeitpunkt ist nach dem 15. Juni zu legen. Das Mahdgut ist abzufahren.

« Die Anlage von Biotopbausteinen in Form von Totholzhaufen und Lesesteinhaufen. An
besonnten Stellen im Bereich von Gehdlzrdndern sind zwei Lesesteinhaufen als Stein-
schittung aus verschiedenen Substraten mit einer Mindesthéhe von 1 m, einer Lénge von
5 m und einer Breite von 3 m auszubilden. Weiterhin sind am Gehdlzrand zwei Totholz-
haufen anzulegen. Hierflir ist in der Haufenmitte ein 50 cm tiefes Loch mit einer Fliche
von mindestens 1 Quadratmeter anzulegen. Dieses wird mit grobem Totholz verfillt, so
dass grofie Hohlrdume entstehen. Darliber wird Totholz von unterschiedlicher Grofie

kreuz und quer zu einem mindestens 1 m hohen Haufen aufgeschichtet.
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[Ermittelter Kompensationsbedarf (m?); - -

Griinordnerische Mafinahmen im Eingriffsbebauungsplan
Flache Faktor Punkte

Fléchenpflanzgebot {rm?)
Begriinung des &stl. Ortsrands in Form einer 3-reihigen
Hecke aus Strauchern und Baumen. 391 1 391

Griinordnerische MaBnahmen im Ausgleichsbebauungsplan
Flache Faktor Punkte

Mall nzhmen auf Fl.st. Nr. 1344, Gem. Kleinsteinach 2.525 1,30 3.283
Heckenab-schnitts anzulegen. In den Licken sind :
Einzelbaume zu setzten.

- Im Norden sind die vorhandenen Geholzstrukturen auf der
gesamten Brelte des Grundstiicks zu ergénzen.

- In der sudlichen Halfte ist eine Obstbaumreihe von Osten

nach Westen anzulegen.

- AUf der Nordhélfte des Flurstiicks ist der Oberboden abzu-
schieben und auf der Siidhalfte zu verteilen bzw. abzufahren,
so dass sich im Norden ein magerer Bewuchs (mageren
extensiven Grinland/Magerasen) entwickeln kann.

- Die Flachen sind mit der Regelsaatgutmischung RSM 8.1
oder mit Heudrusch anzulegen.

- Biotopbausteine in Form von Totholzhaufen und
Lesesteinhaufen sind anzulegen.

Ausglechemalinahmen gesamt (F

[Kompansationsiiberschus

Ein Teit des ermittelten Kompensationsbedarfs von insgesamt 2.794 m? wird durch das Fla-
chenpflanzgebot mit 391 m? auf dem Eingriffsbebauungsplan ausgeglichen. Es verbleibt ein
Kompensationsbedarf von 2.403 m2. Durch Maltinahmen auf dem Ausgleichsbebauungsplan
mit einem Geltungsbereich von 2.525 m? ergibt sich durch den Faktor ven 1,3 eine rechneri-

sche Kompensation von 3.283 m2. Es verbleibt ein Kompensationstberschuss von 880 mZ.

Nach § 135 Abs. 2 Satz 2 BauGB kdnnen die MaRnahmen zum Ausgleich bereits vor Erlass

eines Bebauungsplans durchgefiihrt werden.

Der Kompensationsiiberschuss von 880 m? (676,92 m? x 1,3) ist dem Okokonto der Gemeinde

Riedbach gutzuschreiben.
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4.6  Vollzugsfristen
Nach Beginn der Stralenbaumalinahmen muss spétestens in der darauf folgenden Pflanzpe-
riode mit der Pflanzung der Gehdlze begonnen werden. Die Ausgleichsmafinahmen auf dem
Ausgleichsbebauungsplan sind nach Abstimmung zwischen Herrn Lauer, Untere Naturschutz-
behérde im Landratsamt Hassberge und Frau Biirgermeisterin Bayer, Gemeinde Riedbach im
Herbst 2014 (ab 01.10.2014) vorzunehmen. Sie sind plangamén, vollstdndig und fachgerecht
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde im Landratsamt HaRberge durchzufiihren.
Sie sind dauerhaft zu erhaiten, im Wuchs (inshbesondere Obstbdume mittels Schnittmafnah-
men) zu férdern und zu pflegen. Ausfille von Gehdlzen oder Einsaaten sind durch Nachpflan-

zung bzw. Nachsaat zu ersetzen.
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4.7 Kostenschitzung

M aBnahmen im Eingriffsbe bauungsplan Anzahl EP GP (€)
Pflanzung von StraBenbidumen (Hochstamm, StU 18 /20)

inklusive Bodenvorbereitung, Pflanzenlieferung,

Pflanzleistung, Verankerung (Dreibock), Rindenschutz,

Mulchauflage und Fertigstellungspflege 4 St 350,00 +.400,00

Flachenpflanzgebot

Pflanzung von B&umen (Hochstamm: StU 12 /14 oder
Heister: Hohe /Breite 150-200 ¢m) und Strduchern
(Hohe/Breite 60-100 em} inkl. Bodenvor bereitung,
Pflanzenlieferung, Pflanzleistung Verankerung von
Hochstamm (1 Pfahl) bzw. Heister (Schrégpfahl),

Rindenschutz, Mulchauflage und Fertigstellungspflege 391 m2 20,00 7.820,00
Geschitzte Kosten im Eingriffsbebauungsplan 9.220,00
M aBna hmen Im Ausgleichsbebauungsplan Anzahl EP GP(§)

Pflanzung von hochstdmmigen (Wild-)Obstb&umen (StU

8/10) inklusive Bodenvorbereitung, Planzenlieferung,

Pflanzleistung, Verankerung {1 Pfahl), Rindenschutz,

Mulchauflage und Fertigstellungspflege 3 5t 120,00 360,00

Pflanzung von Strduchern (Héhe/Breite 60-100 cm) inkl,
Bodenvorbereitung, Pllanzenlieferung, Pflanzleistung

Mulchauflage und Fertigstellungspflege 390 m? 18,00 7.020,00
Oberbeden abschieben und auf siidlich angrenzende

Flache gleich- und ebenmaBig verteilen. 1000 m? 7,00 7.000,00
Anlage einer Wiesenflache mit RSM 8.1 - Biotopfidchen,

artenreiches Extensivgriinland 2000 mz 4,50 9.000,00
Herstellung von 1 Lesesteinhaufen mit 1 m Héhe, 3 m

Breite und 5 m Lange 15 m? 45,00 675,00
Herstellung von 1 Totholzhaufen mit 1 m Hohe, 3 m Breite

und 5 m Lange 15 m?® 40,00 600,00
Geschiitzte Kosten im Ausgleichsbebauungsplan 24.655,00

Entspricht Anteil des im Ausgleichsbebauungsplan
zum Ausgieich des vorliegenden B-Plans (1.848 m?

von insgesamt 2,525 m¥) 18.044,53

Geschitzte Gesamtkosten (netto) 27.264,53

19 % Mwst 5.180,26

Geschitzte Gesamtkosten {brutto) 32.444,79
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5 Alternative Planungsmadglichkeiten
Im Rahmen der Flichennutzungsplanung vom 22.02.2002 wurde u. a. die vorliegende Fldche
in Kleinmiinster als Wohngebieisfliche dargestellt. Alternative ErschlieBungsplanungen wur-
den aufgrund der Groke und Lage des Baugebiets nicht diskutiert.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislii-
cken
Als Grundlage fUr die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden die einschldgigen Regelwerke und der Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Riedbach herangezogen sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet. Zur Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.

7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die Einbindung des Baugebiefs in die Landschaft durch die festgesetzten Gehdlzpflanzungen
ist wesentlicher Bestandteil der vorliegenden Griinordnung. Weiterhin ist zur Kompensation
des Eingriffs die Durchfiihrung und die Funktionsfahigkeit der MalRnhahmen auf dem Aus-

gleichsbebauungsplan malkgsbend.

Aus diesen Grinden hat nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit den festgesetzten
Ausgleichsmaflinahmen stehenden Pflanzmafinahmen und Einsaaten die Gemeinde Riedbach
mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Hallberge einen Oristermin in der
Vegetationszeit und zwar Anfang Juni zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme dieser dkologi-
schen Wertschaffungen mit Protokoll erfolgt. Eine weitere abschliefiende Prifung der Funkii-

onsfahigkeit hat dann nach weiteren 5 Jahren, ebenfalls Anfang Juni zu erfolgen.

8 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung
Aufgrund der akfuellen Bauanfrage von zwei Familien aus KleinmOnster hat der Gemeinderat
Riedbach beschlossen, einen Bebauungsplan ,Schelmsleite” aufzustellen. Die Flache des vor-
liegenden Bebauungsplans ist Bestandteil eines festgestellten Fldchennutzungsplanes. Es
sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Durch die umfangreichen
VermeidungsmafRnahmen: Bau von Zisternen fir die Zuriickhaltung von Niederschlagswasser,
Verminderung der Versiegelung durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge, Begri-
nung des neuen Gstlichen Ortsrands und die Durchgriinung des geplanten Baugebiets in Form
von privaten und &ffentlichen Pflanzungen und die Malnahmen auf dem Ausgleichsbe-

bauungsplan verbessern die Lebenshedingungen von Pflanzen und Tieren.
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Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der festgesetzten Gehélzpflanzungen und der MaRk-

nahmen auf dem Ausgleichsbebauungsplan vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

‘ . Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | .
Schutzgut - Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen - Ergebnis
o geringe mittlere geringe .
Boden Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittel
 Wacear geringe mittlere geringe .
Wasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit genng
e geringe geringe geringe .
| Klimafbuft Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
'Ti.gr.e und geringe mittlere geringe orin
 Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
i ] geringe geringe geringe .
Mensch Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
1 i e tnftatad i geringe geringe geringe ,
Landschaftsbild £ o) ichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sa_chgiiter betroffen betroffen hetroffen betroffen
Aufgestellt: Halfurt, 26.06.2012,
sn/zim
BAURCONSULT
Raiffeisenstrale 3
97437 Halfurt
o
Abteilung Freiraum-~ und Landschaftsplanung
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9 Liste geeigneter standortgemaBer Gehdlze

1. GroBkronige Bidume
Acer platanoides,
Acer pseudoplatanus,
Betula pendula,
Fagus sylvatica,
Fraxinus excelsior,
Quercus petraea,
Quercus robur,

Salix alba,
Tilia cordata.

2. Mittel- bis kleinkronige Baume
Acer campestre,
Carpinus betulus,
Prunus avium,
Pyrus pyraster,
Sorbus arfa,

Sorbus aucuparia.

3. Obstbdume
Apfel-Sorten :
Berlepsch,
Goldparmane,
Jakob Fischer,
Kaiser Wilhelm,
Ontarioapfel
Wiltshire,
Winterrambour.

Birnen-Sorten :
Conference,
Gellerts Butterbirne,

Stuttgarter Geishirtle.

Kirsch-Sorten :.

Burlat,

Gr. Schw. Knorpelkirsche,
Hedefinger.

Zwetschgen-Sorten :
Bihler Fruhzwstchge,
Grofke Grine Reneklode,

Hauszwetsche.

. Striucher

Cornus mas,

Cornus sanguinea,
Corylus avellana,
Cratasgus monogyna,
Ligustrum vulgare,
Lonicera xylosteum,
Prunus padus,
Prunus spinosa,
Rhamnus cathartica,
Rhamnus frangula,
Rosa arvensis,
Rosa canina,

Resa majalis,
Sambucus nigra,
Salix caprea,
Viburnum lantana,

Viburnum opulus.
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