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1.

Allgemeines

1.1

1.2

1.3

1.4

Entwicklung des Planes

Zur Koordinierung der Siedlungstétigkeit in den Ortsteilen {5 Ort-
schaften) hat die Gemeinde Riedbach von der Ortsplanungsstelle der
Regierung von Unterfranken einen Flichennutzungsplan flir den ge-
samten Gemeindebereich erstellen lassen. Der Flichennutzungsplan
vom Mirz 1988 ist mit Schreiben der Regierung vom 30. Mirz 1990
genehmigt worden.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und
entspricht den Festsetzungen. Im Flichennutzungsplan sind die ge-
planten Flachen flir eine Wohnbebauung ausgewiesen.

Lage des Baugebistes zum Altort

Das beplante Gelénde liegt ndrdlich des Ortskernes und schliept
die Ortsrandbebauung ab,

Auperdem wurde die Lage des Neubaugebietes zum Altort von der
problemlosen Anbindung an die vorhandenen Strapenflichen und der
wirtschaftliche Angchlup an die Ortsnetze der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen mitbestimmt.

Am 24.09.1991 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung:

Bebauungsplan fiir das Neubaugebiet
"Jlacker"
im Gemeindeteil Kleinmiinster

Landkreis Hapberge

Der Auftrag fir die Erstellung des Planes wurde dem Ingenieurbiiro
Aquilin Werb, An den Schanzen 3, 97421 Schweinfurt, iibertragen.

Verkehrganbindung und Lage

2.1

2.2

Das vorgesehene Baugebiet, am néirdlichen Ortsrand, ist {iber die
bereits vorhandene Siedlungsstrafe an dag Grtliche StraPennetz
und an die Kreisstrafe Has 0 angeschlossen.

Beschaffenheit des Baugebietes
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Das Cel#nde ist miPig nach Stden geneigt,

Der Boden besteht aus steifplastischem Lehm und Hangschutt mit
Kalkgteineinlagerungen.

Htthe des Geléndes {iber NLN, i. M. = 320,00 m



3.

Erlduterung des Planes

3.1

3.2

3.3

3.0

3.5

3.6

3.7

Planungsumfang und Nutzugg

Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als WA (Allg.
Wohngebiet) gem#p § 4 Bau NVO, ausgenommen Mafnahmen nach Ab-
gsatz 3, Ziffer 1 bis 5, festgesetzt.

Grife des Baugebietes

Bruttoland ca. 0,660 ha
davon werden beansprucht

fiir Verkehrsflichen ca, 0,067 ha
flir 6ffentliche Griinfl#échen ca. 0,071 ha
als Netteobauland verbleiben ca., 0,522 ha

Das entspricht ca. 79 %.

Anzahl der Bauplédtze, Gebdude, Wohnungen
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Gebdudeart Anzahl der Anzahl der Anzahl der
Bauplédtze Gebaude Wohnungen

1-geschossig 6 6 6

Wohndichte

Anzahl der Wohnungen 6

Anzahl der Einwchner 6 x 3,5 = 21 E

Bruttobauland 0,660

Verkehrsflichen und

Griinflachen 0,138

Nettobauland 0,522

Wohndichte brutto 21 : 0,660 = 32 E/ha

Wohndichte netto 21 : 0,522 = 38 E/ha

Fir das Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Grundstiicke ist durch Festlegung der Grundfliachen-
zahl und Geschofpfléchenzahl festgesetzt.

Die Stellung der Geb#ude ist durch Baugrenzen und Firstrichtung
hinreichend bestimmt.



Bodenordnende MaPnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage flir die Aufteilung der Bau-
grundstiicke.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sind Eigentum der Gemeinde;
eine Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

FErschliepung und Versorgung

5.1

h.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Strapenbau
Fiirr die Erschliefung der Baugrundstiicke ist die Strafe "A" ein-
geplant,

Die StraPe wird mit einer 6,00 m breiten Fahrbahn ohne Gehsteilg
ausgebaut.

Am Stidende wird die Strafe an die bereits vorhandene Wohnstrape
angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Der G.T. Kleinmiinster verfiigt bereits {iber ein Abwassernetz im
Mischsystem und ist i{iber einen Zubringerkanal an die Kl&ranlage
Mechenried angeschlossen,

Die Abwésser aus dem Neubaugebiet werden an den bestehenden Kanal
in der Strafe "A" angeschlossen. Der Abwasserzuwachs ist unbe-
deutend. ;

Wasserversorgung

Eine gemeindliche Wasserversorgung ist vorhanden.

Der Gemeindeteil ist an die Wasserversorgung "Kleinmiingter-Gruppe"
angeschlossen. Die Dimension der Anschlufrohrleitungen geniigen den
Anforderungen. Im Neubaugebilet werden PVC-Druckrohre verlegt. Der
Versorgungsdruck ist ausreichend.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Unterfranken.
Die Niederspannungsleitungen sollen verkabelt werden.

Gagversorgung

Das Gebiet kann nicht mit Gas versorgt werden,

Strapenbeleuchtung

Die StraPenbeleuchtung wird durch das (WU installiert. Es werden
Masten mit Aufsatzleuchten alle 30 m eingebaut.

Die LichtpunkthBhe ist mit 5-6 m anzunehmen.



6. Gemeinschaftseinrichtungen

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Ldden, Kindergarten und ~spiel-
plitze, Kirche, Schule, sind im Ortsteil vorhanden. Diege Einrich-
tungen reichen flir den Altort einschlieflich Neubaugebiet aus.

7. Ergchliefungskosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen baulichen Map-
nahmen werden der Gemeinde voraussichtlich im endgliltigen Ausbauzu-
stand folgende, zun#chst {iberschligig ermittelten Erschliefungskosten
entstehen (nach derzeit gliltigen Predisen):

7.1 StraBenbau, einschl,

Strapenentwisserung und Strapenbeleuchtung DM 00.000,--

7.2 Wasserversorgung DM 20.000,--
7.3 Abwasserbeseitigung DM 60.000,--
7.4 Sonstiges; Vermessung, Umlegekosten, usw. DM 10.000,-~
insgesamt: DM 180.000,-~

7.5 Die Gemeinde triagt 10 % vom Hundert des
beitragsfahigen Erschliepungsaufwandes.

7.6 Der von der Gemeinde nach BauGB zu iibernehmende 10 %ige Anteil
der umlegefhigen Erschliepungskosten wird aus den laufenden
Haushaltsmitteln finanziert.

Riedbach, den ....... PN e e
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Diem, 1. Biirgermeister

Aufgestellt:

Schweinfurt, 27. Dezember 1993
Geandert: 15, Juni 1998




