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1. Hinweise zur Planung
Die Gemeinde Riedbach liegt im Regierungsbezirk Unterfranken in der Planungsre-
gion 3 Main-Rhdn, ca. 6 km sldwestlich der Stadt Hofheim.

Zur Deckung des értlichen Baufldchenbedarfes im Gemeindeteil Humprechtshausen
mdchte die Gemeinde im Anschluss an das Baugebiet "An der Kerbfelder StraBe 1"
abschnittsweise eine neue Wohnbaufldche ,Wohngebiet Laushecke* ausweisen. Das
Baugebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Riedbach dargestellt.

1.1 Lage und GroBe des Baugebietes
Die Topographie der beiden Baugebietsbereiche welst ein Ost-Westgefalle auf, mit
Hohen von 332 m bis 318 m.

Das geplante Baugebiet ,Laushecke” schiieBt sich in zwei Abschnitten an die beste-
hende Wohnbebauung ,An der Kerbfelder StraBe 11" an.

Der nérdliche Abschnitt umfasst die beidseitige ErschlieBung des Flurweges 263 im
Teilabschnitt zwischen den Flurwegen Flurstiicksnummern 257 und 763 mit insge-
samt flnf Bauparzellen. Der sidliche Abschnitt umfasst das Gebiet nérdlich der
Kreisstrae HAS 81 mit zwei StichstraBen und insgesamt 14 Bauparzellen.

1.2 Abgrenzung des Plangebietes
Der Bebauungspian Wohngebiet *Laushecke" umfasst gemél Gemeinderatsbe-
schluss  vom 17.02.1998 folgende  Fiurstlicksnummern der Gemarkung

Humprechtshausen:

Nummer 768/1 sowie Teilflachen von Nummer 738, 783, 765, 767, 256, 256/1, 257
und 263/3.

2. Planungsziel
Planungsziel ist, zur Deckung des &rtlichen Baufldchenbedarfes ein dem Altort maf-
stablich und gestalterisch angepasstes Baugebiet zu schaffen. Aufgrund der dérfli-
chen Struktur von Humprechtshausen sind im Baugebiet Einfamilienhauser vorgese-
hen.
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Die ErschlieBung fir die beiden Baugebietsbereiche ,Laushecke® ist so angelegt,
dass durch Bepfanung der zwischenliegenden Freiflache ein ganzheitliches Er-
schlieBungs- und Bebauungskonzept entsteht.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4
BauNVQ vorgesehen.

Flachenbilanz

Goeltungsbereich 26.506 m2 100,00 %
Bruttobaufldche Allg. Wohngebiet (WA) 26.506 m? 100,00 %
/. Offentliche Verkehrsflachen 2.861 m2 10,79 %
/. Offentliche Griinflachen 3.294 m?2 12,43 %
Nettobauflache 20.351 m2 76,78 %

ErschlieBung

Die &duBere ErschiieBung erfolgt Uber eine Anbindung der PlanstraBe A an die Kreis-
straBe HAS 81 sowie im Bereich der nordwestlichen Festsetzungen an die beste-
hende SiedlungstraBe. Als HaupterschlieBungsachse fungiert die PlanstraBe A, die
das Baugebiet von Nordosten nach Siiden erschlief3t. Die PlanstraBe A beginnt an
der Einmiindung in die KreisstraBe HAS 61 und endet im Nordosten in einem Wen-
dehammer. Die Planstrafe B zweigt von der PlanstraBe A ab und endet im Osten in
einem Wendehammer.

FuBldufige Verbindungen sind vom Wendehammer der PlanstraBe B zum
Wirtschaftsweg Flur-Nr. 763 und von der PlanstraBe A zum Wirtschaftsweg Flur-Nr.
257 vorgesehen.

Querschnitte der Verkehrswege

ra—

Fahrbahnbreite Fqufl‘ég Mehr- | StraBenbreite Anmerkung

ung entlang des
Larmschutzwalles

(reine Fahrbahn) zweck- gesamt
streifen
Planstrafie A 4,75 m 2,00 m 6,75 m - 11
Planstraie B, C 5,50 m 550m Mischver-
liund Zufahrten kehrsflaiche
FuBwegverbind- 3,00 m

FuBweganbindung 2,00 m
PlanstraBe B -

EWirtschafti-weg
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Ruhender Verkehr
Stellpldtze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung im StrafBenraum vorgese-
hen.

Im &ffentlichen als auch im privaten Raum sind Stellpldtze mit wasserdurchidssigen
Materialien oder bedingt wasserdurchléssigen Materiaiien (Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke, Rasenpflaster) zu befestigen, um den Versiegelungsgrad so niedrig

wie maoglich zu halten.

Eine Begrinung der Garagen bzw. Carports ist vorzunehmen (Flachdach, Wandfla-
che).

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Das geplante Wohngebiet wird an aile Ver- und Entsorgungsanlagen des Gemeinde-
teiles Humprechtshausen angeschiossen.

Abwasserentsorgung
Die Abwéasser werden an das bestehende Kanalnetz angeschlossen. Die notwendi-
gen Kanéle werden im dffentlichen Grund unterirdisch verlegt.

Anfallende Oberflachen- und Dachwésser sollen soweit wie méglich in offenen Gra-
ben direkt dem Vorfluter zugeleitet werden, damit die Kanalisation nicht zusatzlich
durch unverschmutztes Oberfldchenwasser belastet wird.

Ein offener Graben ist parallel zum Flurweg entlang der norddstlichen Plangebiets-
grenzen sowie parallel zur KreisstraBe vorgesehen. Ein zweiter offener Graben ist
an der stidwestlichen Plangebietsgrenze parallel zum vorhandenen Flurweg sowie an
der nordwestlichen Plangebietsgrenze vorgesehen.

Energieversorgung

Das Gemeindegebiet von Riedbach wird vom Uberlandwerk Unterfranken AG, W irz-
burg, mit Strom versorgt. Die zur Versergung notwendigen Leitungen werden im
Fahrbandrand unterirdisch verlegt.
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Die das Plangebiet kreuzende 20-kV-Freileitung des Uberlandwerkes Unterfranken
wird im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahme verlegt. Bauparzellen werden somit

nicht mit Freihaltezonen belastet.

Fernmeldeaniagen

Die Verlegung der posteigenen Fernmeldekabel erfolgt am Rand der festgesetzten
Verkehrsfldchen. Den Geltungsbereich des Bebauungsplanes quert eine Richtfunk-
verbindung der Deutschen Telekom. Eine Beeintrachtigung des Funkfeldes erfolgt
jedoch nicht. Die Héhe der Einzelhausbebauung liegt weit unter der zulassigen Bau-
héhe von 60-m-Geldnde, die in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches
der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden darf, damit das Funkfeld nicht
beeintrdchtigt wird.

Millbeseitigung
Die Mallabfuhr fdr Hausmilll ist zentral geregeit. Der anfallende Mill wird von einem
privaten Unternehmer zur Kreismilldeponie gebracht.

Anbaufreie Zone
Parallel zur KreisstraBe HAS 61 ist ein 15,00 m breiter Streifen von jeglicher Bebau-

ung freizuhalten.

Innerhalb des 15-m-Streifens befindet sich auf &éffentlichem Grund ein ca. 11,00 m

breiter LArmschutzwall.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes, ndrdiich an die HAS 61 angrenzend, sind im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung vom 30.07.1999 die LLdrmemissionen
der Prognoseverkehrsstréme der HAS 61 ermittelt und die L&rmabstrahlungen be-

wertet worden.

Zur Einhaltung oder Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte gemaR der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” sind im Bebauungspian entsprechende Fest-
setzungen fiir den aktiven und passiven Schallschutz aufgenommen worden:
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- Errichtung eines L&rmschutzwalles mit einer Héhe von 3 m Héhe Gber dem na-
turlichen Gelénde.

- HReduzierung der ,Einfahrgeschwindigkeit" auf 70 km/h (Geschwindigkeitstrichter
im Bereich der Gefallstrecke am Ortseingang).

- Passive Schallschutzmaf3nahmen an den Gebduden der ersten Baureihe und an
den Dachgeschossen der Sidfassade:

a) Wohn- und Schlafrdume sind auf der Emittenten abgewandten Seite anzu-
ordnen oder

b) die Fenster mit schallddmmenden Be- und Entlliftungsvorrichtungen vorzu-
sehen..

Hierbei sollte aber noch eine Bellftungsmaglichkeit, z. B. Fenster zu einer

larmabgewandten Seite bestehen, damit auch hier Schlafen/Wohnen bei ge6ff-

netem Fenster méglich ist.

Bleibt die zulassige Geschwindigkeit bei 100 km/h auf der KreisstraBe bestehen,
wére ein Erdwall von 3,5 m zum Schutz der Wohnbebauung erforderlich. Zusatzlich
wlrden sich die passiven SchallschutzmaBnahmen wie folgt ,erweitern®:

- An den Gebduden der ersten Baureihe auf der West- und Sidfassade sowie bei
Bauparzelle 16 auf das Erdgeschoss der Sudfassade.

- Auf Bauparzelle Nr. 7 ist auf den Bau des Balkons im Erdgeschoss an der S{id-
fassade wegen Grenzilberschreitungen zu verzichten.

- Wohn- und Schlafrdume sind auf der Emittenten abgewandten Seite anzuordnen
oder die Fenster mit schallddmmenden Be- und Entllftungsvorrichtungen vorzu-
sshen.

Anhand dieser Auflagen wird deutlich, dass die Wohn- und Lebensqualitat im Bau-
gebiet deutlich eingeschrankt wird. Aus diesem Grunde sollte eine Reduzierung der
Geschwindigkeit auf 70 km/h erfolgen,.

9. MaBnahmen zur Griinplanung und Landschaftsgestaitung
Enttang der HaupterschlieBungsstraBe ist ein 2 m breiter Mehrzweckstreifen geplant,
wo zwischen den Fl&chen fir den ruhenden Verkehr Bepflanzungen vorgesehen

sind.

Die HaupterschlieBungsstraBBe PianstraBe A sowie die StichstraBen B und C werden
durch GroBbaume rdumlich gegliedert.
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Entlang der norddstlichen und sidwestlichen Plangebietsgrenze wird ein 4,00 m
breites Pflanzgebot auf Privatgrund festgesetzt.

Die vorhandene Hecke an der norddstlichen Plangebietsgrenze ist zu erhalten. Im
Bebauungsplan ist dieser wertvolle Landschaftsbestandteil als Fliche fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausge-
wiesen. Parallel zu den StichstraBen werden zwischen den Bauparzellen entiang der
Grundstiicksgrenze 2,0 m breite Pflanzgebote festgesetzt.

Bei der Gestaitung der dffentlichen und privaten Freifldchen ist der Versiegelungs-
grad auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken. Es sind vorzugsweise ver-
sickerungsbeglnstigende Beldge zu wéahlen.

Weitere grinordnerische Festsetzungen sind in der Bestandsaufnahme und MaB-
nahmen zur Grinordnung siehe Anlage | enthalten. Der Griinordnungsplan ist Be-
standteil des Bebauungsplanes.

10. Bodenordnung
Fur die Bodenordnung ist ein Umlegungsverfahren gemaB 45 ff. BauGB durchzufih-
ren.

Aufgestellt: HaBfurt, 30.06.1998

Geédndert: Harfurt, 16.08.1999 Gem&R Beschlussbuchauszug zur Gemeinderatssit-
zung am 10.12.1998, Schallschutzgutachten wvom
30.07.1999.

Ergénzt; HafRfurt, 02.11.1999 Einarbeitung Aktennotiz Baur Consult vom 15.10.1999
zur Besprechung im Wasserwirtschaftsamt Schweinfurt
am 13.10.1999.

Ergéanzt: HaBfurt 23.11.1999 Einarbeitung Gemeinderatssitzung vom 26.10.1999 -

ro/kra

Baur Consult
Raiffeisenstrasse 3
97437 Hassfurt
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Baur Seite 8
Consult Dateiname: HLH2T022.doc/251292HL



