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1.0

1.1

1.2

2.0

HINWEISE ZUR PLANUNG

Der Ortsteil Mechenried der Gemeinde Riedbach liegt im Regierungsbezirk
Unterfranken, in der Planungsregion 3 Main-Rhén, ca. 8 km siidwestlich der Stadt
Hotheim und ca. 6 km nordwestlich der Stadt HaBfurt,

Zur Deckung des ortlichen, Bauflichenbedarfs im Gemeindeteil Mechenried wurde das

Wohngebiet "Am Mihlbachgraben" ausgewiesen.

LAGE UND GROSSE DES BAUGEBIETES

Das geplante Baugebiet schlieft mit einer GriBe von 2,65 ha siidlich an die
KreisstraBe HAS 5, nordlich an die bereits bestehende Bebauung des Ortsteiles
Mechenried.

Begrenzt wird das Gebiet "Am Miihlbachgraben" im Nordosten von der Kreisstrafie
HAS 5 im Osten und Siiden von bereits bestehender Bebauung und im Westen von

landwirtschaftlichen Nutzfldchen.

Die Topographie des Baugebietes weist ein Stidwest-Nordostgefille mit Hohen von
270 m bis 260 m auf.

ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der Bebauungsplan Wohngebiet "Am  Miihlbachgraben" umfaBt folgende

Flurstiicksnummern der Gemarkung Mechenried ganz oder teilweise:

836 teilweise 826

835 825 teilweise
834 827 teilweise
833 839 teilweise
832 829

831 873 teilweise
830

PLANUNGSZIEL

Planungsziel ist, zur Deckung des ortlichen Bauflichenbedarfes, ein dem Altort maR-
stablich und gestalterisch angepafites Baugebiet zu schaffen. Aufgrund der dérflichen

Struktur von Mechenried sind im Baugebiet Einfamilienhiuser vorgesehen.



Gemeinde Riedbach
Oristeil Mechenried
Bebauungsplan Wohngebiet "Am Miihlbachgraben" Begriindung Seite - 4 -

3.0

4.0

5.0

Im Planungsgebiet "Am Miihlbachgraben" wird die Art der baulichen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO vorgeschen.

FLACHENBILANZ
Geltungsbereich 26.500 m*
Bruttobaufldche Allg. Wohngebiet (WA) 26.500 m? 100 %
" /. Offentliche Verkehrsflichen/FuBweg 4.280 m? 16,2 %
/. Offentliche Griinflichen 4.520 m? 17,0 %
Nettobaufliche 17.700 m? 66,8 %

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Insgesamt sind fiir das Baugebiet 20 Einzelhiduser vorgesehen,

ERSCHLIESSUNG

Die dubBere ErschiieBung erfolgt iiber eine Anbindung der PlanstraBe B/bestehende
Stralle an die Kreisstrale, HAS 3.

Als HaupterschlicBungsachse durchlauft die PlanstraBe B das Baugebiet von Norden
nach Sidosten und miindet in die in Fortfithrung der bestehenden Siedlungsstrafe
verlaufende Planstrae A, bzw. im Norden an die bestehende SiedlungsstraBe mit
Anbindung an die Kreisstrale HAS 5. Zur ostlichen ErschlieBung des Wohngebietes
zweigt die Planstrafe C die in einem Wendehammer endet und die StichstraBe
Planstrafle D ab.

Zwischen der Planstrafie C und dem bestehenden Weg an der KreisstraBe HAS 5 wird

eine fuBliufige Verbindung durch einen 2,0 m breiten Gehweg vorgesehen.

Die im westlichen Teil des Gebietes zwischen dem Friedhof und der Einmiindung
Planstrafle B bestehende Strafle wird im ndrdlichen Rand durch einen 1,50 m breiten

Schotterrasen verbreitert, so daf sie insgesamt eine Breite von 5,50 m aufweist.
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6.0

7.0

7.1

QUERSCHNITTE DER VERKEHRSWEGE

Fahrbahnbreite | Fufiweg | Mehrzweck- | StraBenbreite
(reine Fahrbahn) streifen gesamt
Planstrafie 5,50 m 2,50m 8,00 m
A
PlanstraBe 4,00 m 3,00 m 7,50 m
B
Planstrale 4,75 m 4,75 m
C
Fulwegver- 2,00 m
bindung

RUHENDER VERKEHR

Stellpldtze sind im Mehrzweckstreifen vorgesehen.

Im 6ffentlichen als auch im privaten Raum sollten Stellplitze mit wasserdurchlissigen
Materialien oder bedingt wasserdurchlissigen Materialien (Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke, Rasenpflaster) zu befestigen, um den Versiegelungsgrad so niedrig

wie moglich zu halten.

Eine Begriinung der Garagen bzw. Carports ist vorzunehmen (Flachdach, Wand-
flache).

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSER

Das Ortsnetz von Mechenried wird durch den Behilter Mechenried, 250 m3; Wsp.
312,00 mNN, versorgt.

Das neue Bebauungsgebiet befindet sich nordwestlich von Mechenried und schlieBt
direkt an die bestehende Bebauung an. Es wird durch eine Ringleitung DN 100
PVC/Az umfalit.

Die geplanten Leitungen werden an die Ortsnetzleitungen DN 100 Az/PVC
angebunden. Die Einbindestelle befinden sich in der PlanstraBe A und in der
Zufahrtsstrafe im ndrdlichen Teil des Bebauungsgebietes. Eine Stichleitung wird in

der Planstrafie C verlegt.

LOSCHWASSER
Loschwasser kann an zwel Unterflurhydranten und einem Uberflurhydranten

entnommen werden.
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7.2

7.3

7.4

DRUCKVERHALTNISSE

Bei maximalem Wasserspiegelstand steht ein ausreichender Ruhedruck zwischen 4,0
udn 5,3 bar zur Verfiigung.

Der Betriebsdruck liegt aufgrund der ausreichend groBen Zuleitungsdimension und der

guten Vermaschung im Ortsnetz nur geringfiigig unter dem Ruhedruck.

ANSCHLUSSLEITUNGEN
Jedes Grundstiick wird mit einer eigenen AnschluBleitung versehen. Es wird von

insgesamt 20 Nevanbindungen ausgegangen.

ABWASSERENTSORGUNG

Die Entwisserung des geplanten Siedlungsgebietes wird im Mischsystem durchgefiihrt,
Die Anbindung an das bestehende Kanalnetz erfolgt am bestehenden Schacht 250
sowie einem neuen Schacht 252N am Verbindungssammler Kleinsteinach -
Mechenried.

Der Kanal fiir die Entwisserung des dstlichen Teiles des geplanten Siedlungsgebictes
wird in der Planstrafle C sowie in einem Fullweg verlegt. AnschluBpunkt fiir diesem
Kanalabschnitt ist der neu zu errichtende Schacht 252N,

Der westliche Teil des Siedlungsgebietes entwissert {iber einen in der PlanstraBe B

verlegten Kanal. Hier kann an den bestehenden Schacht 250 angebunden werden.

ENERGIEVERSORGUNG

Das Gemeindegebiet von Riedbach wird vom Uberlandwerk Unterfranken AG, Wiirz-
burg mit Strom versorgt. Die zur Versorgung notwendigen Leitungen werden am
Fahrbahnrand oder im Bereich des Mehrzweckstreifens unterirdisch verlegt.

Die das Plangebiet im Siidosten kreuzende 20-kV-Freileitung des Uberlandwerkes
Unterfranken wird verlegt. Bauparzellen werden somit nicht mit Freihaltezonen

belastet,

FERNMELDEANLAGEN

Die Verlegung der posteigenen Fernmeldekabel erfolgt am Rand der festgesetzten Ver-
kehrsflachen.
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7.5

8.0

9.0

10.0

11.0

MULLBESEITIGUNG

Die Miillabfuhr fir Hausmiill ist zentral geregelt. Der anfallende Miill wird von einem

privaten Unternehmer zur Kreismilldeponie gebracht,

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes wurde nachrichtlich aus den im
Landratsamt HaBberge vorliegenden Planunterlagen zur Festsetzungen der

Uberschwemmungsgebiete iibernommen.

MASSNAHMEN ZUR GRUNPLANUNG UND LANDSCHAFTSGESTALTUNG

Griinordnerische Festsetzungen sind in der Bestandsaufnahme und Mafnahmen zur
Griinordnung siehe Anlage I enthalten. Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des

Bebauungsplanes.

KOSTENSCHATZUNG

Kostenschitzung siche Anlage II

BODENORDNUNG

Fiir die Bodenordnung ist ein Umlegungsverfahren gemiB 45 ff. BauGB durchzufiih-

ren.
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