P:\176465\2-VORENT\PLAN\2018-12_Satzun

- Z
2 I PRAAMBEL IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN YV HINWEISE
. ,/"/ Die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Lendershauser StraBe" Hofheim i.UFr. erfolgte auf der Grundlage . 1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (Art 8 DSChG)
s S ) 1.0 Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 Bau NVO) Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine bekannten Bau- und Bodendenkméler. Zur Sicherung von obertagig nicht mehr
. > - des Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Okto- Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gema® § 4 BauNVO festgesetzt. sichtbaren Bodendenkmélern ist auf folgendes hinzuweisen:

ber 2015 (BGBI. I S. 1722)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch 2.0 MaR der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau NVO) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-

Teilflache Flur-Nr. 558

62 Gemarkung Hofheim

572

1.512 m? . )
21 Grundflachenzahl (GRZ) 04 pflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
- der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des i halinisses teil, so wird er durch Anzsige an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit,
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und 2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) 08
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
Teilflache Flur-Nr. 346/1 - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt 2.3 Anzahl der Vollgeschosse ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortset-
g os el geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296) max. 2 Vollgeschosse (Il g dor Abaiten gesatot

34501

I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 3.0 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) VI VERFAHRENSVERMERKE

Hohenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)

1.0 Nutzungsschablone OK FertigfuBbodenhohe im Erdgeschoss (OK EGFFBH) max. 30 cm iiber OK gegeniiberliegende offentliche Verkehrsflache 1.0  Der Stadtrat hat am 23.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Lendershauser Stralte" Hotheim i.UFr. be-
(Planstrae) zulassig. schlossen. Der Stadtrat hat sich fir eine Durchflihrung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ausgesprochen.
A) Art der baulichen Nutzung Firsthéhe max. 10,0 m {iber OK EGFFBH. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.10.2017 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
A B B) max. Zahl der Vollgeschosse . Der Stadtrat hat am 18.07.2017 die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung i.d.F.
_ 4.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Bau NVO) vom 31.07.2017 beschlossen. Dieser wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2017 bis 01.12.2017 éffentlich
C) Grundfiachenzahl GRZ Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.10.2017 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Behorden
C D ) und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.10.2017.
— 1 D)Geschossflachenzahl GFZ Als Bauform sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen.
Am 16.10.2018 hat der Stadtrat die Billigung und erneute Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung
E F E) max. Firsthdhe Die max. Anzahl von Wohneinheiten wird auf 2 WE je Einzelhaus festgesetzt. i.d.F. 08.10.2018 beschlossen. Dieser wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.11.2018 bis 26.11.2018 erneut
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 22.10.2018 ortsliblich bekanntgemacht. Die erneute
F) Bauweise Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
9.0 Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 31.10.2018.
i - Garagen und Carports sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen.
2.0 Art der baulichen NUtZUﬂg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BaUNVO) 9 P g g 2.0  Am 13.12.2018 beschloss der Stadtrat den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 13.12.2018 als Satzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Es wird empfohlen Garagen und Carports dem Hauptgeb&ude in Material, Farbe und Gestaltung anzugleichen. (§ 10 Abs. 1 BauGB).
. Eine wasserundurchlassige Versiegelung von Garageneinfahrten, Hoffldchen und sonstigen Flichen ist untersagt. 3.0 Die Satzung tiber den Bebauungsplan wurde am ... ... ... ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurdeam ... ..
3.0 MaR der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Bau NVO) ‘ geiing : d g ortsiiblich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan mit Begriindung ist mit der Bekanntmachung rechtsver-
) . ) bindlich geworden und wird seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
04 Grundflachenzahl GRZ 6.0 Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Geschossflichenzahl GFZ Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. Hofheim iUFr. den
. . ) Stadt Hofheim i.UFr.
Il max. Anzah der Vollgeschosse: I 7.0 Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
) L Auf allen Baugrundstticken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellplatze zu errichten, wobei der Stauraum vor den Gara- Bors"t ,
4.0 Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen gen nicht angerechnet wird. Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. 1. Brgermeister
Die Errichtung von Stellplatzen ist auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ) P °
0 Offene Bauweise 8.0 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)
Einzelhaus/Doppethaus Die Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.
Baugrenze 9.0 Ausgleichsflachen und Malnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
\\\\\ . Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) forderlich. In den Gartenanlagen im stidostlichen Teil des Geltungsbereiches sind aber insgesamt ca. 30 Einzelbdume und
) ca. 80 m? Heckenstrukturen, die nach Art. 16 BayNatschG geschiitzt sind, zu entfernen bzw. wurden bereits entfernt. Als Aus-
Stralenverkehrsflachen

gleich fiir die geschiitzten Bestande ist eine Ersatzpflanzung im gleichen Umfang (30 Einzelbdume, 80 m? Hecke) auf stadti-
schen Flachen am Ortsrandbereich oder besser noch in freier Natur vorzusehen. Die Fl4chen fiir die Ersatzpflanzungen und
die geplanten Bepflanzungsmafnahmen sind im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und spatestens im
Zuge der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Mischverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie ) )
10.0 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Bestehender FuRweg V 1 Bauzeitbeschrankung Gehdlz- und Freibriiter
Zum Schutz gehélz- und freibriitender Vogelarten sind ggf. notwendige Rodungsarbeiten aulerhalb der Nestbau-, Lege-, Brut-
Geplanter FuRweg und Aufzuchtzeit ausschlieRlich vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

. H versoraunas- und H W rleitunaen Abs. 1 Nr. 13 B B V 2 Bauzeitbeschrankung Bodenbriter
6.0 aupt erso gu gS und aupt asserleitu ge (§ 9 Abs 3 aUG ) Die Baufeldraumung (Abtrag der gewachsenen Bodendecke) hat zum Schutz von bodenbriitenden Vogelarten auRerhalb der
—e—“—+— Oberirdisch (Strom, Telekom) Hauptbrutzeiten von Vogeln, also ausschlieBlich vom 01. Oktober bis 28. Februar, zu erfolgen. Bei einem Baubeginn innerhalb
der Vogelbrutzeit ist das Griinland ab Anfang Mérz bis zum Baubeginn im 2- bis 3-wdchigen Rhythmus zu mé&hen und somit
—/~"/—  Unterirdisch (Strom, Wasser, Abwasser, -, Telekom) fiir Brutvogel unattraktiv zu gestalten.
) w  ppes V 3 Vergramung Wiesenknopf-Ameisenblaulinge
WA I I 'A\ Z 27 7.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BaUGB) Vor Baubeginn ist die Wiesenflache im Geltungsbereich ab Marz regelmaRig (alle 2 - 3 Wochen) zu méhen, um einen Auf-

wuchs des GroRen Wiesenknopfes, der Wirtspflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings, zu verhindern. So kénnen
die Falter keine neuen Eier in die Wirtspflanzen ablegen. Die Baufeldraumung darf erst ab Ende der Falterflugzeit, d.h. friihe-
stens ab Mitte August, erfolgen.

Offentliche Griin- und Freiflachen

Teilflache Flur-Nr. 419/2 . . -
Gemarkung Ostheim Private Grlin- und Freiflachen

627 m?

04

Firsthohe 0
max. 10,0 m iiber OK EGFFBH

8.0 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 11.0 MalRnahmen zur Sichgrung der kontinu.ierlichen Okologischen Funktionalitat
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

CEF 1 Anlage von Ersatzhabitaten flir Ameisenblaulinge
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, hier: Trinkwasserschutzgebiet Durch das Bauvorhaben gehen ca. 5.958 m? an potentiellen Lebensraum fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling
(Maculinea nausithous) verloren. Um den Verlust im Verhéaltnis 1:1 zu kompensieren, sind geeignete Wiesenflachen in der

. . Umgebung von Hofheim, die bereits Besténde des Groflen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) als Eiablage- und Futter-
90 Planungen’ Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FlaChen fUI’ Ma&nahmen pflanze aufweisen, flir den Wiesenknopf-Ameisenblauling entsprechend aufzuwerten.

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Folgende Wiesenfichen werden ls Ausglechsfichen fosigesett
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) e Teilflache von Flur-Nr. 558 Gemarkung Hofheim i.UFr.: ca. 1512 m? groRe Restflache einer Wiesenflache, die bereits als

. . , Ausgleichsflache fiir Maculinea nausithos genutzt wird
Umgrenzung von Flchen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf o Teilflache von Flur-Nr. 346/1 Gemarkung Ostheim: ca. 2.500 m? groRer Gewésserrandstreifen entlang der Aurach, direkt
| (CEF) H  (§9Abs.1Nr.20 und Abs. 6 BauGB)

> . . . . e stdlich der Kldrananlage von Hofheim
hier. Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (§ 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) o Teilflache von Flur-Nr. 352/2 Gemarkung Ostheim: ca. 1.317 m? groBer Gewdsserrandstreifen entlang der Aurach, ca. 400

m stidlich der Klaranlage von Hofheim
10.0 Regelungen fur die Stadterhaltu ng und fur den Denkmalschutz o Teilflache von Flur-Nr. 419/2 Gemarkung Ostheim: ca. 627m? groRer Gewasserrandstreifen entlang der Aurach, nérdlich

(§ 9 Abs. 6 BauGB) der B303

Umgrenzung von Fl&chen (Bodendenkmal), die dem Denkmalschutz unterliegen
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Die genannten Flachen sind als Maculinea-Ausgleichsflachen wie folgt zu nutzen:
o extensive Bewirtschaftung der Wiesenflachen durch zweischtirige Mahd, mit einem ersten Schnitt bis zum 15.06. und
einem zweiten Schnitt ab dem 15.09. eines Jahres
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W N AARAANN L b oo (D) A Ny NN\ 25\ e N T o \Verzicht auf Diinge- oder Pflanzenschutzmitte
’% AN A aNT7a" S\ SN VN T || - A SN N N O S -~ N = .\ Mit Geh-, Fahr- und Leitungrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) o die fachgerechte Bewirtschaftung der Flachen ist durch Pacht- oder Nutzungsvertrage gegeniiber der Unteren Natur-

schutzbehorde nachzuweisen
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VNV Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Schutzstreifen Freileitung) — Vo Sl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Der unteren Naturschutzbehérde sind die Nutzungsvertrage mit den Landwirten, welche die vier festgesetzten Ausgleichs- I .
flachen nutzen, spatestens bis zum 31.03. im Jahr der ersten ErschlieBung vorzulegen. Die Ausgleichsflachen sind von U be rsi Cht Iag e p I an 1:12.500
l:. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) diesem Jahr an auf Dauer des Eingriffs entsprechend zu nutzen. -
2. | Einarbeitung Stellungnahmen gemanf § 4a Abs 3 BauGB 13.12.18 Haffurther | 13.12.18 Schlichting|
1. | Einarbeitung Stellungnahmen geméaR § 4 Abs 2 BauGB 08.10.18 HaRfurther | 08.10.18 Schlichtin
vero| I HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN o Selngnemen geme2? :
\ l Nr. Anderungen geand. am Name gepr.am Name
| Vorhandene Haupt- und Nebengebaude . . . Proj. Nr. Anl
| | }’ o vorhaben:  Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung O 176465 | ANA98
I - Mdgliche Modellstellungen fiir Hauser und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen I i
N 1686 o Stadt Hofheim i.UFr. SATZUNG
dtumverlegen \W 1 Flurstlicksnummer
A \ Landkreis: HaBberge Plan - Nr.
}‘J’f Parzellennummer MaBstab: Tag: Name:
2 | . entw. 06.2016 | Roschlau
i Grenzsteine Bebauu ”QSP"'an o gez. | 06.2016 | HaRfurther
= 1:1.000 | "Ander Lendershauser Stralke" Hofheim i.UFr. | gepr. | 06.2016 | Roschlau
Fp ( Vorhandene Flurgrenzen p
g geand.
o O\ ! Geplante Grundstiicksgrenze Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
S %
A | Bemafung Stadt Hofheim i.UF.
2 L Marktplatz 1
. . "':: X Sichtdreieck 97461 Hofheim i.UFr.
Elng riffsbebauu ngSp|an Mafstab 1:1.000 Sichtdreiecke sind zwischen 0,8 m und 2,5 m Hohe, gemessen ab Fahrbahnrand der Kreisstrae, von Bebauung,
Bepflanzung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden freizuhalten
b7 (Datum, Unterschrift) (Datum, Unterschgift)




