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1.0 Allgemeines

1.1 Hinweise zur Planung

" Die Stadt Hofhelm méchte zur SchlieBung von Baullcken zur Verdichtung der in-
nerstadtischen .Bebauung aufgrund der ortlichen Nachfrage ein | Baugebiet
ausweisen. Das Baugebiet ist in der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes der
Stadt Hofheim vorgesehen. Eine Behandlung d'er_Anregungén‘ und Bedenkan der
Trager offentlicher Belange zur 2. Anderung des Fléc_:hennutzungsplahes sind in

der Stadtratsitzung im Juni vorgesehen.

‘1.2 Lage im Raum

Die Stadt Hofheim befindet sich im Regierungsbezirk Unterfranken ca. 15 km nérd-
.Iich der Kreisstadt Hanuft.

Sie wird seitens der Regionalplanung deé Bayerischen Staatsministeriums fiir Lan- -

desentwicklung und Umweitfragen der Planungsregion 3,'Main-F1hr'5n zugeordnet.

1.3 Lage und Grisse des Baugebietes
Das geplante Baugebiet befindet sich zwischen der bestehenden Gartnerei im

Gartenweg und der rilckwartigen Bebauung der HauptstraBe.

Begrenzt wird das G.ébiet' im Siden und Nordwesten von der bestehenden
Bebauung im Gartenweg und der Dr.-Wieland-StralBe bzw. dem Flurstlck-Nr.
277/2. Zur sldéstlichen Abgrenzung des Baugebietes '-s'olite ein 20 m breiter
Grinstreifen der bestehenden Géarten zur Erhaltung eines innerstédtischen
Grlinglrtels von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Die GroBe des
Baugebietes betridgt ca. 0,87 ha und kann nach d'em Vorentwurf rd. 25 Einwohner

aufnehmen..

1.4  Abgrenzung des Plangebietes |
 Der Bebauungsplan Wohngebiet "Am Schmitten" umfaBt folgende Flurstiicksnum-

. mern der Gemarkung Hofheim ganz oder teilweise:
411 (teilweise), 394, 289, 290, 291, 292, 293, 284, 285, 286, 287, 288, 279, 280,

281, 282, 283, 277/2 (teilweise), 277 (teilweise), 276 (teilweise).
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6.1

Die Anzaht und Bebauung der Parzellen gliedert sich wie folgt:

Planungsziel

In dem Entwurf zur Bebauung wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. In der derzeitigen Fortschreibung des Fiachen-
nutzungsplanes der Stadt Hofheim erfolgt eine dementsprechende Ausweisung.

Die Haupt- und Nebengebdude soliten in einer L-férmigen Anordnung errichtet wer-

~den, um eine Einpassung in die innerstadtische Bebauungsstrukiur zu

gewdhrleisten (siehe Abb. 1, Seite 7).

Flachenbilanz

Bruttobauflache Allg. Wohngebiet (WA) 0,87 ha 100,00 %
/. Offentliche Verkehrstlachen : 0,08 ha : 9,20 %
Netiobaufldche. : " 0,7%ha 90,80 %

Geplante bauliche Nutzung

Bauweise Anzahl
Einzelhduser (E + D) 8
Bauparzellen gesamt 8

ErschiieBung )
Die Anbindung des Baugebietes erfolgt Uber die Dr.-Wieiand-StraBe. Die gepianten

‘Bauparzellen werden. von der im Baugebiet Nordost-Stidwest verlaufenden

Planstraie A, die mit sinem Wendehammer endet, erschlossen. Der StraBenraum

der PlanstraBe A ist als Mischverkehrsfliche vorgesehen sowie einer Gliederung

- durch Baumpflanzungen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Das Gebist wird an das bestehende Wasserveréorgungsnetz der Stadt Hofheim
angeschlossen. Die anstehenden Dricke und Wassermengen fiir das geplante

Gebiet sind ausreichend.
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Abwasserentsorgung

-Die Abwésser werden an das bestehende Kanalnetz angeschlossen. Die

notwendigen Kanéle werden im offentllchen Grund verlegt, bzw. durch Geh-, Weg
und Leitungsrecht festgesetzte Fidchen (Bauparzelle Nr. 5)

Energleversorgung

Das Uberlandwerk Unterfranken AG versorgt das Gebiet mit elektrischem Strom.
- Die Gasversorgung erfolgt durch die Gasversorgung Unterfranken GmbH.

Fernmeldeanlagen _
Die Verlegung der posteigenen Fernmeldekabel erfolgt am Rand der festgesetzten

Verkehrsfldchen.

Mdllbeseitigung
Die MaHabfuhr fr Hausmull ist zentral geregeit. Der anfallende MUll wird von ei-

nem privaten Unternehmer zur Kreismiilldeponie gebracht.

Immissionsschutz

Aufgrund der nordwestlich an den Geltungsberéich des Baugebietes angrenzenden
Gartnereibestand sowie einer geplanten Erweiterung dieses Bestandes ist eine
Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz eingehoit worden.

Di_ese enthdlt die Aussage, daB fUr die im Bebauungsplan v.orgesehenen.
Wohnhauser sich keine Uberschreitungen der neranzuziehenden Anhaltswerte

ergeben Aufgrund mdglicher Geruchs- und Larmbelédstigungen sollte die

- Bebauung in méglichst geringem Abstand zur PlanstraBe A erfolgen

In einer Vorabstellungnahme vom 22.10. 1996 der Regierung von Unterfranken ist

der Abstand der Baugrenzen zum Neubau der Gartnerei mit mindestens 10 m

festgesetzt worden und ist im Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt.

Bodenordnung
Fir die Bodenordnung ist ein Umlegungsverfahren gemaR 45 f{f. BauGB

durchzuflhren.
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9.0 MaBnahmen zur Griinplanung und Landschaftsgestaitung
siehe Aniage 1

Im Entwurf ist die Erhaltung des stadtischen Grilngirtels vorgesehen sowie entlang
der PlanstraBe A ein 2 m breiter Mehrzweckstreifen mit Baumpflanzungen zur

Gliederung des StraBenraumes.

In der Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 22.10.1996 wird wei-
terhin empfohlen, die Héhe der geplanten Gehdlzanpflanzungen auf den an die
Gértnerei angrenzenden Baugrundstiicke auf max. 4 m zu begrenzen, um den

Schattenwurf auf die Gértnerei so gering wie méglich zu halten.
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Abb. 1
Bebauungsvorschlag
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