1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Schaficker® in Ermershausen im vereinfachten Verfahren
gemil § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Begriindung

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan ,,Schafiicker wurde vom Landratsamt HafSberge mit Bescheid vom 30.01.1984
genehmigt. In der Sitzung am 08.04.2013 hat der Gemeinderat Ermershausen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

2. Anlass

Der Bereich der ehemaligen Grundschule wurde innerhalb des Planungsgebietes als ,,Fldche fiir den
Gemeinbedarf (z. B. Schule) festgesetzt. Nachdem der Schulbetrieb eingestellt wurde, ist es der Ge-
meinde Ermershausen gelungen, die Liegenschaft an einen privaten Investor zu veriuflern. Dieser hat
bereits einen Bauantrag fiir den Umbau zu Wohnzwecken eingereicht, Da diese Nutzung durch die
Festsetzung im Bebauungsplan ausgeschlossen ist, kann ein Baurecht fiir dieses Vorhaben nur durch
die Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht werden. Bei einer Besprechung im Landratsamt HaB-
berge hat sich auBerdem bestitigt, dass die Regelungsdichte des Bebauungsplanes in keiner Weise mit
den planungsrechtlichen Absichten der Gemeinde iibereinstimmt. Vielmehr wurde tiber die Jahre einer
Vielzahl von Befreiungen zugestimmt, den Bauherrenwiinschen wurde fast ausnahmslos stattgegeben.

3, Ziele

Die Festsetzungen sollen, soweit moglich, auf die Mindestvoraussetzungen eines qualifizierten Be-
bauungsplanes reduziert werden, Damit soll zunéchst die Genehmigungsfihigkeit der geplanten Um-
nutzung des Schulgebiudes erreicht werden. Gleichfalls sollen entbehrliche Verwaltungshandlungen
bei zukiinftigen Bauvorhaben reduziert werden. Den Bauvherren wird damit vermehrt die M&glichkeit
ertffnet, das Genehmigungsfreistellungsverfahren zu nutzen bzw. verfahrensfreie Gebiude ohne die
Erteilung isolierter Befreiungen zu erstellen.

4. Anderungsumfang

Die in der bisherigen Fassung enthaltene Flache fiir den Gemeinbedarf entfillt und wird dem {ibrigen
dorflichen Mischgebiet zugeordnet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unveriindert, Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf Art und MaB der baulichen Nutzung, die Verkehrsfli-
che, die tiberbaubaren Grundstiicksflachen, die von Bebauung freizuhaltende Fidche entlang der

B 279, die randliche Eingrlinung und die ebenfalls von Bebauung freizuhaltende Parkanlage reduziert.
Auf den geplanten Fullweg ist verzichtet worden, die Fliche wurde mit einem Privatgrundstiick ver-
schmolzen. Die iibrigen Festsetzungen, insbesondere die gestalterischen, entfallen komplett. Die ent-
behrlichen Hinweise und Kartenzeichen werden entfernt.

5. Kosten

Durch die Bebauungsplandnderung entstehen Verwaltungskosten beim Planungstriger und den zu
beteiligenden Tréigern. Diesem relafiv geringfiigigen Aufwand stehen der Nutzen sowie die zu erwar-
tenden Vereinfachungen und Finsparungen bei zukiinftigen Baumalinahmen gegeniiber.
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