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Begriindung

1. Lage im Raum

Die Gemeinde Ermershausen gehort zum Landkreis HaBberge im Regierungsbezirk
Unterfranken.

Nach der Regionalplanung des Bayer. Staatsministeriums flr Landesentwicklung und
Umweltfragen ist die Gemeinde Ermershausen der Region 3 - Main/Rhoén zugeordnet.
Das Gemeindegebiet Ermershausen liegt am nordéstlichen Rand des Landkreises
HaBberge.

Die Gemeinde Ermershausen ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Hofheim i. UFr. .
Ermershausen hat derzeit 622 Einwohner,

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die BundesstraBe 279 von Ebern in Richtung Bad
Kénigshofen, sowie Uber die StaatsstraBe 2284 mit Anschlu® an die StaatsstraBe 2275, die
Uber Hofheim i. UFr. nach HaBfurt fUhrt.

2. Planungsgebiet

Das zur ErschlieBung vorgesehene Gelénde umfaBt folgende Grunidsticke im
Gemarkungsbereich Ermershausen:

Flurstck Nr.: 301, Ackerland
302, Ackerland
298, Graben
299, Weg
296, Ackerland
297. Ackerland

Grundlage der Bauleitplanung bildet eine vor Ort durchgefuhrte Vermessung unter

Einbeziehung der Flurkarten des Landesvermessungsamtes im MaBsfab M = 1 1.000 und
M= 132500,
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Lage im Ort

Das Planungsgebiet liegh am stdwestlichen Ortsrand von Ermershausen.

Im Norden grenzt das Baugebiet an die GemeindeverbindungsstraBe Dippach -
Ermershausen.

Im SGdosten an die StaatsstraBe 2284, nach Suden und Westen hin grenzt es an die
offene Flur.

Das Gelénde innerhalb des Planungsgebigates ist bewegt. Die Geldndeneigungen
schwanken zwischen max. 14,7% im westlichen und 2,2% im &stlichen Bereich.
Topographisch liegt das Gebiet zwischen 334 mNN im &stlichen und 350 mNN im
ndrdlichen Bereich.

Die geplante Hohenentwicklung der Gebdude ist aus den Systemschnitten ersichtlich.

Hinweise zur Planung und zum Planungsziel

Das vorgesehene Baugebiet soll im wesentlichen dazu genutzt werden, mittelfristig den
aus der ortsansdssigen Bevolkerung zunehmenden Wohn- und Baulandbedarf
abzudecken.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der markanten Lage des Baugebietes zum

Ermetzbach hin, werden hier nur Einzelhduser in offener Bauweise zugelassen.

Der fUr das Gemeindegebiet vorhandene Fldchennutzungsplan befindet sich zur Zeit in
der Aufstellung.

Die fur die Planung vorgesehene Fléiche weicht dabei geringflgig von den
Abgrenzungen des Fidchennutzungsplanes ab. Dies wird durch die dadurch bessere
verkehrstechnische ErschlieBung begrundet.

Um die ErschlieBungskosten moglichst gering zu halten, werden alle StraBen mif
beidseitiger Bebauung vorgssehen.
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5.

ErschlieBung

Eine direkte Verkehrsanbindung an das Uberdrtliche StraBennetz erfolgt nicht.

Von einer direkten Anbindung an die StaatsstraBe 2284 wurde wegen der dabeizu
erwartenden hohen Kosten fUr eine geforderte Linksabbiegespur abgesehen.

Das Planungsgebiet wird verkehrstechnisch Uber die bestehende Ortsverbindungs-
straBe nach Dippach erschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstraBe, die sich nach ca. 50 m zu einer
RingstraBe gabelt. Zur Aufnahme von Ver- und Entsorgungsleitungen wird ein
Grinstreifen zwischen Grundstick 3 und Grundsttick 4 vorgesehen, der spater zu einem
Gehweg ausgebaut werden kann,

Die Gehweganbindung an den Hauptort erfolgt im nérdlichen Bereich durch die
Erstellung eines Gehweges entlang der OrtsverbindungsstraBe. Spdter ist vorgesehen,
auf der in Richtung Ermershausen linken Fahrbahnseite einen GehweganschluB zu
erstellen. (Eine Nutzung des auf der gegenlberliegenden Seife vorhandenen
Gehwegabschnittes wird wegen der erhdhten zu erwarienden Geféhrdung der
FuBgdnger nicht vorgesehen.)

Eine weitere Gehweganbindung ist im Nordwesten geplant. Hier erfolgt die Anbindung
an einen bestehenden Flurweg. Im Sudosten ist eine Geh- und Radweganbindung in
Form einer sp&teren Erweiterung vorgesehen. Die hier zundchst ausgewiesene
Grunflédche mit einer Breite von 3 m verléuft zwischen Grundsttck 8 und 9 in Richtung
StaatsstraBe und soll fur den Fall, daB zwischen Ermershausen und Birkach langfristig die
Erstellung eines Geh- und Radweges erfolgen sollfe, eine AnschluBmaoglichkeit bieten.
Gleichzeitig verlaufen in diesem Bereich Ver- und Entsorgungsleitungen.

FUr das gesamte Wohngebiet ist ein verkehrsberuhigter Ausbau vorgasehen.
Entlang der StraBe erfolgt die Anordnung eines Mehrzweckstreifens mit B&dumen und
Stellplatzfléchen.

Grundstick 9 wird mif einer 3 m breiten und 25 m langen Stichstrale erschlossen.
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5.1

Bauabschnitte

Die Gemeinde Ermershausen wird diesen Bebauungsplan in zwel Bauabschnitten
venwirklichen,

Als erster Bauabschnitt (BA 1) ist der dstliche Bereich vorgesehen.

Grinordnung

Zur Eingrinung des Baugebietes ist auf &ffentiichem Grund, Im Bereich der StaatsstraBe
ais auch im stidiichen, westlichen und in Teilen des nordlichen Planungsbereiches ein

10 m brelter, durchgehender und frelwachsender Windschutzpflanzstreifen vorgesehen.
Die vorgesehenen Pflanzenarten kdnnen der Textlichen Festsetzung des Bebauungs-
planes entnommen wetrden.

Die Versiegelung von Frelfidchen ist im dffentlichen und im privaten Bereich auf das
Nestigste zu begrenzen. Nach Méglichkeit scliten nur zeitwsise befahrene Fldchen mit
offenporigen Beldigen, wie Rasenpflaster, Rasengitter, wassergebundene Decken,
Schoftter usw. befestigt werden.

Das Im nordwestlichen Bereich verbleibende TeilstGck aus den Furstucken Nr. 296 und
297 soll, da hier eine landwirtschaftliche Nutzung ohnehin nicht sinnvoll erscheint, als
Streucbhstwiese angelegt werden. Der Abschnitt liegt nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Unter Berlicksichtigung der zu versiegelinden Fldchenanteile aus dén StraBenverkehrs-
fliachen mit ca. 4.500 m?2 (einschl. nicht voliversiegelter Mehrzweckstreifen) und der als
Ersafzfiichen anrechenbare Eingrinung mit ca. 7.200 m? ohne Streucbstwiese, ergict
sich dapel ein Anteil von versiegelter Fl&che zu ErsatzflGche

von 4.500:7.200=1: 1,60
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7.

7.1

Ver- und Enisorgungsqniqgen-
Trink- un¢t Brauchwasser
Die Gemeinde Ermershausen verflgt Uber eine eigenstandige Trinkwasserversorgung.

Der vorhandene Brunnen liegh am westlichen Ortsrand, nérdiich der Dippacher Strae.
F(ir den Brunnen bestent ein durch Verordnung festgelegtes Trinkwasserschutzgebiet,
wobel die engere Schutzzone (W I} im nérdlichen Bereich des Planungsgebletes ca. 30
m und die &uBere Schutzzone (W i) ca. 100 m In das Planungsgebiet hinginreicht.

Aufgrund der Nitratbelastung des Wassers des Im Berelch landwirtschaftlicher FiGchen
liegenden Brunnens beabsichtigt die Gemeinde, mittelfristig elnen neuen Standort {Ur
den Brunnen der Trinkwasserversorgung zu finden. Zur Zeit werden umfangreiche
geologische Untersuchungen mit entsprechenden Versuchsbohrungen durchgefthrt.,
In diesem Zusammenhang ist dann eine Auflésung des Schutzgebletes vorgesehen.
Auch wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanung curch das WWA Schweinfurt
darauf hingewlesen, daB die in Richtung Suden vorgesehene Erweiterung fr die
Wasserversorgung unerheblich ist,

Der derzeit bestehende und fir den Versorgungsdruck raBgebende Hochbehditer liegt
am norddstlichen Orsrand von Ermershausen, hat einen Inhatt von ca. 200 m? und eine
Wasserspiegeilage von ca. 366 miNN,

FUr die Bebauung des BA | ergeben sich dabel Ruhedricke zwischen 3.2 bar fur die
tieferliegenden und 2,0 bar fUr die ndheriiegenden Anweasen.

Fur den BA |l ergibt sich fur die tieferliegenden Anwesen ein Druck von 2.4 bar und far
die héherliegenden Anwesen ein Druck von 1.8 bar.

In diesem Bereich kann sowehl gufgrund der Hohenlage als auch aufgrund der
Enifernung des Hochbehdlters derzeit nicht mit ausreichenden Druckverhdlinissen
gerechnet werden.
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7.2

7.3

7.4

Die Gemeinde plant jedoch, im Zuge der Gesamtsanierung der Wasserversorgungs-
anlage, mittelfristig einen neuen Hochbehdalter mit einer entsprechenden, zur
Versorgung ausrelchenden Wassersplegellage zu bauen. '
(Alternativ ware fUr den BA || die Errichtung einer Druckerhdhungsanlage mbglich).

Abwasserbeseitigung

FOr die Entwésserung des Gebietes ist eine ErschlieBung im Trennsystem vorgesehen.
Durch die Wahl des Trennsystemes ist es moglich, die Schmutzwdésser direkt auf den
zwischan Ermershausen und Birkenfeld verlaufenden Verbindungskanal mit Anschiug an
die Kldranlage Birkenfeld zu lelten.

Die Kigranlage Birkenfeld lliegt ca. 1.1 km stdwestlich von Birkenfeld,

Die vorhandene Kl&ranlage bestent aus einem Absetzbecken mit nachgeschalteten
Oxidationstelchen.

Dle Kid&ranlage Ist fr 1.500 Einwohnergleichwerte ausgelegt. Nach dem heutigen
Kenntnisstand sind fUr die ErschlieBung des Baugebietes ausreichende Reserven
vorhanden,

Miltheseitigung

Die Abfallsammiung wird durch die Gemeinde durchgafthrt, die Verwertung erfolgt
aurch den Landkreis HaBberge.

Enetgieversorgung

Die Versorgung mit elekfrischem Strom erfolgt durch das Uberlandwerk Untferfranken.

Im Rahmen der ErschiieBung wird eine Erdverkabelung vorgesehen.
Die Kabel scllen dabei vorwiegend Im Bereich der Geh- und Mehrzweckstreifen verlegt
werden,
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8.

Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungspian umfalt einen Gelhungsbereich von ca, 4.2 ha

Bruttobaufitiche ca, 41.500 m?
abzuglich geplanter StraBen,- Gehweg- und Parkplatzfidchen ca. 4.500m?
Vorhaltefldchen ca. 200m?2
Grinfléchen mit Hecken, Baumen und Strauchern ca. 6.200m?
Splelplatz cd. 800m?
verblelbencde Neffobaufidche ca. 29,800 m?

Im Geliungsbereich sind insgesamt 24 Wohnhéuser und ein Spielplatz geplant,

Fur die Bebauung sind vorwiegend Einzelhéiuser vorgesehen, durch die Hangbebauung
im Berelch der nordwestlich liegenden Gebdude Ist die Unterbringung von
Einllegerwohnungen mégiich. Bei normaler Wohnbelegung wird mit 3.5 Einwohneamn
gerechnet.

Die Einliegerwohnungen werden mit 2 Einwohnerm angesetzt.

Fur das gesamte Baugebiet ist eine Ansiedlung ven ca. 105 Einwohnern moglich.
Dies entspricht einer Brutte-Wohndichte von ca.

1G5
4,2

n

25 E/ha

Mit einem wesantlichen Einwohnerzuwachs fir Ermershausen ist cadurch jedoch nicht
zU rechnen.

Die neu zu bebauenden Grundstiicke haben GréBen von 965 m? pis 1,970 m2,

Die Grundstlcksgréfen wurden in dieser Form gewdhlt, da sich bei in den letzten Jahren
durchgefiihrten Baulsitplanungen mit kieineren Grundstlcksgréen, im l&ndlichen
Beralch, haufig die Nachfrage nach gréBeren Grundstlicken ergeben hat, die dann
teiwelse durch das Zusammenlegen zweier Grundstlicke gelost wurden. Dies fuhrte
jedoch letztlich zu einer unerwlinschten Verschiebung innerhalb des Bebauungsplanas

Aufgrund der léndlichen Struktur dieses Baugebletes werden die vorgesehenan
GrundstlicksgrdBen als angemeassen angesenen.
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9. Anforderung on den Schalischuiz - (Zusammenfassung der wesentlichen Daten cus der
schalltechnischen Untersuchung des Biiros Baur Consult vom 11.08.97)

Durch die unmittelbare Lage des neuen Baugebietes an der StaatsstraBe 2284 unc an
angrenzende Handwerks- u. Gewerbebetriebe wird eine genaue Beurteilung der
Schallemission/-immissicn erforderlich,

Die genaue Schaititechnische Untersuchung wurde vom Buro Baur Consult aufgestellt
und liegt bei,

Die rechtliche Grundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™. Zu
bericksichiigen ist hierbei auch der prognostizierte Verkehrszuwachs der 8t 2284,

in die Berechnung des Beurtellungspegels flieBen ein:

- die maRgebende Verkehrsstarke fir den Tag und fur die Nacht, ermiitelf aus der
durchschnittichen taglichen Verkehrsstarke (DTV);

- die LKW-Anteiie flr Tag und Nacht;

- Geschwindigketten flr PKW und LKW,

- die Steigung und dos Gefdlie der Strabe;

- ein Korrekturwert flr die Bauweise der StraBenoberflche.

Grundlage des Verkehrslérmes

Grundiage des Verkehrslarms ist die allgemeine StraBenverkenrszaniung von 1995 mit
einem durchschnittlichen tdglichen Verkehr DTV von 1197 KFZ / 241, Der Gesamiantel
des Glierverkehrs liegt bel 201 KFZ / 24 h, was 16,8 % entspricht. Bef einer

prognostizierten Verkehrssteigerung um 15 % erhéht sich der DTV aquf 1377 KFZ /24 h und
DTV, auf 232 KVZ / 24 h.

2004And? doe afach
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Grundlage des GewerbelGrmes

Um die Larmbeldstigung durch Gewerbe-/Handwerksoetriebe beureilen 24 konnen,
wurden eingehende Erkundigungen bel den ortsansdissigen Firmen Schobig
(Sagewerks- und Zimmereibetrieb) und Reuter (Erdbau- und Fuhrunternehmen)
eingeholt.

Auf dem Gelande der Fa. Schobig kann mit einem flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel L",, = 65 - 70 dB(A) gerechnet werden. Gearbeitet wird ausschlieBiich zur
Tageszelt zwischen 7% und 17% Uhr,

Durch die Fa. Reuter enfstehen keine zusafzlichen Léarmernissionen, da die anfahrenden
LKW beralts durch die Larmemission der St 2284 abgedeckt sind. Die Arbsaifszeit liegt
zwischen 6* und 20% Unr,

Die derzelt ungenutzten Gewerbefiichen zwischen den Firmen Schobilg und Reuter
werden mit dem flichenbezogenen Schalileistungsoegel L, = 65 dB(A) In Ansafz
geracht.

Die immissionsorte im Wohngebiet

Die Immissionsorte im Wohngebiet werden in etwa parallel zur St 2284 angeordnet. Die
MeBstellan Nr. 1 - 6 erstrecken sich von der Nordostecke entlang der dstlichen Baulinie
parallel zur St 2284,

Die Immissionsorte Nr. 7 - 9 befinden sich auf der dstlichen Baulinle der zweiten
Grundstucksreine.

Die Linie von Nr. 1 Uber 3a , 4a, 6a und éa dient zur Beurteilung, ob ckfive oder passive
Schutzvorkehrungen westlich dieser Linie zu treffen sind.

Die Messungen werden aufgstellt in 3,00 bzw. 6,00 m Uber GOK und in Tages- bzw.
Nachtzelt.
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Die Ermitilung der Schallimmission

Die Ermittlung der Schalimmission wurde jewells In den Beurteilungspege! durch
Verkehrslarm bzw. Gewerbel&rm unterteilt,

Die Auswertung das Beun‘ei!ungspegéis des Verkehrsiarmes an den Immissionsorten
zeigten beidenifd. Nr. 1 bis 6 Uberschreitungen bis zu 5 GB(A), bei den Ifd. Nr. 7 bis 9
lediglich ca. 1 dB(A) autf.

Rei der Beurteilung des Gewerbelarmes zeigte sich, daB die Grenzwerte bei den Ifd. Nr.
1 bis 6 bis zu 2,2 dB(A) Uberschritten werden. Dagegen stellte sich bei den Ifd. Nr. 7

bis ¢ keine Uberschreitung sowohiin 3,00 als auch in 6,00 m Gber GOK heraus.

Aus diesen Massungen wird deutlich, daB an der dstlichen ErschlieBungsgrenze akiive
SchallschutzmaBnahmen (= Larmschutzwall) erforderlich sind.

In den Obergeschossen der lfd. Nr. 2 - 6 sind jedoch noch Grenzwertlberschreitungen
bis zu 5 dB(A) durch Varkehrsl&rm moglich.

Zudem wurden an zwei unglnstigen Immissionsorten die fiktiven Wohnh&user Nr, 1 und 2
betrachtet und jewells deren vier Gebdudefassaden untersucht, Hierbei ergaben sich
fUr die Ostseite im Ober- bzw, DachgeschoB Uberschreitungen bis zu 5 dB(A), an den
Nord- und Stidfassaden bis max. 2,2 dB(A), hingegen an der Westselte grundsétziich
keine.

Die Versuche bezliglich des Gewerbelérmes ergaben, daR die Grenzwerte zur Tageszeit
an den Immissionsorten Nr. 2 bis 5 in den Ober- bzw. Dachgeschossen um bis zu 2,2
dB(A) Gberschritten werden.

Aufgrund der Berechnungswerte zeigt sich, daB nach DIN 18005 ein L&rmschutzwall an
der Randlage der 8t 2284 in einer Héhe von 2,50 bis 3,00 m Uber GOK notwendlig Ist.
Fur die Bauparzellen Nr. 3 bis 9 werden flr die Ober- bzw. Dachgeschosse passive
SchallschuizmaRnahmen (Schailschutzfenster) an den Nord-, SUd- und Osffassaden
erforderlich (unter Berlcksichtigung der VOE-Richtlinie 2719}

Auf eine Anordnung der Wohn- und Schiafréiume an der Westseite ist ebenfalls zu
achten.

2004An02 doc afach
Sland 09 0% 97




Begrindung zum Bebauungsplan Gemeinde Ermershausen, Landkreis HaBberge Seite 11

Baugebist "Belzig’

10. Kostenschétzung

Aus der Verwirklichung der Planung entstehen etwa folgende Kosten.

1. VerkehrserschlieBung

ErschlieBungsstraBen
2750 m2x 105 DM/m?

Mehrzweckstreifen
7200 m? x 130 DM/m?

Gehwege (ohne Genwege auberhalb des Geltungsberelches)
500 m?x 130 DM/m?

Parkplatze
50 m2 x 130 DM/m?

2. Abwasserbeseitigung

¢a.289.000,- DM
¢0.156.000,-- DM
ca. 65.000,-- DM

ca. 7.000--DM

Schmutzwasserkanal mit Anschlu@ an den Verbindungskand!

ca. 555 m x 420 DM/m

Regenwasserkanal mit AnschiuB an den Ermetzbach
ca. 625 m x 300 DM/m

Hausanschllsse - Trenngystem
24 5tck, x 2,600 DM/Stck.

Regenrlickhaltebecken (Erdbecken)
280 m* x 100 DM/m3
3. Wasserversorgung
Offentlich (mit RingschlileBungen)
ca. 635 m x 220 DM/m?2

Hausanschllsse

©@.233.000,- DM

ca.188.000,-- DM

ca, 60,000~ DM

ca. 28,000, DM

¢a.140.000 - DM

24 Stclk. x 1,500 DM/Stck. ca. 36.000- DM
4, EIekTriséhe Varsergung

ca. 550 m x 80 DM/m ca, 44,000, DM
5. StraBeneleuchtung

ca. 550 m x 20 DM/m ca, 11.000,- DM
6. Spislplatz

1 Stck. ca. 40.000- DM
7. Offentiche Grinflachen

Grunordnung pauschal ca. 50.000,-- DM

L&rmschutzwall

ca. 2.600 md x40, DM/m® cq, 104.000.-DM

Zwischensumme 1.450,000,-- DM

Nebenkosten

pauschal ca. 10% qus 1-7 145.000 -~ DM
.. Gesamt-Erschliefungskosten 1.595.000.-- BM
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Im Miftel ergeben sich daraus folgende Baukosten fUr die ErschlieBung des Baugebietes:

In Bezug auf die Bruttofldche
1.595. -D = 38,43 DM/m?
. m
In Bezug auf die Nettobaufldche

1.595, - DM = 53,52 DM/m?
. m

11. Bodenordnung

Die vorhandenen Grundstiicke werden soweit méglich durch die Gemeinde erworben.
. Die anfallenden ErschlieBungskosten werden auf die einzelnen Baugrundsticke um-
| r gelegt.
Wwird eln Grunderwerb durch die Gemeinde nicht moglich, so wird ein Umlegungsver-
fahren gem. §§ 45 ff BauGB durchgsfdhrt, |

Aufgestellt:
HaBfurt, den 15.11.1995
Gedndert:
HaBfurt, den 12,09,1996
Gedndert:
HaBfurt, dende.09.1997
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