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‘Marktgemeinde Burgpreppach

. Landkreis Hafberge

Beg8rindung

{ gemdBb § 9 4bs. 8 BBaul )

zum Bebauungsplan fiir das Neuwbaugebiet

im Gemeindeteil Ibind,

in der Fassung vom 18. Mirz 1983

Aufgestellt: )
Schweinfurt, 18, Midrz 1983

AQUILIN WERS
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T1e Allzemeineg

Te1

§ntwicklung des Planes
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Die vormalige Gemeinde Ibind hat die Aufstellung eines Fliéchen-
nutzungs« und Bebauungsplanes bis zur Gebietsreform zuriickge=
stellt, um die Abstimmung der Baugebiet in den einzelnen Ortse
teilen des Gemeindezuszmmenschlusses Burgpreppach zu gewshrleisten.

Zur Koordinierung der Siedlungstétigkeit in den einzelnen Ortsm
teilen (8 Ortschaften) hat die Marktgemeinde Burgpreppach mit
Gemeinderatsbeschluf von 01.03.1979 den Auftrag zur Erstellung
eines Fléchennutzungsplanes der Reglerung von Unterfranken,

- Ortsplanungsstelle, fiir den gesamten Ortsbereich erteilt,

1.3

Im. vorldufigen Entwurf des Flichennutzungsplanes ist die Jetzt
beplante Fliche fiir die Wohnbebauung vorgesehen. '

Die Rechtsgiiltigkeit des Flichennutzungsplanes kannt nicht abge-
wartet werden. Die Marktgemeinde will deshalb noch vor AbschluB
des zeitraubenden Genehmigungsverfahrens den Bebauungsplan erw
stellen und begrindet dies nach § 4 a, Absatz 3 BBauG, wie folgt:

a) Im Ortshereich steht kein Bauland mehr zup Verfiigung.,
Mehrere Antrige von Bauwilligen liegen bereits vor.

b) Verhindern einer weiteren'ﬁbwanderung von ortsansédssigen’
Gemeindeangehdrigen, durch Schaffung von Bauland.

c)'Erzielung eines wirtschaftlichen Ausbaues durch AnschlieBen
" &an bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen.,

d) Verbinden gdes Altortes mit einer vorhandenen Etreusisdlung.

Standortwanl L

Fir die Ausweisung der Neubauflichen standen zwel Geblete zur Auswahly
die jetzt beplante Fliche und ein Terrain, etwa 200 m siidwestlich

des Altortes, zwischen Ibinder Mihle ung Eichelhof,

Mit Riicksieht auf die bevorzugte Siidhanglage (Alternativgebiet welist
Nordhang auf) wurde dem Gebiet n&rdlich der StamatsstraBe der Vorzug
gegeben. Weiterhin wurde die Standortfestlegung durch die sehr kurzen
Verbindungsstrecken fiir die zu erstelienden Ver~ undg Entsorgungsleitungen
tnd dem AnschluB an das Oris~, Staats- und BundesstraBennetz bestimmt.
Aufierdem schlieBen die vorgesehenen Baufldckhen eine Bauliicke zwischen

dem Altort und einer Ystlich davon liegenden Streusiedlung und

gliedert diese Einzelanwesen harmonisch in die Bebauung ein.

Am 30. Nov. 1982 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Be- .
bavungsplanes beschlossen, Der Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung:
Bebauungsplan fiir das Neubaugebiet
im Gemeindeteil Ibind,
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Der Auftrag fiir die Erstellung des Planes wurde dem
Ingenieurbiroe Aquilin Werb, Schweinfurt, Am Zeughaus 40,
iibertragen, ;

2. Verkehrsanbindung und Lage

2.7

Das vorgesehene Baugebiet liegt am Gstlichen Orisrand,

ca. 25 m von der Staatsstrale St 2266 entfernt. Das ge-
plante Baugebiet ist iiber die bereits vorhandene Siedlungs-
strafe. an das gualifizierte StraBennetz (8t 2266) ange-
schlossen. - '

3. Brléuterung des Flanes

3.3
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Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als
MD (Dorfgebiet) gemdB § 5 BaullVO festgesetzt. Ausgenommen
MaBnahmen nach Absatz 2, Ziffer 1, 2, 4 und 6.

GréBe_des Baugebietes

Bruttoland ‘ ' Cae 2,70 hé

davon werden beangprucht

fiir Verkehrsflichen Sa. 0,30 ha .
filr Griinfliehen | CE, 0,20 ha

als Nettobauland
verbleiben o Cae 2,20 ha

Das entspricht ca. 80 %.

neu gewonnen
‘ / Mo TN
GebHEudeart. Anzahl der Anzahl der Anzahl der
' Baupldtze GebHude Wohnungen
Hangtyp 9 -9 9

(1 4/2~geschorsig)

Zusammen: ’ 9 9 9




3.4

Wohndlchte - | ' :
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Anzshl der Wohnungen 19

Anzahl der Einwohner 19 x 35 = 67E
Bruttobaunland 2,70 ha '
Verkehrefléchen und

Gemeinschaftsanlagen 0,50 ha

Nettobauland 2,20 ha

Wohndiehte brutto 67 ¢+ 2,70 = 25 E/ha
Wohndichte netto 67 : 2,20 = 31 E/ha

Fiir das Planungsgeblet wird die cifene Bauweise

festgesetzt.,

Die Nutzung der Grundsticke ist durch Festlegung der Grund-
flachenzahl und GeschoBflHchenzahl festgesetzt,

Die Stellung der Gebaude ist durch Beugrenzen und Flratrlchtung

'hlnrelchend bestimmt.

Bodenofdnende MaBnahmen

Fir

die Schaffung der Baugrundstiicke sind aus Resitzgriindern (die

Wohnbaufléchen sind im Besitz der Gemeinde) bodenordnende MafRnahmen

aur

Der

ger:ngkugzg notwendig,

Grunderwerb fiir die erforderlicher Verkehrs~ und Baufliichen wird

durch die Gemeinde getdtigt (privatrechtliche Vereinbarung).

- Der

der

Bebavungsplan bildet dle Grundlage fiir die Auftellung
Baugrundstucke.
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5.2

“BrschlieBung und Verﬁorgung

Stragenbau

Fiir die ErschlieBung der Baugrundsticke sind die Straﬁen HAN

und "B" vorgesehen.

Strallen werden mit einer Fahrbahn 6,00 m und Gehs*elg 1, 50 m
ausgebaut.,

Der bestehende AnschluBast der StraBie "A" wird am Anschlul

zur StaatsstraBe verbreitert., Die Sicht- und Gefallsverhaltnlsse

_werden durch Abgrabungen verbessert,

Kanalisation

bty Kk e o, P e

Die ﬁbwasser sind {ber das Yrtliche Kanslnetz der bestehenden

zentralen Ausreinigungsanlage zuzufuhren:m__—“—m"~- —



O s [ -,

5.5 Wasserversorgung

Eine eigene gemeindliche Wasserversorgungsanlage ist vor-
handen. Die Dimension der Anschlufirohrleitungen geniigen
den Anforderungen. Im Neubaugebiet werden PVC=Druckrohre verlegt,
Der Versorgungsdruck ist ausreichend.

5.4 Energievérsorgung

T —— Y oo o o A W - ———

Die Enérgieversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Unterfranken,

Die vorhandene Trafostation liegt ca. 100 m Bstlich des Neubau-
gebietes. : S '

Die Niederspannungsleitungen sollen verkabelt werden.

5.5 Gasversorgung

W et e e e . -, o s R

Dag Gebiet kann nicht mit Gas versorgt werden.
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Die StraBenbeleuchtung wird durch das Uberlandwerk Unterfranken
eingerichtet. Es werden Masten mit Aufsatzleuchten alle 30 m
eingebaut, _ ' '

Die Lichipunkthdhe ist mit 5 - 6 m snzunehmen,

Gemeinschaftseinrichtungen

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie L&den, Kindergarten und ~spiel-
plétze, Kirche, Schule, sind im Ortsteil vorhanden. Diese Ein-
richtungen reichen Tiir den Altort einschlieflich Neubaugebiet aus.

Efschlieﬁungskosten

Fiir die im vorliegenden Bebavvngsplan vorgeschenen stidtebau-
lichen MaBnahmen werden der Gemeinde veoraussichtlich im endw

. giltigen Ausbsuzustand folgende zunidchst iiberschligig er-

mittelten ErschlieBungskosten entstehen (nach derzeit giltigen
Preisen): :

7+1 StraBenbau, einschl,

Strafenentwisserung und StraBenbeleuchtung DM 250.000,~~

7.2 Wasserversorgung ' R DM 35.000,==
7+3 Abwasserbeseitigung - . DM 140.000,--
7.4 Sonstiges; Vermessung, Unlegekosten, usw. DM 20.000,==

insgesamt: - DM 445,000, -~
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7.5 Die Gemeinde trdgt 20 % vom Hundert des
beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

lo.Jan. 1984

Burgpreppach, den sevoeens csesetresens

A

Wichler
( Biirgermeister )

Aufgestellt:

Schweinfurt, 13. Mirz 1983
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