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1.

Allgemeines

1.1

1.2

1.3.

1.4

Anlasg zur Planaufstellung

Die Marktgemeinde Burgpreppach ist ein nicht unbedeutender Qewer-
bestandort im Landkreis Hassberge, verkehrsglinstig an der Bundes-
straPe B 303 und an der Kreisstrafe HAS 46 gelegen.

Neben verschiedenen Handwerksbetrieben haben sich Omnibusunterneh-
men und Getr#énkehersteller angesiedelt. AuPerdem sind Kleinbetrie-
be fir Holzbearbeiltung, Natursteingewinnung und -bearbeitung vor-
handen. Die weitere gewerbliche BEntwicklung der Gemeinde konzen-
triert gich auf Flichen sidwestlich des Altortes.

Es besteht weiterhin Nachfrage nach Gewerbeland.

Der Gemzinderat der Gemeinde Burgpreppach hat deshalb am 28. April
1998 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die neuen Gewerbeflichen liegen am slidwestlichen Ortsrand zwischen
der Fitzendorfer Strape und dem Fitzendorfer Bach.
Der Bauleitplan erhilt die Bezeichnung:

Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet
"Lehmgrube"
im Gemeindetell Burgpreppach
Landkreis Hassbherge

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes flr das Gewerbegebiet
"Lehmgrube" werden die bauleitplanerischen und rechtlichen Voraus-
getzungen zur Gebiletserschliepung geschaffen.

Der Auftrag fiir die Erstellung des Planes wurde dem Ingenieurbiiro
Aguilin Werb, Schweinfurt, Ubertragen.

Die Grinordnungsplanung soll in den Bebauungsplan mit integriert

werden, Mit der Fachplanung ist das Planungsbliro Illig, Schwein-

furt, beauftragt.

Entwicklung des Planes aus dem Fl#chennutzungsplan

2.1

Die Ortsplanungsstelle der Regierung von Unterfranken, Wirzburg,
hat zur Kecordinierung der Siedlungstétigkeit in den 8 Qemeindetei-
len der Marktgemeinde Burgpreppach einen Fléchennutzungsplan fiir
den gesamten Gemeindebereich erstellt.



Der Fléachennutzungsplan vom 21.05.1979 wurde am 18.02.1988 durch
die Regierung von Unterfranken am 18. Februar 1988 genehmigt.

Im Aufstellungsbeschluss der CGemeinde vom 13.09.1993 wurde eine
Ergénzung des Flichennutzungsplanes beantragt,

Durch die {1.) Anderung soll der Umgriff der diesem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Flachen einbezogen werden.

Der ge#nderte Flichennutzungsplan (FNP) wurde am 26.04,2000 dem
Landratsamt HaBberge zur Genehmigung vorgelegt.

Der FNP ist rechtskriftig.

Die Genehmigung des ge#dnderten FNP wurde am 30.11.2000 gemip § 6,
Abg, 5 BauGB, ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Lage des Baugebietes

3.1 Das beplante Gelédnde liegt stidwestlich des Ortskernes und schlieft
an bereits vorhandene gewerblich genutzte Flachen an.
An seinem nordéstlichen Rand grenzt der Gebietsbereich an eine
vorhandene (gewerblich) genutzte Fl&che (holzverarbeitender Be-
trieb) an.
Die Wahl der Lage zum Altort wurde nicht zuletzt durch die pro-
blemlose Verkehrsanbindung und vom mdiglichen Anschluss der Ver-
und Entsorgungsleitungen an die Ortsnetze mitbestimmt.

4. Verkehrsanbindung und Beschaffenheit des Baugebietes: Versorgungsleitungen

4.1 Das Gewerbegebiet wird liber die vorhandene Gemeindeverbindungs-
strape Burgpreppach-Fitzendorf an die Bundesstrafe B 303 und an
die Kreisstrape HAS 46 angeschlossen. Damit ist eine Direktanbin-
dung an dag Uberregionale Strapennetz vorhanden.

4.2 Beschaffenheit des Baugebiotes

Das Gelédnde ist leicht bis m#Pig nach Slidwesten geneigt.

Der Untergrund besteht aus Sandsteinkeuper mit Kalksteineinlage-
rungen.

Hthe des Geldndes im Mittel: ca. 311,00 m ii. N.N.

4.3 In der Stdostecke wird das Baugebiet von einer 20~KV~Freileitung
liberspannt.
Der Leitungsschutzbereich rechts und links der Trasse betrigt je
10 m,



Erlduterunceg des Planes

5. Planungsumfang und Nutzung

5.1 Die Art der baulichen Nutzung gem#p § 1 ff BauNV0 wurde im Be-
bauungsplan wie folgt festgesetzt:

GE GEWERBEGEBIET (GE) gem. § 8 BauNvo

Hinweis:

Zur Erhaltung des flir ein Gewerbegebiet zul#ssigen Stdrgrades sind
fir emissionstrichtigere Anlagen weitergehende emissionsmindernde
Mapnahmen notwendig (z.B. Betrieb in weitgehend geschlossenen
Hallen, l#rmreduzierte Maschinen und Aggregate). Bei der Errich-
tung von Betriebswohnungen oder anderen schiitzenswerten Geb#duden
hat der Eigentlmer gelbst ausreichende Vorkehrungen vor den im
Gewerbegebiet Ublichen hdheren Einwirkungen zu treffen.

5.2 Ordpe des Baugebietes

e e e

Bruttoland {(incl., F1.Nr. 220) 5,7700 ha
(davon auf F1.Nr. 220: 0,7800 ha)

Bruttobauland: 4,9900 ha
davon werden
fiir Verkehrsflichen beansprucht 0,3210 ha
fiir 6ffentliche Grinflichen 0,4060 ha
als Nettobauland verbleiben 4,2630 ha

5.3 Die Nutzung der Grundstiicke ist durch Festlegung der Grundflichen-
zahl und Geschopflichenzahl festgesetzt.

6. Bauordnende MaPnahmen

Bodenordnende Vorgaben sind nicht erforderlich. Soweit die Crund-
stiicke noch nicht im Eigentum der CGemeinde Burgpreppach sind,
worden diese von der Gemeinde erworben.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir die Verkehrserschlies-
gung.



7.

Ergchliefung und Versorgung

7.1

7.2

Strafenbau

Flir die Erschliepung der Baugrundstiicke sind die Strapfen "A" und
"B" eingeplant. Am Bauende der beiden StichstraPfen 1st je eine
Wendeplatte vorgesechen,

Die Strape "A" wird mit einer 6,00 m breiten Fahrbahn und einem
4,00 m breiten Mehrzweckstreifen ausgebaut.

Auf dem Kombi-Streifen werden im Wechsel Grundstiickszufahrten und
Griinfldchen angelegt.

Die Strape "B" wird mit einer Fahrbahnbreite von 7,00 m, incl.
einer 50 cm breiten Pflastermulde, versehen. An der Aufmiindung der
Strape "B" in die Gemeindeverbindungsstrafe Burgpreppach-Fitzen-
dorf sind PEW-Parkpléitze eingeplant.

Abwasserbeseitigung

Der G.T. Burgpreppach verfigt iliber ein Abwassernetz im Mischsystem
und ist tber einen Zubringerkanal an die Kldranlage in Burgprep-
pach angebunden, -
An die vorhandene Teichkl#iranlage sind dzt. ca. 700 Einwohner
angeschlossen {G.T.'e Burgpreppach und Ibind).

Das neue Gewerbegebiet soll im Trennsystem entwissert werden.

Die Schmutzwidsser (SW) aus dem Neubaugebiet werden in den beste-
henden Kanal in der KreisstraPe eingeleitet (Verbindungsleitung
Ibind-Burgpreppsach).

Neben der Schmutzwasserkanalisation werden die anfallenden Regen-
abfllisse in einem eigenen Ableitungssystem (Kanalrohrleitungen,
offene Grdben) zu einem gebietseigenen Riickhaltebecken gefiihrt.
Das Regenrilickhaltebecken ist unterhalb des Gebietes als einfacher
(offener) Erdpolder auf der F1.Nr. 220 geplant. Die Riickhaltung
gibt die anfallendsn Regenabfliisse nur in gedrosselter Form in den
Vorfluter ab (hier: Fitzendorfer Graben).

Durch die Pufferung wird der Vorflutgraben hydraulisch nicht {ber-
lastet.

Auch den durch die "Mehrversiegelung" entstehenden Abflussspitzen
wird mit der MaPnahme entgegengewirkt ("hydraulischer Ausgleich
der Mehrversiegelung").

Nach den dzt. gliltigen Richtlinien bendtigt das Regenrlickhalte-
becken

eine Fliche von ca. 3.500 m? und
ein Fassungsvermégen von ca. 665 m3.

Es ist beabsichtigt, eine gemeinsame Kl&ranlage fiir die 6 Ortstei~
le Burgpreppach, Ibind, Gemeinfeld, Birkach, Uschersdorf und Sulz-
bach/Erlsdorf, bzw. eine entsprechende Trennung in Ausreinigungs-
gruppen zu realisieren.



7.3

7.4

7.5

7.6

Eine entsprechende Projektstudie (Vorprojekt), in der eine zentra-
le Augreinigung favorisiert ist, ist mittlerweile von der Pachhe-
hirde gepriift worden,

Wasserversorgung

Eine gemeindliche Wasserversorgung ist vorhanden.

Der Gemeindeteil ist an die Wasserversorgung "Burgpreppach" ange-
schlossen. Der Mehrverbrauch fir das Neubaugebiet ist geringfiigig.
Die Dimensicnen der Anschlussrohrleitungen gentigen den Anforderun-
gen.

Im Neubaugebiet werden PVC~-Druckrohre verlegt. Der Versorgungs-
druck ist ausreichend.

Laut Auskunft der Verwaltung ist die Versorgungssicherheilt auch
fiir den Brandfall gewdhrleistet.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Unterfranken.
Die Niederspannungsleitungen sollen verkabelt werden.

Gasversorgung

Das Gebiet kann nicht mit Gas versorgt werden.

Strapenbeleuchtung

Die Strapenbeleuchtung wird durch das UWU installiert.

Natur- und Landschaftsschutz

8.1

8.2

Un den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung zu
tragen, wurden in die Legende des Bebauungsplanes unter

- Ziff, D.1 "Grindordnende Mapnahmen",

- Ziff, D.2 Textliche Festsetzungen

- Ziff. D.3 Pflanzenauswahl

textliche Festsetzungen der Grinordnung aufgenommen.,

Ortliche Situation

——— s o o o o

Das geplante Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand des G.T, Burg-
preppach an einem Siidhang mit einer Celindeneigung von 4 % bis 17 %.
Das Planungsgebiet wird derzeit noch zum Teil landwirtschaftlich
genutzt.



9.

Der Ubergang zur freien Landschaft am 8stlichen Bebauungsrand wird
durch Anlegen von privaten Grinflichen mit Pflanzung von standort-
gerechten Baumen und Grofstrauchwerk erreicht., Am siidlichen Bebau-
ungsrand ist der Geltungsbereich durch einen vorhandenen Misch-
heckenglirtel abgeschlossen,

Landwirtschaf'tlich genutzte Flichen sollen nur soweit beansprucht
werden, wie es erforderlich wird, um die Belange der Wirtschaft
angemesgen zu berlicksichtigen (BauGB § 1 Abs. 5 Ziff. 8).

8.3 Ziel der Griinordnung
Ziel der Grinordnungsplanung ist die Einbindung des Baugebietes in
die freie Landschaft. Aupferdem soll der Verlust der natiirlichen
Flachen durch die zwangsliufige Versiegelung 1m Baugebiet weltge-
hendst ausgeglichen werden.
Dies soll erreicht werden durch:
a) Nach aufen:
Erhalten eines Grinstreifens und Anlegen neuer Fléchen mit
flichigem Gehtlz~ und Baumbewuchs um das Baugebiet,
b) Nach innen:
Durch Pflanzen von Einzelbiumen und Gropfgriin im Innenbereich
der Bebauungsflichen.
Weitere Details siehe Begrindung flir den Grinordnungsteil des
Bebauungsplanes "Lehmgrube" des Planungsbiiros Illig.
Ergchliepungskosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stiddtebaulichen
Mapnahmen werden der Gemeinde voraugsichtlich im endgiiltigen Ausbauzu-
stand folgende, zunichst liberschligig ermittelte Erschliefungskosten
entstehen (nach derzeit gilltigen Preisen):

9.1

9.2
9.3
9.4

Strafenbau, einschl.

Strafenentwisserung und StraPfenbeleuchtung DM 420.000,--
Wasserversorgung DM 75.000,--
Abwasserbegeitigung (schon teilweise vorhanden) DM 450.000,--
Sonstiges; Vermessung, Umlegekosten, usw. DM 15.000, --

insgesamt: DM 960,000, --



9.5 Die Gemeinde trdgt 10 vom Hundert des beitragsfdhigen Erschlies-
sungsaufwandes.
Kanal- und Wasserleitungsbau werden nach Satzung abgerechnet.

........................

Burgpreppach, den 9 1. JAN. 2002




