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1. Hinweise zur Planung

Die Gemeinde Bundorf liegt im Regierungsbezirk Unterfranken, in der Planungsregion 3
Main-Rhén, ca. 20 km nordostlich der Stadt Hofheim.

Zur Deckung des ortlichen Bauflachenbedarfes im Gemeindetsil Kimmelsbach méchte

die Gemeinde am nordwestlichen Ortsrand ein Baugebiet ausweisen.

Das Baugebiet wird in einer kinftigen Fortschreibung entsprechend als Aligemeines
Wohngebiet {(WA) dargestslit.

1.1 Lage und GroBe des Baugebietes

Die Topographie des Baugebietes weist ein Sid-Westgefélie auf, mit Héhen von
336 m bis 341 m,

Das geplante Baugebiet ,Schleifweg® schlie3t sich direkt an die bestehende Be-
bauung des Griskerns an. '

Durch die siidlich des Baugebietes bestehende landwirtschafiliche Maschinenhalle
ist mit LArmentwicklungen, insbesondere durch an- und abfahrende Zugmaschinen,

zu rechnen. Diese Einwirkungen auf das Baugebiet sind zu dulden.

1.2  Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Schleifweg” umfasst Teilfl&chen der Fiurstlcks-
nummern 739, 740, 741, 742 der Gemarkung Kimmelsbach.

2. Planungsziel

Planungsziel ist, zur Deckung des 4rtlichen Baufldchenbedarfes, ein dem Altort
maBstablich und gestalterisch angepasstes Baugebiet zu schaffen. Aufgrund der
darflichen Struktur von Kimmelskach sind im Baugebist Einfamilienh3user vorge-

sehen.

Die Arf der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO vorgesehen.
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3. Flachenbhilanz
_Geltungsbereich: Bruttobauflache Allg. Wohngebiet (WA) 7.450 m®
/. Offentliche Verkehrsflachen 510 m*
Nettobaufldche 6.940 m?

4. ErschlieBung

Die auBere ErschiieBung erfolgt Uber den Ausbau des bestehenden Wirtschaftswe-
ges, Flurstlick Nr. 725 und im wgiteren Verlauf der PlanstralBe A, die den nérdli-
chen Teilbereich des Baugebistes erschiie3t. Der sUdliche Bersich wird Uber den
bestehenden Wirtschaftsweg Flurstiick Nr. 731 erschlossen.

Die PlansiraBe A wird als Mischverkehrsflache von insgesamt 5 m vorgesehen. Die
Fahrbahnbreite wird mit mindestens 3,5 m vorgesehen.

Die duBere Anbindung des Baugebietes erfolgt Ober bestehende Ortsstralen.

Einzelne Steliplétze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung im StraBenraum
vorgesehen. Im &ffentlichen als auch im privaten Raum sind sie mit wasserdurch-
lassigen Materialien oder bedingt wasserdurchldssigen Materialien (Schotterrasen,
wassergebundene Pecke, Rasenpflaster) zu befestigen, um den Versiegelungsgrad

so niedrig wie mdéglich zu halten.

Eine Begrlnung der Garagen bzw. Carports ist vorzunehmen (Flachdach, Wandfia-
che).

5. Ver- und Entsorgung
5.1 Trinkwasser

Die Wasserversorgung von Kimmelsbach erhélt ihr Trinkwasser aus einem 27 m
tiefen Brunnen bei Kimmelsbach. Eine Unterwasserpumpe {érdert das Wasser
durchr ein Brunnenhaus (ber eine Leitung DN 80 GG durch das Ortsnetz Bundorf in
den Behélter Bundorf (200 m®, 360 mNN}. Auf den Entwurf von Baur Consult vom
21.11.1997 zur Ortsnetzsanierung der Gemeinde Bundorf wird verwissen.
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5.2 Abwasserentsorgung
Das vorhandene Kanainetz in Kimmelsbach ist ein Mischsystem. Die Uberrechnung

“des Ortsnetzes mit 100 I/s pro ha ergibt bereits geringflgige Uberlastungen.

Die Bauparzellen kdnnen im Trennsystem entwéssert werden. Der Regenwasssr-
kanal kann in das vornandene Grabensystem Schleifweg/BergstraBe eingeleitet
werden. Der Schmutzwasserkanal kann auf den Ortskanal Schacht 2 angebunden

werden.

Eine Detailplanung erfolgt nach Ricksprache und Abstimmung mit dem Wasser-
wirtschaftsamt.

¥

53 Energieversorgung

Das Gemeindegebiet von Bundorf wird vom Uberlandwerk Unterfranken AG, Wirz-
burg, mit Strom versorgt. Die zur Versorgung notwendigen Leitungen werden im
Fahrbahnrand unterirdisch verlegt.

5.4 Fernmeldeanlagen

Die Verlegung der posteigenen Fernmeldekabel erfolgt am Rand der festgesetzten
Verkehrsflachen.

5.5 Millbeseitigung

Die Mdllabfuhr fir Hausmill ist zentral geregelt. Der anfallende MUl wird von ei-

nem privaten Unternehmer zur Kreismilldeponie gebracht,

6. MaBnahmen zur Grinplanung und Landschaftsgestaltung
Die HaupterschlieBungsstraBe PlanstraBe A wird durch GroBbaume rdumlich ge-

gliedert,

Bei der Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freifidchen ist der Versiegelungs-
grad auf das unbedingt notwendige MaRB zu beschrdanken. Es sind vorzugsweise

versickerungsbeglnstigende Beldge zu wéahlen.
Auf den Grinordnungsplan mit Erlduterungsbericht wird verwiesen.
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7. Bodenordnung

Far die Bodenordnung ist ein Umlegungsverfahren gem&n 45 ff. BauGB durchzu-
fihren,

Aufgestellt: HaBfurt, 27. Juni 2000
ro/as
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