Gemeinde Bundorf

Landkreis HaPfberge

Begrindungeg

(gemdp § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan flr das Neubaugebiet

"Im Schafsgrund" im Gemeindeteil Schweinshaupten

Aufgestellt:

Schweinfurt, 08. Mai 1996
Gedndert: 15. Juni 1998

AQUILIN WERB
- INGENIEURBURO -
AN DEN SCHANZEN 3

97421 SCHWEINFURT

TEL. (097 21) 23008 - FAX 2 19 07

1



1. Allgemeines

1.1 Entwicklung des Planes

Zur Koordinierung der Siedlungstétigkeit in den (emeindeteilen

(6 Ortschaften) hat die Gemeinde Bundorf die Ortsplanungsstelle

der Regierung von Unterfranken, Wirzburg, beauftragt, einen Fla-

chennutzungsplan fir den gesamten Gemeindebereich zu erstellen.

Im z. Zt. vorliegenden, noch nicht rechtsgiiltigen, Planungsentwurf

der Ortsplanungsstelle vom 24, Oktober 1989 ist der diesem Be-

bauungsplan zugrunde liegende FlAchenumgriff zum Teil enthalten.

Der zusétzliche Flichenbedarf, ndrdlich des derzeitigen Wirt-

schaftsweges F1.Nr. 336, wird in den in der Aufstellung befindli-
o chen Flichennutzungsplan mit aufgencmmen.

1.2 Lage des Baugebietes zum Altfort

Das beplante Gelédnde liegt tstlich des Ortskernes und schlieft an
die Ortsrandbebauung an. '

Die Lage des Neubaugebietes zum Altort wurde von der problemlosen
Anbindung an die vorhandénen Ortsstrafen und vom wirtschaftlichen
Anschlupf an die Ortsnetze der Ver- und Entsorgungsleitungen mitbe-
sgtimmt. :

1.3 Am 10. Juni 1992 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlecssen. Der Bebauungsplan erhdlt die Be-
zeichnung:

Bebauungsplan flir das Neubaugebiet
"Im Schafsgrund"
im Gemeindeteil Schweinshaupten

Landkreis HaPberge

1.4, Der Auftrag fiir die Erstellung des Planes wurde dem Ingenieur-
bliro Agquilin Werb, An den Schanzen 3, Schweinfurt, iibertragen.

2. Verkehrsanbindung und Lage

2.1 Das vorgesehene Baugebiet am Gstlichen Ortsrand ist liber die be-
reitg vorhandene "Siedlerstrape" und den "Sulzbacher Weg" an das
drtliche Strapennetz und an die StaatsstrapPe St 2284 angeschlos-
gen.




2.2 Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gelinde ist leicht bis mipig nach Sliden geneigt.

Der Untergrund besteht aus Sandsteinkeuper mit Kalksteineinlage-
rungen,

‘Hshe des Gelandes: ca. 308,0 m i, N.N.

%. Erl#guterung des Planes

3.1 Planungsumfang und Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als WA (Allg.
Wohngebiet) gemdB § 4 BauNV0, ausgenommen MaPnahmen nach Absatz 3,
Ziffer 1 bis 5, festgesetzt.

3.2 Gripe des Baugebietes

Bruttoland ca. 1.780 ha
davon werden beansprucht

fir Verkehrsfldchen ca. 0,165 ha
fiir &ffentliche Grinflichen ca. 0,375 ha

als Nettobauland _
verbleiben ca. 1,240 ha

Das entspricht ca. 70 %.

3.3 Anzahl der Bauplitze, Gebiude, Wohnungen
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Gebaudeart ' Anzahl der Anzahl der  Anzahl der
Baupliteze Gebdude Wohnungen
1-geschossig 15 15 . 15

3.4 Wohndichte

Anzahl der Wohnungen 14 '
Anzahl der Einwohner 14 x 3,5 = 49 E
Bruttobauland _ 1,780 ha

Verkehrsflichen und Griinflichen 0,540 ha

Nettobauland 1,240 ha - _
Wohndichte brutto b9 + 1,780 = 28 E/ha
Wohndichte netto 49 . 1,240 = 40 E/ha




3.5 Fir das Planungsgebiet wird die offene Bauweise flestgesetzt.

2.6 Die Nutzung der Grundstiicke ist durch Festlegung der Grund-
flachenzahl und GeschoPpflichenzahl festgesetzt.

3.7 Die Stellung der Gebiude ist durch Baugrenzen und Firstrichtung
hinreichend bestimmt.

4. Bauordnende Mapnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die Aufteilung der Bau-
grundstiicke. o

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke sind teilweise Eigentum der
Gemeinde. Die Restflachen werden durch Kauf erworben. '

5. Erschliepung und Versorgung

5.1 StraPenbau

Fir die Erschliefung der Baugrundstiicke ist die Strape "Im Schafg-
grund" eingeplant.

Die Strafe wird mit einer 6,0 m breiten Fahrbahn ausgebaut (chne
Gehsteig) und an die Ortsstrafe "Sulzbacher Weg" angeschlossen.
Am Ostende der Erschiiepungsstrape wird eine Wendsplatte erstellt.

5.2 Abwasserbeselitigung
Der G.T. Schweinshaupten verfiigt bereits {lber ein Abwassernetz im
Mischgysten und eine Kliranliage,
Die AbwHsser aus dem Neubaugebiet werden an den bestehenden Kanal
in der "Siedlerstrape" angeschlossen.
Die Einwohnerzahl der an der Kl&ranlage angeschlossenen Gemeinde-
teile Schweinshaupten und Stéckach betridgt z. Zt. ca. 380 E.

Die fiir 800 Einwohner {800 EGW) ausgelegte Oxydationsteichanlage
kann den. unbedeutenden Abwasserzuwachs fiir ca. 40 Personen ohne
Storung des Klérvorganges ibernehmen, bis zur beabsichtigten Er-
weiterung der Kléranlage flir die 3 Ortsteile Schweinghaupten,
Stockach und Neuses.




5.2 Wasserversorgung
Hine gemeindliche Wasserversorgung ist vorhanden.
Der Gemelndetell ist an die Wasserversorgung "Walchenfeld-Gruppe"
angeschlossen. Der Mshrverbrauch fir dag Neubaugebiet ist gering-
fligig. Die Dimensionen der Anschlufrohrleitungen genligen den An-
forderungen.
Im Neubaugebiet werden PVC-Druckrohre verlegt. Der Versorgungs-
druck ist ausreichend.

5.4 Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Unterfranken,
Die Niederspannungsleitungen scllen verkabelt werden.

5.5 Gasversorgung

Das Gebiet kann nicht mit Gas versorgt werden,

5.6 Strapenbeleuchtung
Die Strapenbeleuchtung wird durch das UWU installiert. Es werden
Masten mit Aufsatzleuchten alle 35 m eingebaut.
Die Lichtpunkthhe ist mit 5 - 6 m anzunehmen.

, 6. Gemeinschaftseinrichtungen
Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Kindergarten und —spielplétZe.

Kirche, Schule, sind im Ortsteil vorhanden. Diese Einrichtungen reichen
fir den Altort einschlieflich Neubaugebiet aus. :

7. Natur- und Landschaftsschutz

7.1 Um den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung zu
tragen, wurden in die Legende des Bebauungsplanes unter Ziff, 2.6
"Gringestalterische Festsetzungen" und unter Ziff. 3.17 bis Ziff.
3.20 "Weitere Festsetzungen der Grinordnung" textliche Festsetzun-
gen der Griinordnung aufgenommen.




7.2 {Ortliche Situation
Das geplante Baugebiet liegt tstlich der Ortschaft Schweinshaupten
an einem Sldhang mit einer Gel#ndeneigung von 7 % bis 14 %.
Dies derzeitige Art der Bodennutzung im gesamten Planungsgebiet ist
Garten- und Landwirtschaft.
Am ndrdlichen Bebauungsrand ist auf F1.Nr. 333 ein verwilderter
Obstbaumbestand mit verbuschten Gehtlzen und Hecken {vor allem
Schlehdorn) ca. 75/5-7 m vorhanden.
Die {ibrige, mit Magerrasen bewachsene Grundstiicksfl#che (F1.-
Nr. 333) wird weiterhin alg extensive Wiese genutzt.

Der Ubergang zur freien Landschaft am tstlichen und stidlichen
Eebauungsrand wird durch Anlegen von privaten und 6ffentlichen
Griinfléachen mit Pflanzung von standortgerechten Biumen und Grof-
strauchwerk erreicht.

7.3 Ziel der Grinordnung

Ziel der Qriinordnungsplanung ist die Einbindung des Baugebietes in
die freie Landschaft. Auperdem soll der Verlust der natiirlichen
Flichen durch die zwangsliufige Versiegeiung im Baugebiet weitge-
hendst ausgeglichen werden,

Dies soll erreicht werden durch:

a) Nach auPen:

Erhalten des Griinglirtels mit dem teilweise vorhandenen flachi-~
gen Gehtlz- und Baumbewuchs und Anlegen neuer Fl#chen um das
Baugebiet,

b) Nach innen:

Durch Pflanzen von Einzelbdumen und Grofgrin im Innenbereich
der Bebauungsflichen,

8. BErschliepungskosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen st@dtebaulichen
Mapnahmen werden der Gemeinde voraussichtlich im endglltigen Ausbauzu-
stand folgende, zundchst {iberschligig ermittelte Erschliepungskosten
entstehen (nach derzeit gliltigen Preisen):




7.1 Strapenbau, einschl.

Strapenentwidsserung und StraPenbeleuchtung DM 210.000,--

7.2 Wasserversorgung DM 45.000,--
7.3 Abwasserbeseitigung DM 130.000,--
7.4 Sonstiges; Vermessung, Umlegekosten, usw. DM  15.000,--
insgesamt: DM 400.000,--

7.5. Die Gemeinde trdgt 20 vom Hundert des beitragsfahigen Erschlies-
sungsaufwandes.
Kanal- und Wasserleitungsbau werden nach Satzung abgerechnet.

7.6 Der von der Gemeinde nach BauGB zu iibernehmende 10 %ige Anteil der

umlegefdhigen Erschliepungskosten wird aus den laufenden Haus-
haltsmitteln finanziert.

Bundorf, den ....uii ittt

............................................

(Blirgermeister)
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