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Vorbemerkungen

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde nach Maf3gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten (8§ 1 Abs.
1 BauGB). Die Gemeinde hat Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3 BauGB).

Nordlich von Bundorf befinden sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Hier beabsichtigt
ein auf die Planung und Realisierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen spezialisiertes Un-
ternehmen (MaxSolar GmbH) die Errichtung eines Burgersolarparks auf einer Flache von etwa
128 ha. Damit stellt die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage die gréf3te Anlage im Landkreis
Hal3berge und eine der grof3ten in Bayern dar. Die MaxSolar GmbH plant fir den Solarpark eine
Nennleistung von ca. 125 MWp. Aufgrund einer software- bzw. computergestiitzen Simulation
(u.a. mit den Parametern Wechselrichter, Leitungslangen, Wetterdaten, Topografie, 3D-Mo-
delle) rechnet die MaxSolar GmbH mit einem spezifischen Ertrag von 1.069 kWh/kWp/Jahr,
womit rd. 133.625.000 kWh pro Jahr produziert werden kénnen. Geht man von einem durch-
schnittlichen 3-Personenhaushalt mit einem Verbrauch von 3.000 kWh pro Jahr aus, entsprache
dies rein rechnerisch einer Anzahl von rund. 44.500 Privathaushalten, die jahrlich mit Strom

versorgt werden konnten.

®

Sulzdorf |
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Abb. 1: Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Bundorf, Plangebiet rot (Kartengrundlage: Bay-

erische Vermessungsverwaltung).

Der Bereich der geplanten Bebauung ist weder Teil eines bisherigen Bebauungsplanes noch
im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bundorf fir eine Nutzung als Freiflachen-Photovoltaik-
anlage vorgesehen. Gemaf den Rundschreiben des Staatsministeriums des Innern zu Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen (vom 02.12.2011, 14.01.2011 und 19.11.2009) erfordert die baupla-

nungsrechtliche Zulassigkeit von Freiflichen-Photovoltaikanlagen, die im AufRenbereich als

217103-01
Seite 4 von 34



1.2

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

selbststandige Anlagen errichtet werden sollen, generell aber eine gemeindliche Bauleitpla-
nung. So sind fir die planungsrechtliche Umsetzung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikan-
lage die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie die Anderung/Anpassung des rechtskréaftigen
Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Grundlage hierfur bildet ein erstes Bebauungskonzept
der MaxSolar GmbH, vom 24.09.2021 (siehe hierfur auch Kapitel 4.6, Seite 20)

Ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans erfolgte durch den Gemeinderat der Gemeinde Bundorf am 28.04.2021.

Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von rd. 128 ha und befindet sich etwa 700 m ndrdlich von Bun-
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Abb. 2: Lage des Plangebietes nordlich von Bundorf, Plangebiet rot (Kartengrundlage: Bayerische Ver-

messungsverwaltung).

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst die Flurstiicke Nrn. 431 (teilweise), 432, 433,
434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 517(teilweise), 521, 523, 525 (teilweise), 526, 536
(teilweise), 547, 550 (teilweise), 551, 552; jeweils Gemarkung Bundorf.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e Im Nordosten durch den nicht Giberplanten Teilbereich des Grundstiicks Flurnr. 431 der Ge-
markung Bundorf sowie das Grundstiick Flurnr. 3466 der Gemarkung Sulzdorf a.d. Leder-
hecke;

e Im Sidosten durch den nicht tberplanten Teilbereich des Grundstiicks Flurnr. 431 der Ge-
markung Bundorf sowie die Grundstiicke Flurnrn. 517, 553, 554, 550 (Teilflache), 549, 548,
546, 542, 536 (Teilflache), 527, 520 und 515 der Gemarkung Bundorf;

217103-01
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e Im Bereich der sidlichen Einbuchtung des Geltungsbereiches durch die Grundstiicke
Flurnrn. 516, 525 (Teilflache), 517 (Teilflache) und 431 (Teilflache) der Gemarkung Bundorf;
e Im Siudwesten durch die Grundstucke Flurnrn. 443 und 447 der Gemarkung Bundorf;

e Im Nordwesten durch das Grundstiick Flurnr. 430 der Gemarkung Bundorf;

431
Teilflache

431
Teilfiache

550
Teilfidche

|| [s26]\\ 536 549 s
W

\ \ i }
A\ ~__/4“J—-——"""'"—_— [ » 536

443 515 520 - | |Teiflache
#

Abb. 3: Ubersicht der Flurstiicke im Geltungsbereich (Schwarz: Flurstiicke im Geltungsbereich, Blau und
Rot: den Geltungsbereich umgrenzende Flurstlicke), Geltungsbereich blau (Kartengrundlage:

Bayerische Vermessungsverwaltung).

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der vorliegenden Bebauungsplanung ist die Schaffung der baurechtlichen
Grundlagen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Dabei sind die Belange des §
1 Abs. 5 BauGB zu bericksichtigen.

Demnach sollen Bebauungsplane ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenilber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten®. Weiterhin sollen Bebauungsplane ,dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild

baukulturell zu erhalten und zu entwickeln®.
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Die vorliegende Planung dient der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. So bertck-
sichtigt die vorliegende Planung die heutigen und kiinftigen Anforderungen an eine wirtschatftli-
che und nachhaltige Entwicklung, welche der Klimawandel und die Energiewende an unsere
Gesellschaft stellen. Durch die Konzeption als ,Burgersolarpark® soll dartiber hinaus eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gefordert werden. Durch die
Lage des Plangebietes (u.a. drtliche Topografie, umgebende Waldflachen) sowie die in der vor-
liegenden Bebauungsplanung gewéhlten Festsetzungen (u.a. Randeingriinung, Durchgriinung)
wird das umgebende Orts- und Landschaftsbild méglichst wenig beeintrachtigt. Gleichzeitig
sorgt die ortliche Konzentration daflir, dass insgesamt weniger einzelne Standorte fiir Freifla-
chen-Photovoltaikanlage innerhalb des naheren und weiteren Umfeldes der Planung nétig sind.

Dies tragt ebenfalls zur Reduzierung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Daruber hinaus kénnen die in diesem Bereich bestehenden Gehdlzstrukturen durch die Wahl
des Geltungsbereichs erhalten werden, sodass sich die Planung auf intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Ackerflachen beschrankt. Festsetzungen zur Durchgriinung (u.a. die Anlage von ex-
tensiv genutztem Griinland, Flachenpflanzgebote, Auswabhllisten fir standortgerechte Gehdlz-
arten, interne AusgleichsmalBhahmen und -flachen) sowie Festsetzungen fur Pflegemal3nah-
men (fir geplante Pflanzungen sowie fir die bestehenden Entwéasserungsgraben) tragen dar-
Uber hinaus zum Erhalt der nattrlichen Lebensgrundlagen und einer sinnvollen Biotopvernet-

zung bei.
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Bestandssituation

Bebauung und Nutzung

——

Abb. 4: Kataster und Luftbild, Geltungsbereich rot (Kartengrundlage:

(5
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Bayerische Vermessungsverwal-

tung).

Flurstick | Beschreibung der Nut- Flurstick | Beschreibung der Nut-
zung zung

431 (teilw.) | Uberwiegend Ackerflachen, 442 Ackerflache
dazwischen Gras- und . N
Schotterwege sowie am 517 (teilw.) | Entwasserungsgraben
Rand Grinland 521 Grinland

432 Entwasserungsgraben 523 Uberwiegend Ackerflache,
- . - am nordlichen Rand Griin-
Uberwiegend Ackerflache, land

433 am nordlichen Rand Grin-
land 525 (teilw.) | Grunweg

434 Grinweg 526 Ackerflache

435 Ackerflache 536 (teilw.) | Grunweg

436 Ackerflache 547 Ackerflache

437 Ackerflache 550 (teilw.) | z.T. Ackerflache und z.T.

438 Ackerflache Grinland

439 Grinweg 551 Grinland

440 Entwésserungsgraben 552 Grinland

441 Ackerflache
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Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmaler)

Landschallspragendas
Baudenkmal
D-6-74-120-2

Abb. 5: Landschaftspragendes Denkmal Schloss Bundorf, Geltungsbereich rot (Kartengrundlage: Baye-
rische Vermessungsverwaltung).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler sind
nicht bekannt. Zur Sicherung von obertégig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ist auf fol-

gendes hin-zuweisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer

oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-

schutzbehdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

217103-01
Seite 9 von 34



2.3

BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

In etwa 1,4 km sudlicher Entfernung befindet sich das landschaftspragende Baudenkmal
»Schloss Bundorf. Aufgrund der Entfernung und den topographischen Gegebenheiten zwi-
schen dem Plangebiet und dem Baudenkmal wird dieses Baudenkmal nicht durch die geplante

Freiflachen-Photovoltaik-anlage beeintrachtigt.

Grin- und Freiflachen, Natur- und Artenschutz
Eine Ubersicht des Griin- und Freiflaichenbestandes ist der nachfolgenden Abbildung des Be-
standsplanes zur Griinordnung zu entnehmen. Eine weitergehende Beschreibung des Bestan-

des kann dem Umweltbericht (Anlage 1 zur Begriindung) entnommen werden.

I:I Ackerflache |:| Grinland/-streifen - Feldgeholze

Abb. 6: Bestandsplan Griinordnung, Geltungsbereich rot (Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Eine ausfihrliche Beschreibung des Natur- und Artenschutzes ist dem Umweltbericht zu ent-
nehmen. Zur Einschatzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1i.V.m
Abs. 5 BNatSchG wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind der

speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 2) zu entnehmen.
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Wasserwirtschaft
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Dennoch verortet das Bayerische Landesamt fir Umwelt im Geltungsbe-

reich einen sogenannten "wassersensiblen Bereich".

Abb. 7: Auszug aus dem Umweltatlas Bayern mit Einzugsgebiet (braun) und wassersensibler Bereich

(griin) des Wurzbachs, Geltungsbereich rot (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwal-
tung, Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

Diese wassersensiblen Bereiche kdnnen u.a. frei zugénglich im Internet (u.a. im Umweltatlas
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt) im Maf3stab 1:25.000 eingesehen werden. Eine ka-
tastergenaue Abgrenzung existiert aber nicht.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den natirlichen
Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen
kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: Gber die Ufer tretende Flisse und
Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anste-
hendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorge-
sehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein
haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren Gewassern, an

denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die
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Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen und
hohe Grundwasserstande geben und somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herange-

zogen werden.

Das Landratsamt HaBberge -Wasserrecht- empfiehlt in seiner Stellungnahme vom 25.06.2021
notwendige Bauwerke aufRerhalb des wassersensiblen Bereiches bzw. entsprechend ange-

passt zu errichten.

Ebenfalls liegt das Plangebiet nicht im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes.

Altlasten, Bodenschutz

Altablagerungen und Altlasten innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Sollten sich je-
doch bei Bauarbeiten Hinweise fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen ergeben,
sind diese der zustandigen Bodenschutzbehérde unverzuglich mitzuteilen.

Sollten bei den durchzufiihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdepo-
nien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind diese Ar-

beiten einzustellen und das Landratsamt - staatl. Abfallrecht - unverziiglich zu benachrichtigen.

FlieRender und ruhender Verkehr / OPNV
Die verkehrliche ErschlieRung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage dient lediglich der
Wartung und Pflege. Entsprechend erfolgt die uRere verkehrliche Anbindung Uber das beste-

hende Flurwegenetz.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasserversorgung

Im Plangebiet verlaufen keine bekannten Wasserleitungen der Gemeinde Bundorf. Etwa 400 m
sudlich des Geltungsbereichs befindet sich ein Hochbehalter, der der Wasserversorgung des

sudlich davon gelegenen Bundorf dient.

Abwasser
Im Plangebiet verlaufen keine bekannten Abwasserkanéale der Gemeinde Bundorf.

Strom
Die Gemeinde Bundorf ist an das Stromversorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH ange-
schlossen. Im Plangebiet befinden sich keine Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz
GmbH.
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Gas

Im Plangebiet befinden sich keine Versorgungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH.

Telekommunikation

Die Gemeinde Bundorf ist an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen. Die
nachsten Telekommunikationsleitungen befinden sich im Ort bzw. verlaufen entlang der Ge-

meindeverbindungsstralle Bundorf-Sulzdorf.

Verfahrenshinweise
Art des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Prafung UVP-Pflicht

GemalR § 50 Abs. 1 Satz 1 UVPG werden bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Um-
weltvertraglichkeitsprifung einschlielich der Vorprifung nach den 88 1 und 2 Absatz 1 und 2
UVPG sowie nach den 88 3 bis 13 UVPG im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung sowie

die Uberwachung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt.

Umweltprifung 8 2 Abs. 4 BauGB
Eine ausfuhrliche Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen ist dem Umweltbericht

(siehe Anlage 1) zu entnehmen.
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Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan

Bauleitpléane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Bundorf sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie der Regional-

plan der Planungsregion Main-Rhén (3) maf3geblich.

Entsprechend den Darstellungen in der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) (in der aktuellen Lesefassung vom 01.01.2020) liegt Bundorf im allgemeinen landli-
chen Raum, der als Raum mit besonderem Handlungsbedarf charakterisiert ist. Darliber hinaus
definiert das Landesentwicklungsprogramm Bundorf als besonders strukturschwache Ge-

meinde.

Das Landesentwicklungsprogramm enthéalt weiterhin, folgende fir die vorliegende Planung re-
levante Vorgaben:
¢ 1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz:
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Ver-

kehrsentwicklung,
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
- den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdglichkeiten fur Kohlendioxid und

andere Treibhausgase.
- Die Schaffung der Freiflachen-Photovoltaikanlage orientiert sich am Grundsatz, der ver-
starkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien. Damit kann den Anforderungen

des Klimaschutzes Rechnung getragen werden

e 6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.

- Die Schaffung der Freiflachen-Photovoltaikanlage orientiert sich am Grundsatz, der ver-
starkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien.

Im Landkreis HalRberge werden derzeit rd. 87 MWp von 36 Freiflachen-Photovoltaikanlagen
erzeugt (Stand 31.12.2020). Mit einer GréRe von ca. 128 ha Nennleistung von ca. 125 MWp
soll dies die grofRte Anlage im Landkreis und eine der grof3ten in Bayern werden. Der er-
zeugte Strom geht weit Uber den gemeindlichen Bedarf der Privathaushalte (rd. 370 Privat-

haushalte in Bundorf, rd. 34.750 Privathaushalte im Landkreis HaRberge) hinaus.
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Insgesamt stellt die Umsetzung des Projektes somit einen bedeutenden Beitrag daftir dar,
die Energieversorgung der Region umweltfreundlich auszurichten. Dadurch kann die ge-
plante Freiflachen-Photovoltaikanlage einen wesentlichen Beitrag zur Energiewende leisten

und damit unmittelbar zum Klimaschutz beitragen.

6.2.3 Photovoltaik:

(G) In den Regionalplanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von

Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten reali-

siert werden.

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen kdnnen aufgrund ihrer GréR3e, ihrer Uniformitat, Gestal-
tung und Materialverwendung das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Des-
halb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen gemaf Landesentwicklungsprogramm auf vor-
belastete Standorte gelenkt werden, maglichst rAumlich konzentriert und mdglichst in raum-
lichem Zusammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.
Vorbelastete Standorte, wie Infrastruktureinrichtungen (Autobahnen, Bundesstralien,
Schienenwegen, Hoch- und Hdéchstspannungsfreileitungen etc.) oder Konversionsstan-
dorte liegen im Gemeindegebiet nicht vor.

Der Regionalplan der Planungsregion Main-Rhon verortet ca. 700 m &stlich des Geltungs-
bereiches (auf der gegeniuberliegenden Seite der Gemeindeverbindungsstrale Bundorf-
Sulzdorf) ein Vorbehaltsgebiet fir Windenergienutzung. Damit verbunden besteht eine ge-
wisse planungsrechtliche Vorbelastung des Standortes. Eine Aktivierung des Vorbehalts-
gebietes durch die Errichtung von Windkraftanlagen, was als Vorbelastung zu werten ware,
ist jedoch bislang nicht erfolgt. Grundséatzlich kann eine Blindelung von Tragern Erneuer-
barer Energien zu einer freiraumschonenden Realisierung der Energiewende beitragen, da
bislang unbelastete FreirAume erhalten werden und bereits bestehende, komplementére
Infrastrukturen mitgenutzt werden kénnen. Mit Blick auf die Grof3flachigkeit der geplanten
Freiflachen-Photovoltaikanlage kann eine Bindelung von Infrastruktureinrichtungen aber
auch zu Uberlastungserscheinungen des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

Stehen vorbelastete Standorte nicht zur Verfligung, so sind Freiflachen-Photovoltaikanlage
aus regionalplanerischer Sicht auf Standorte zu lenken, durch die das Orts- und Land-
schaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird.

In beiden Fallen ist eine gute Einbindung der Freiflachen-Photovoltaikanlage in die Land-
schaft zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschafts- und Siedlungsbild geboten.

Im vorliegenden Plangebiet wird der Eingriff durch die vorhandene nattrliche Eingriinung
der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage durch die Wald- und Gehdlzkulisse im Nor-
den, Westen, Osten und Siidosten sowie die Topografie gemindert. Der Wald gibt hier einen
naturlichen Rahmen vor, wodurch die Anlage als weniger stérend empfunden wird, da in

der Fernwirkung die Horizontlinie des Waldes uberwiegt. Auch koénnen wesentliche
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Fernwirkungen durch die Umgestaltung des Landschaftsraumes aufgrund der topgraphi-
schen Lage der Freiflachen-Photovoltaikanlage vermieden werden. Die Topografie des
Standortes fallt dabei so aus, dass direkte Sichtbeziehungen von bewohnten Gebieten (u.a.
Bundorf, Neuses, Serrfeld, Sulzdorf a. d. Lederhecke) oder von relevanten (ortsnahen) Er-
holungsgebieten, wie bspw. dem Baunachtal, zu der zukiinftigen Freiflachen-Photovoltaik-
anlage nicht entstehen.

Einzelne Blickbeziehungen in die Freiflachen-Photovoltaikanlage hinein werden sich jedoch
nicht vermeiden lassen, da im Umfeld der Anlage topographisch héher gelegene Land-
schaftsteile vorhanden sind. So wird die Anlage von der Gemeindeverbindungsstral3e zwi-
schen Bundorf und Sulzdorf a. d. Lederhecke, die auch als Radweg dient, und einigen Berg-
ricken sichtbar sein.

Daher wurden im vorliegenden Bebauungsplan, in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehodrde Festsetzungen zur sichtverschattenden Randeingriinung im Siden und zur
Durchgliederung der Anlage einschlief3lich der Biotopvernetzung festgesetzt. Dadurch kon-
nen die Auswirkungen der Freiflachen-Photovoltaikanlage auf, die das regional-typische
Landschaftsbild und somit auf die landschaftsgebundene Erholungsnutzung und den Tou-
rismus minimiert und die landschaftliche Attraktivitdt des Raums insgesamt weitgehend er-

halten werden.

Das Vorhaben entspricht somit den Ubergeordneten Vorgaben der Landesplanung.

Regionalplan

Bundorf liegt in der Planungsregion Main-Rhén (3). Auch der Regionalplan der Region Main-
Rhon verortet Bundorf im allgemeinen landlichen Raum, der als Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf charakterisiert ist. Ebenfalls wie das Landesentwicklungsprogramm definiert auch

der Regionalplan Bundorf als besonders strukturschwache Gemeinde.

Wie in Abbildung 8 zu sehen ist finden sich im Plangebiet, bis auf eine geringfiigige Uberschnei-
dung mit einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet am stiddstlichen Rand des Geltungsberei-
ches keine weiteren zeichnerischen Darstellungen von Zielen und Grundsatzen der Regional-

planung.
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Abb. 8: Auszug aus dem Rauminformationssystem Bayern (RISBY) mit zeichnerischen Darstellungen
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von Zielen und Grundsétzen der Regionalplanung, Geltungsbereich blau (Kartengrundlage: Bay.
Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie; Bayerische Vermessungsver-
waltung).

Der Regionalplan enthalt weiterhin, folgende fiir die vorliegende Planung relevante Vorgaben:
e Kapitel B VII Energieversorgung

1. Allgemeines
1.2 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Region mdglichst

umweltfreundlich auszurichten und dabei verstérkt auf erneuerbare Energietrager abzustel-

len.

-> Die Schaffung der Freiflachen-Photovoltaikanlage orientiert sich am Grundsatz einer um-
weltfreundlichen Energieversorgung der Region durch die verstarkte Erschlie3ung und Nut-
zung erneuerbarer Energien.

Im Landkreis Hal3berge werden derzeit rd. 87 MWp von 36 Freiflachen-Photovoltaikanlagen
erzeugt (Stand 31.12.2020). Mit einer Gré3e von ca. 128 ha Nennleistung von ca. 125 MWp
soll dies die grofRte Anlage im Landkreis und eine der grof3ten in Bayern werden. Der er-
zeugte Strom geht weit Gber den gemeindlichen Bedarf der Privathaushalte (rd. 370 Privat-
haushalte in Bundorf, rd. 34.750 Privathaushalte im Landkreis Hal3berge) hinaus.
Insgesamt stellt die Umsetzung des Projektes somit einen bedeutenden Beitrag dafir dar,
die Energieversorgung der Region umweltfreundlich auszurichten. Dadurch kann die ge-
plante Freiflachen-Photovoltaikanlage einen wesentlichen Beitrag zur Energiewende leisten

und damit unmittelbar zum Klimaschutz beitragen.

5.1 Sonnenenergienutzung:

5.1.1 (G) Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region be-
vorzugt auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet werden, sofern
eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes und von Denkmalen ausgeschlossen wer-
den kann.
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5.1.2 (G) Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung auf3erhalb von Sied-
lungsgebieten ist darauf zu achten, dass eine Zersiedlung und eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes und von Denkmalen vermieden werden. Daher sollen Frei-
land-Photovoltaikanlagen raumlich konzentriert werden und mdéglichst in rdumlichem Zu-

sammenhang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

- Diese Grundsatze sollen gemal Regionalplan u.a. die Zersiedlung der Landschaft ver-
hindert und somit zum Erhalt des Orts- und Landschaftshildes beitragen.

Die Errichtung von Photovoltaikmodulen auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungsein-
heiten leistet einen wichtigen Beitrag zu einer dezentralen ortlichen Energieversorgung und
damit zur Energiewende. Auch in Bundorf und dessen Ortsteilen finden sich zunehmend
private Immobilieneigenttimer, die hierzu beitragen.

Dennoch bendtigt es fur die erfolgreiche Energiewende ebenso Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen. Diese werden nicht in Konkurrenz, sondern in Erganzung zu Photovoltaikmodulen
innerhalb der Siedlungsflachen geschaffen.

Im vorliegenden Plangebiet wird der Eingriff durch die vorhandene natrliche Eingriinung
der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage durch die Wald- und Geholzkulisse im Nor-
den, Westen, Osten und Sidosten sowie die Topografie gemindert. Der Wald gibt hier einen
natirlichen Rahmen vor, wodurch die Anlage als weniger stérend empfunden wird, da in
der Fernwirkung die Horizontlinie des Waldes uberwiegt. Auch kdnnen wesentliche Fern-
wirkungen durch die Umgestaltung des Landschaftsraumes aufgrund der topgraphischen
Lage der Freiflachen-Photovoltaikanlage vermieden werden. Die Topografie des Standor-
tes fallt dabei so aus, dass direkte Sichtbeziehungen von bewohnten Gebieten (u.a. Bun-
dorf, Neuses, Serrfeld, Sulzdorf a. d. Lederhecke) oder von relevanten (ortsnahen) Erho-
lungsgebieten, wie bspw. dem Baunachtal, zu der zukinftigen Freiflachen-Photovoltaikan-
lage nicht entstehen.

Einzelne Blickbeziehungen in die Freiflachen-Photovoltaikanlage hinein werden sich jedoch
nicht vermeiden lassen, da im Umfeld der Anlage topographisch héher gelegene Land-
schaftsteile vorhanden sind. So wird die Anlage von der Gemeindeverbindungsstral3e zwi-
schen Bundorf und Sulzdorf a. d. Lederhecke, die auch als Radweg dient, und einigen Berg-
ricken sichtbar sein.

Daher wurden im vorliegenden Bebauungsplan, in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde Festsetzungen zur sichtverschattenden Randeingrinung im Siden und zur
Durchgliederung der Anlage einschlieRlich der Biotopvernetzung festgesetzt. Dadurch kon-
nen die Auswirkungen der Freiflachen-Photovoltaikanlage auf, die das regional-typische
Landschaftsbild und somit auf die landschaftsgebundene Erholungsnutzung und den Tou-
rismus minimiert und die landschaftliche Attraktivitat des Raums insgesamt weitgehend er-

halten werden.

Insgesamt entspricht das Vorhaben somit den tibergeordneten Vorgaben der Regionalplanung.
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Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Bundorf verflugt Gber einen genehmigten Flachennutzungsplan, i.d.F. vom
10.01.2020.
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Abb. 9: Darstellung im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan, Geltungsbereich rot (Kartengrundlage:
BAURCONSULT, 10.01.2020; Kataster: Bayerische Vermessungsverwaltung).

Darin ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Birgersolarpark Bundorf* als ,Flache fir
die Landwirtschaft, Talauen, Ackerflachen” dargestellt.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist damit ebenso eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich, die gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchge-
fihrt wird. Dabei handelt es sich um die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Bebau-
ungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestehende Bebauungspléane

Im Planbereich sind keine bestehenden Bebauungsplane vorhanden.

Sonstige stadtebauliche Entwicklungskonzepte ISEK, VU Sanierungsgebiet

Sonstige 6rtlich und regionale Entwicklungskonzepte mit Aussagen zu Freiflachen-Photovol-
taikanlagen sind nicht vorhanden.
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Bebauungskonzept
Die Grundlage der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der vorliegenden Bebauungs-
planung bildet u.a. ein erstes Bebauungskonzept der MaxSolar GmbH, vom 24.09.2021, fir die

Strukturierung des Solarparks.

Als Planungsgrundlage wird im Rahmen einer “worst-case-Einschatzung®, bei der fir jeden
Bauabschnitt separat Gebaude vorgesehen sind, durch die MaxSolar GmbH von folgenden
Bauwerken ausgegangen, die zum Betrieb und zur Nutzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage
bendtigt werden:;

e 32x Trafostation (je ca. 9 bis 12 m?)

e 6x Ersatzteillager/Grunflachenpflegegerateunterstand (je ca. 32 m?)

e 2x Aufenthaltsgebaude/Uberwachungsgeb&ude (je ca. 24 m2)

Die 0.g. baulichen Anlagen sollen, im Hinblick auf ihre &uRere Gestaltung, voraussichtlich wie

folgt errichtet werden:

o AuRenfassade - Beton fir feste Gebaude (vorgefertigte Trafostationen und Geb&ude) und
Blech fur Container-Lésungen

e Dachform - Flachdach
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Planinhalte und Begrundung

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung des Plangebietes als Freiflachen-Photovoltaikanlage
wird als Art der baulichen Nutzung ein "Sonstiges Sondergebiet" (SO) gemaf § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung "Solarpark” festgesetzt.

Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der PV-Anlage benétigt werden (z.B. Trafostatio-
nen, Ersatzteillager, Grunflachenpflegegerateunterstande, Aufenthalts- und Uberwachungsge-
baude sowie technische Einrichtungen und Anlagen zur Speicherung), als auch benétigte Ver-
kehrswege und -flachen mit wassergebundenen Deckschichten, sind innerhalb der Baugrenzen

zulassig.

Maf der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemaf 8
16 Abs. 2 und 3 BauGB durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximal zulassige Hohe

baulicher Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,6 festgesetzt und bleibt damit unter der nach § 17

BauNVO zulassigen Obergrenze fiir ein ,sonstiges Sondergebiet* von max. 0,8.

Die bauliche Hohe der PV-Anlage wird auf max. 4,0 m Uber OK gepl. Gelande festgesetzt. Ggf.
notwendige Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der PV-Anlage bendtigt werden (z.B.
Stationsgebaude, technische Einrichtungen und Anlagen zur Speicherung), werden auf eine

Hohe von max. 3,5 m Uber OK gepl. Gelande festgesetzt.

Bauweise

Die Bauweise ist gem. 8§ 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt, bei der
Modulreihen mit Langen von tber 50 m innerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Dadurch soll
die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erméglicht werden, die eine optimale Aus-

nutzung der tUberplanten Flache sicherstellt.

Insgesamt wird die Freiflachen-Photovoltaikanlage durch die Baugrenzen in 6 Teilflachen un-
tergliedert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Giberbaubaren Fléachen (Bau-
grenzen) nicht zuldssig. Ausgenommen davon ist die erforderliche Einfriedung des Grund-

stiicks.
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Diese Festsetzung soll dazu beitragen, dass bauliche Anlagen nur innerhalb der eingezaunten
Modulfelder des Solarparks realisiert werden. Diese Flachen nehmen prozentual bereits den
Grolteil des Geltungsbereiches ein (vgl. Kapitel 7 ,Flachenbilanz®, S 34) und bieten daher auch

ausreichend Flache fur die Errichtung von notwendigen Nebenanlagen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Um den Gewasserunterhalt der im Geltungsbereich vorhandenen oberirdischen Gewdasser ge-
wahrleisten zu kénnen, miissen Gebauden einen Abstand von mind. 5 m zu den im Geltungs-
bereich befindlichen Grében einhalten.

Photovoltaikanlagen und Einfriedungen missen einen Abstand von mind. 3 m zu den im Gel-

tungsbereich befindlichen Graben einhalten.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Freiflachen-Photovoltaikanlage dient vorwiegend der Pflege und Wartung
der Anlage. Daher erfolgt die auBere ErschlieBung unmittelbar uber die bestehenden Griin- und
Schotterwege. Die innere ErschlieBung der einzelnen Modulbereiche wird in der Ausfiihrungs-

planung festgelegt.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Trink- und Léschwasserversorgung

Zur Loschwasserversorgung wurde im Planteil, westl. der bestehenden zentralen Ge-
holzinsel, ein Standort fir eine Loschwasserzisterne festgesetzt.

Ein Vorkonzept zum Brandschutz, einschliellich der Léschwasserversorgung, wird mit
dem Kreisbrandrat und der drtlichen Feuerwehr abgestimmt, die genaue Ausfihrung ist im

Rahmen der Ausflihrungsplanung darzustellen.

Abwasser
Beim Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage fallt in der Regel kein Abwasser an. Ein An-

schluss an die drtliche Kanalisation ist somit nicht notwendig.

Die Flachen unterhalb der PV-Module werden nicht versiegelt. Sie werden als Extensivgriinland
entwickelt. Entsprechend kann anfallenden Oberflachenwasser weiter wie bisher vor Ort ver-
sickert werden.

Sollte dennoch die Sammlung des Niederschlagswassers und daraus resultierende Einleitun-
gen in Oberflachengewasser oder Grundwasser erforderlich werden, ist vorher mit dem Land-
ratsamt HaBberge (Wasserrecht) abzustimmen, ob hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis er-

forderlich wird.
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Strom

Der Geltungsbereich wird an das Stromversorgungsnetz der Bayernwerk Netz GmbH ange-
schlossen. Der Anschluss sowie die Verlegung der hierfiir notwendigen Leitungen ist im Rah-
men der weiterfihrenden ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz
GmbH zu konkretisieren.

Die Einspeisung ist durch Errichtung eines Umspannwerks an die 110kV Leitung des Bayern-
werks bei Kerbfeld (Gemeinde Aidhausen) geplant.

Die Bayernwerk Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 02.06.2021 darauf hin, dass fir
die Einspeisung der Energie aus der geplanten Erzeugungsanlage in das Stromnetz der Bay-

ernwerk Netz GmbH eine Netzvertraglichkeitspriifung vorgenommen werden muss.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Festsetzungen zur Grinordnung und deren Begrindung

Griin- und Freiflachen:

Flachen, die nicht fur Nutzungen gemaR der textlichen Festsetzung Punkt 1.1 zugelassenen Art
der baulichen Nutzung innerhalb des sonstigen Sondergebiets Solarpark (betrifft auch die mit
Modulen tUberbauten Flachen) herangezogen werden, sind als Extensivgriinland herzustellen.
Dies ist durch Mahdguttibertragung von angrenzenden Extensivwiesen, oder alternativ durch
Einsaat von autochthonem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 12 — Frankisches Higelland
durchzufiihren. Die Saatgutzusammensetzung sowie die Spenderflachen sind vorab mit der
UNB abzustimmen. Die Flache ist ein- bis zweimal pro Jahr entweder mit Schafen zu beweiden
oder zu mahen. Dabei ist das Mahdgut abzufahren. Der Einsatz von Dingemitteln, Herbiziden,

Insektiziden, Fungiziden, Wachstumsreglern, Rodentiziden und weiteren Bioziden ist unzuléas-

sig.

Des Weiteren sind innerhalb des Anlagenbereichs punktuelle Rohbodenstandorte von mindes-
tens 20 m2 GréRe herzustellen, die nicht eingesat und jahrlich einmal von aufkommender Ve-
getation zu befreien sind. Damit wird das Lebensraumangebot fiir Wildbienen verbessert. Die
genaue Anzahl und Grof3e der Rohbodenstandorte wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung

in Abstimmung mit der UNB und den Fachexperten festgelegt.

Als Gestaltungsmaflnahme ist der vorhandene Graben innerhalb des Geltungsbereiches punk-
tuell aufzuweiten. Die genaue Verortung der Aufweitungen sind vor Ort in Abstimmung mit einer

Okologischen Baubegleitung festzulegen.

Als Vermeidungsmal3nahme sind die Graben- und Wegsédume als Hauptvorkommen mit Wie-

senknopf vor Ort mit einer ©kologischen Baubegleitung abzugrenzen und wahrend der
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Bauausfiihrung mittels Bauzauns zu sichern, um mdogliche Beeintrachtigungen durch temporare

Bauzufahrten auf den Bestandswegen ausschlieen zu kdnnen.

Temporare Baustelleneinrichtungsflachen durfen nur auf aktuell ackerbaulich genutzten Fla-

chen errichtet werden.

Hierdurch kann ein artenreiches Griinland entwickelt werden, welches nicht nur die Biodiversitéat
fordert, sondern gleichermalRen einen sinnvollen Biotopverbund zwischen bereits héherwerti-
gen Strukturen im nachsten Umfeld schafft. Des Weiteren wird hierdurch das Nahrungsangebot
fur Arten wie etwa Vogel, Flederméause, Zauneidechsen und Wildbienen erhéht. Durch den Ver-
zicht auf Diinge- und Spritzmittel werden Nahrstoffeintrage in das Grund- und Oberflachenwas-

ser verringert.

Pflanzgebote:
Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sind herzustellen. Es sind ausschlie3lich Gehélzarten der Artenlisten
1, 2 und 3 entsprechend der Pflanzschemen zu verwenden. Eine detaillierte Ausfiihrung der
Pflanzschemen ist dem Umweltbericht (s. Anlage 1 zur Begriindung) zu entnehmen.

Durch die Pflanzgebote wird einerseits eine sinnvolle Eingrinung und somit Minderung der
Fernwirkung des Solarparks erzielt, andererseits wird somit ebenfalls ein Biotopverbund zwi-

schen den bestehenden Gehdlzstrukturen in Form eines Wanderkorridors geschaffen.

PflegemalRinahmen:

Samtliche Pflanzungen sind vom Anlagenbetreiber im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor
Zerstorungen zu schitzen. Bei Ausfallen gilt: ausgefallene Baume, deren Stiickzahl festgesetzt
ist, sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Fir die restlichen Pflanzungen gilt: Ausfalle von
mehr als 10 % sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Dies dient zur dauerhaften Sicherung

der vorgenommenen Pflanzungen und der Eingriinung des Solarparks.

Die bestehenden Entwasserungsgraben sind auf der nordlichen Boschungsseite mittels exten-

siven PflegemalRnahmen zu unterhalten, wobei folgende Punkte zu beachten sind:

e Einseitige Boschungsmahd im jahrlichen Wechsel, dabei wertvolle Bestande wie z.B. Seg-
gen, Hochstaudenfluren und Rohrichte stehenlassen, bei Sohlkrautung der Graben kein
vollstandiges Krauten, sondern nach Moglichkeit abschnittsweise bzw. halbseitig Krauten
und dieses Muster Uber mehrere Jahre beibehalten. Kein Antasten der Gewassersohle
beim Einsatz des Méhkorbes.

e Die Mahd sollte mdglichst selten (seltener als einmal pro Jahr) erfolgen und im Zeitraum
von Juli bis einschlie3lich Oktober stattfinden (Réhricht darf nicht in der Zeit vom 01. Méarz
bis 30. September geschnitten werden (8 39 Abs. 5 BNatschG)

217103-01
Seite 24 von 34



BAURCONSULT

ARCHITEKTEN . INGENIEURE

e Kein vollstandiges Krauten, sondern nach Mdoglichkeit abschnittsweise bzw. halbseitig
Krauten und dieses Muster tiber mehrere Jahre beibehalten. Kein Antasten der Gewasser-
sohle beim Einsatz des Mahkorbes.

e Das Mahgut ist abzufahren.

Fur Sohlraumungen gilt:

e Keine Vertiefung der Sohle, sondern lediglich Wiederherstellung des Bestandes

¢ Raumintervalle so grof? wie mdglich, z. B. im Abstand von 5 Jahren, und erst wenn es hyd-
raulisch wirklich erforderlich ist sowie die angrenzende Nutzung es erfordert

e Innerhalb eines Grabensystems jahrlich nicht mehr als 20% raumen und nicht mehr als 200
m Grabenlange am Stlck in einem Arbeitsgang

¢ R&aumung im Zeitraum von August bis November, ideal: September und Oktober (beachte
Art. 69 BayFiG fur Fischwasser und Salmonidengewasser)

o Das Raumgut liegenlassen und erst nach einigen Tagen entfernen. Unbelastetes Material
kann auf landwirtschaftlichen Flachen (kein Uberschwemmungsgebiet, keine Auffiillung von
Mulden, keine naturschutzfachlich wertvollen Flachen) eingearbeitet werden.

Im Bereich der stdlichen Grabenbdschungen und der Griinwegsaume sowie auf der Wiesen-
flache Flurstiick Nr. 551 und 547 ist das Mahdregime entsprechend dem Vorkommen des Wie-
senknopf-Ameisenblauling anzupassen. (1. Mahd zwischen Ende Mai und Mitte Juni sowie 2.
Mahd ab Mitte September). Fir eine weitere Konkretisierung der notwendigen Flachen wird auf
den Umweltbericht (s. Anlage 1 zur Begrindung) Kapitel 5.2 Minimierungsmal3nahmen M2 ver-

wiesen.

Durch die extensive Bewirtschaftung und Beriicksichtigung von Schonzeiten fur séamtliche in
den Graben potenzielle vorkommenden Arten, kann ein hochwertiger Lebensraum geschaffen
werden, welcher ebenso zu einem Biotopverbund und Wanderkorridor fir die auRerhalb des
Geltungsbereiches befindlichen Teiche.

Auswabhlliste standortgerechter, heimischer Gehdlzarten:

Artenliste 1: Klein- bis mittelkronige Laubgehélze gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet
5.1)
Pflanzmindestgro3e: Hochstamm, 3xv, STU 10/12

Ac Acer campestre Feld-Ahorn
Bp Betula pendula Hangebirke
Cb Carpinus betulus Hainbuche
Ms Malus sylvestris Holz-Apfel
Pa Prunus avium Vogelkirsche
Pp Pyrus pyraster Wild-Birne
Sd Sorbus domestica Speierling
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Sorbus torminalis Elsbeere

Artenliste 2: Straucher gebietseigener Herkunft fir Schnitt- und freiwachsende Hecken (Vor-

kommensgebiet 5. 1)
Pflanzmindestgrof3e: Str 2xv, h 60-100

Cs
Ca
Cm
Ee
Lv
Ps
Ro
Rc
Sn
Y
Vo

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose

Rhamnus cathartica  Purgier-Kreuzdorn

Sambuca nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opolus Gewohnl. Schneeball

Artenliste 3: Obstgehdlze alter, regionaler Sorten
Pflanzmindestgrof3e: H, 3xv, mB, STU 10/12
Obstgehdlz in Sorten

Malus domestica (S) Kultur-Apfel in Sorten

Sorten z.B.: ‘Kaiser Wilhelm’, ‘Jakob Fischer’, ‘Jakob Lebel', ‘Glockenapfel’, ‘Boskoop’,
‘Weiler Klarapfel’, ‘Landsberger Renette’, ‘Rheinischer Bohnapfel’

Pyrus communis (S) Kultur-Birne in Sorten

Sorten z.B.: ‘Késtliche aus Charneu’, ‘Mollebusch’, ‘Réhrlesbirne’, ‘Rote Bergamotte,
‘Sommer-Eierbirne'

Prunus avium (S) Sufkirsche in Sorten

Sorten z.B.: ‘Grole Schwarze Knorpelkirsche', ‘Blttners Rote Knorpelkirsche’,
‘Haumdllers Mitteldicke’

Prunus cerasus (S) Sauerkirsche in Sorten

Sorten z.B.: ‘Schattenmorelle’, ‘Koréser Weichsel'

Prunus domestica (S) Pflaume in Sorten

Sorten z.B.: ‘Buhler Frihzwetschge', ‘Grol3e Grine Reneklode', ‘Mirabelle von Nancy',
‘Frankische Hauszwetschge'

Juglans regia (S) Walnuss in Sorten

Sorten z.B.: ‘Moselaner Walnuss', ‘Weinheimer Walnuss', ‘Geisenheimer Walnuss',

‘Kurmarker Walnuss', 'Spreewalder Walnuss', ‘Scheflitzer Walnuss'
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KompensationsmalBnahmen - Festsetzungen zum Ausgleich

AusgleichsmalRnahmen und -flachen:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergibt sich durch das Bauvorhaben ein Kompensationsbedarf
von 112.321 m2, der innerhalb des Geltungsbereichs auf folgenden Flurstiicken ausgeglichen
werden kann: 431, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 441, 442, 521, 523, 525, 526, 536, 547,
550, 551, 552. Insgesamt wird somit ein Ausgleich von 116.495 m?2 erbracht.

Eine ausfuhrliche Aufstellung zur Eingriffsbilanzierung sowie den festgesetzten Ausgleichsmal3-

nahmen ist dem Umweltbericht (s. Anlage 1 zur Begriindung) zu entnehmen.

Vermeidungsmafnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemai § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG wurden im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung mit faunisti-
schen Erhebungen folgende Vermeidungs- und vorgezogene temporare AusgleichsmafRnah-

men (CEF-MalRRnahme) formuliert (s. Anlage 2 zur Begriindung).

1 V: Okologische Baubegleitung (OBB)

2 V: Minimierung der Flacheninanspruchnahme auf das technisch notwendige Mindestmal3 und

Schutz angrenzender, 6kologisch bedeutsamer Strukturen

3 V: Vermeidung und Minimierung von baubedingter Beeintrachtigung (Zerstérung von Fort-

pflan-zungs- und Ruhestéatten, damit verbundene Tétung, Verletzung)

4 CEF: Temporare CEF Malinahmen wahrend der Bauphase

Fur eine weitere Konkretisieurng der Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen
wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (s. Anlage 2 zur Begriindung) Kapitel 3

verwiesen.

Immissionsschutz
Aufgrund der Nutzung der Flache als Freiflachen-Photovoltaikanlage sind larmbedingte Auswir-

kungen nur wahrend der Bauphase zu erwarten.

Das Landratsamt HalR3berge -Immissionsschutz- weist in seiner Stellungnahme vom 25.06.2021
darauf hin, dass die Solarmodule in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten sind, dass
Blendwirkungen an bestehender Wohnbebauung und fiir den StralRenverkehr ausgeschlossen

sind.
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Blendwirkungen gegeniiber den umgebenden Siedlungsbereichen sowie den vorbeifiihrenden
StralRen werden aufgrund der Lage des Plangebietes (u.a. értliche Topografie, umgebende
Waldflachen) sowie die in der vorliegenden Bebauungsplanung gewahlten Festsetzungen (u.a.
Randeingriinung, Durchgriinung) nicht erwartet. Diesbeziiglich wird auch auf die gutachterliche
Stellungnahme von SolPEG vom 02.09.2021 hingewiesen (Anlage 3). Hierin wird festgestellt,
dass eine Blendwirkung durch Reflexionen durch die geplante PV-Anlage fur Anwohner und

Verkehrsteilnehmer mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann.

Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt weist in seiner Stellungnahme
vom 11.06.2021 darauf hin, dass im sudlichen Umfeld des Plangebietes landwirtschaftliche
Emissionen auftreten. Darunter fallt auch die unvermeidbare Staubentwicklung bei der Boden-
bearbeitung landwirtschaftlicher Flachen. Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen muss weiterhin uneingeschrankt moglich sein. Der Betreiber des
Solarparks hat diese Emissionen hinzunehmen und hat selbst fir die ggfs. erforderliche Reini-

gung seiner Solarmodule aufzukommen.

Ortliche Bauvorschriften, bauliche und stadtebauliche Gestaltung

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

Die Einfriedung des gesamten Grundstiicks ist mittels Metallzaun (H6he max. 2,5 m, incl.
Ubersteigschutz) herzustellen. Unterbrechungen fiir Torbereiche sind zulassig.

Zaunsockel sind nicht zuldssig. Davon abweichend sind betonierte Sockel nur in Torbereichen
zulassig. Fur Zaunpfosten sind Punktfundamente zuléssig.

Fir die Durchléssigkeit fur Tiere ist ein Mindestabstand von 15 cm zum geplanten Gelande

einzuhalten.
Die Festsetzungen dienen einerseits dazu notwendige Einfriedung zu ermdéglichen und ande-

rerseits eine Querung der Einfriedung fur Kleintiere zu ermdglichen.

Gelandegestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb der Baugrenzen um bis zu 0,5 m zulassig.

Durch die Festsetzung sollen ggf. notwendige Anpassungen des natirlichen Gelandes ermég-

licht und damit die Nutzbarkeit der Flachen verbessert werden.
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Wesentliche Abwéagungsgesichtspunkte
GemalR § 1 Abs. 6 BauGB sowie § 1a Abs. 2 und 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-

ungsplanen insbesondere die folgenden Belange in der Abwagung zu beriicksichtigen:

Umweltpriafung 8§ 2 Abs. 4 BauGB
Eine Ermittlung der erheblichen Umweltauswirkungen ist dem in Anlage 1 beiliegenden Um-

weltbericht zu entnehmen.

Umweltschutz

Entsprechend § 1la Abs. 2 BauGB soll sparsam und schonend mit Grund- und Boden umge-
gangen werden. Dies wird einerseits dadurch berticksichtigt, indem es sich bei der vorliegenden
Ausweisung um eine fir eine nachhaltige Energieversorgung notwendige Flachenausweisung
handelt. Gleichzeitig wird die Flachenversiegelung sowie die Neuinanspruchnahme von Flache
dadurch minimiert, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen zwar Flache beanspruchen, hier aber
durch ihren Aufbau eine lediglich geringe Versiegelung bewirken. Die Flachen unterhalb der
PV-Module werden nicht zusétzlich versiegelt. Sie werden als Extensivgriinland entwickelt. So-
mit kann der Eingriff auf den Grund und Boden reduziert werden.

Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes (8 1a Abs. 5 BauGB) soll sowohl durch MalRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die geplante Anlage stellt die grofite Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Landkreis und eine
der gréRRten in Bayern dar. Die Umsetzung des Projektes stellt somit einen bedeutenden Beitrag
dar, die Energieversorgung der Region umweltfreundlich auszurichten. Der erzeugte Strom
geht weit Uber den gemeindlichen Bedarf der Privathaushalte der Gemeinde Bundorf hinaus.
Damit kann die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage einen wesentlichen Beitrag zur Ener-

giewende leisten und damit unmittelbar zum Klimaschutz beitragen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und Ar-

beitsbevoélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
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Wohnbedirfnisse der Bevolkerung
Die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) sind von der vorliegenden
Planung nicht betroffen.

Soziale und kulturelle Bedtrfnisse der Bevoélkerung
Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) sind von der

vorliegenden Planung nicht betroffen.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhande-
ner Ortsteile

Der Standort befindet sich im Aul3enbereich, abseits bestehender Ortsteile. Die geplante Frei-
flachen-Photovoltaikanlage grenzt sich durch ihre Lage sowie ihre Einbindung in die Landschaft
von den im Umfeld vorhandenen Orten ab. Dementsprechend sind Belange bezuglich der Er-
haltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile (§ 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB) von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerte Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes

Denkmalschutzrechtliche Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht beriihrt. Es befinden sich keine Baudenkmaler im Geltungsbereich bzw. dessen un-
mittelbarer Umgebung. Bodendenkmaéler sind nicht bekannt. Ein Hinweis zur Sicherung von
obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmaélern, die im Rahmen von Bauarbeiten entdeckt
werden kénnten, wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die Lage des Plangebietes (u.a. ortliche Topografie, umgebende Waldflachen) sowie die
in der vorliegenden Bebauungsplanung gewahlten Festsetzungen (u.a. Randeingrinung,
Durchgriinung) wird das umgebende Orts- und Landschaftsbild mdglichst wenig beeintrachtigt.
Gleichzeitig sorgt die ortliche Konzentration des Eingriffes dafir, dass insgesamt weniger ein-
zelne Standorte fir Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb des néaheren und weiteren Umfel-
des der Planung nétig sind. Dies tragt ebenfalls zur Reduzierung des Eingriffs in das Orts- und
Landschaftsbild bei.
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Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften
Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB) sind von der vor-

liegenden Planung nicht betroffen.

Belange der Wirtschaft
Belange der Wirtschaft (Verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung, Erhaltung und Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche) nach § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB sind von der vorliegenden

Planung nicht betroffen.

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Belange der Forstwirtschaft sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen. Betroffen von
der vorliegenden Planung sind aber Belange der Landwirtschaft in dem Mal3e, dass die Planung
zu einer Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen (Nahrungs- und Futtermittel-
produktion) und damit zu einer Nutzungskonkurrenz fiihrt. Dem gegeniber stehen die Belange
von Energiewende und Klimawandel. So leistet die Planung einen wesentlichen Beitrag zur
nachhaltigen dezentralen Energieversorgung der Region und tragen somit unmittelbar zu Ener-
giewende und Klimaschutz bei.

Mit der Inanspruchnahme von Bdden tberwiegend geringer und mittlerer Ertragsfunktion wird
prinzipiell dem Grundsatz 5.4.1 LEP, wonach hochwertige Béden aufgrund ihrer hohen Ertrags-
fahigkeit nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden sollen, Rechnung getragen. Auch unter Berlcksichtigung der Bodenqualitaten im
Landkreisdurchschnitt von 41, werden nicht Uberwiegend Flachen mit den jeweils glinstigsten
Erzeugungsbedingungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Auch in Relation
mit den noch verbleibenden Landwirtschaftsflichen im Gemeindegebiet mit Giberwiegend ge-
ringer bis mittlerer Ertragsfunktion und wenigen Flachen mit hoher Ertragsfunktion erscheint die
Umnutzung von landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinflachen in einem Umfang von 128
ha (ca. 6,5 % der derzeitigen Landwirtschaftsflache) zugunsten einer nachhaltigen dezentralen

Energieversorgung noch verhaltnismafig.

Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
Belange zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Belange des Post- und Telekommunikationswesen
Die Belange des Post- und Telekommunikationswesen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB) sind von der

vorliegenden Planung nicht betroffen.
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Versorgung mit Energie und Wasser, einschlie3lich Versorgungssicherheit

Freiflachen-Photovoltaikanlagen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Energiewende und tra-
gen damit zu einer nachhaltigen Energieversorgung. Die genaue Ausgestaltung des Anschlus-
ses und der Einspeisung ist im Rahmen der weiterfiihrenden ErschlieBungsplanung mit dem

Netzbetreiber (Bayernwerk Netz GmbH) abzustimmen.

Sicherung von Rohstoffvorkommen
Im Regionalplan sind fur das Plangebiet weder Vorbehalts- noch Vorranggebiete zum Rohstoff-
abbau verzeichnet.

Belange des Personen- und Guterverkehrs, Mobilitat der Bevolkerung

Eine verkehrliche Anbindung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage an das Verkehrs-
netz erfolgt Uber das bestehende sldlich angrenzende Wegenetz und dient lediglich der Pflege
und Wartung. Darliber hinaus gehende Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitéat der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht

betroffen.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften

Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB) liegen nach aktu-
ellem Kenntnisstand nicht vor.

Ergebnisse stadtebauliche Entwicklungskonzepte
Sonstige o6rtlich und regionale Entwicklungskonzepte mit Aussagen zu Freiflachen-Photovol-

taikanlagen sind nicht vorhanden.

Belange des Hochwasserschutzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet.

Dennoch verortet das Bayerische Landesamt fir Umwelt im Geltungsbereich einen sogenann-
ten "wassersensiblen Bereich". Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie
kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch: tiber
die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Téalern

oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder
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fir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach
ortlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An klei-
neren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfla-
chen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mdogliche
Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben und somit zu Abschatzung der
Hochwassergefahr herangezogen werden. Ein entsprechender Hinweis hierauf wurde in der
vorliegenden Begriindung sowie im Planteil aufgenommen. Er ist im Rahmen der weiterfiihren-
den ErschlieBungsplanung zu beachten.

Das Landratsamt HaRBberge -Wasserrecht- empfiehlt in seiner Stellungnahme vom 25.06.2021
notwendige Bauwerke aul3erhalb des wassersensiblen Bereiches bzw. entsprechend ange-
passt zu errichten.

Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung
Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und deren Unterbringung (8 1 Abs. 6 Nr. 13
BauGB) sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 128 ha. Die Flache

gliedert sich wie folgt auf:

und sonstigen Bepflanzungen

Geltungsbereich Flache in %
GroRe des Geltungsbereiches 1.277.974 m2 100,0 %
. Sonstiges Sondergebiet 1.132.656 m? 88,6 %
davon innerhalb der Baugrenzen 1.123.219 m2 87,9 %
. Schotterweg (Bestand) 11.525 m2 0,9%
. Grinweg (Bestand) 7.809 m2 0,6 %
. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir 136 m2 0,01 %
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
J. Wasserflachen 3.890 m2 0,3%
J. Umgrenzung von Flachen fir MaRnhahmen zum 116.690 m? 9,1 %
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 8.611 m2 0,7 %
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 5.268 m2 0,4 %

8. Bodenordnerische MaRnahmen

Fur die Errichtung des Solarparks werden keine bodenordnerischen Mal3nahmen erforderlich.

BAURCONSULT Architekten Ingenieure
Adam-Opel-StralRe 7

97437 Hal¥furt

T +49 9521 696-0

Haffurt, 28.03.2022

Markus Schlichting
Abteilung Stadtebau
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