Bekanntmachung

8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hofheim i.UFr.
und Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet
(Solar) Seltentrag in der Gemarkung Lendershausen

Bekanntmachung zur erneuten offentlichen Auslegung gemag
§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bau- und Umweltauschuss des Stadtrates Hofheim i.UFr. hatte in der Sitzung am 27.07.2021 ge-
mank § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes flir das Sonderge-
biet (Solar) Seltentrag sowie die 8. Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich beschlos-
sen. Beide Verfahren werden gema® § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt. Die Unter-
lagen lagen bereits vom 12.09.2022 bis 14.10.2022 gemalt § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus. Die Be-
hérden und sonstigen Tréager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.08.2022 gemal § 4
Abs. 1 BauGB vom 12.09.2022 bis zum 14.10.2022 beteiligt. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Seltentrag sowie der Entwurf zur 8. Anderung des Flédchennutzungsplans in diesem
Bereich wurden in der Sitzung des Stadtrates Hofheim i.UFr. vom 27.04.2023 gebilligt. Durch den sich
aus den privatrechtlichen Verhandlungen ergebenden Anderungsbedarf zur naturschutzfachlichen

- Ausgleichsregelung und die dadurch veraniasste Anderung der beiden Baulsitpléne sind diese gemé&n
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen.

Das Planungsgebiet des Sondergebietes (Solar) befindet sich slidlich von Lendershausen, dstlich der
Hessenmiihle, unmittelbar nérdlich der B 303 und umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1072/1, 1073/1,
1074/1, 1075/1, 1076/1, 1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lendershausen.

Die zugehérigen naturschutzfachlichen Ausgleichsfiichen werden nun, abweichend vom
vormaligen Planungsstand, auf dem Grundstiick FI.Nr. 565 der Gemarkung lLendershausen ca.
2 km nérdlich des geplanten Sondergebietes (Solar) Seltentrag und auf den Grundstiicken
FLNrn. 734 und 735 der Gemarkung Riigheim ca. 1,5 km siidostlich des geplanten
Sondergebietes (Solar) Seltentrag hergestellt. Geplant sind hier die Aufwertung von Ackerland
zur Neuanlage von 2-Feldlerchen-Revieren {ca. 1,29 ha im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 734
und 735 der Gemarkung Riigheim) und die Anlage von extensiv bewirischaftetem Griinland (ca.
0,82 ha im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 565 der Gemarkung Lendershausen).




Unmafstabliche Darstellung 8. Flachennutzungsplananderung der Stadt Hofheim i.UFr.
et
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Ausschnitt im Bereich der Gemarkungen
Lendershausen / ROgheim

Flachennutzungsplan der Stadt Hofheim I.UFr., Ausschnitte, Bekanntmachung vom 31.05.1989,
Anpassung im MaBstab M. 1:25.000

UnmaRstabliche Darstellung Geltungsbereich Bebauungsplan Seltentrag mit naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Sondergebietes fiir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage,
um dem Bedarf an erneuerbaren Energien zu entsprechen.

Die Flachen sollen im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fiir erneuerbare Energien nach § 5 Abs.
1 BauGB und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft geman § 5 Abs. 2a BauGB dargestellt werden. Die fir die Flache im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan getroffenen Festsetzungen sollen die Errich-
tung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ermdglichen.



Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan und Vorhaben- und
ErschlieRungsplan fiir das Sondergebiet (Solar) Seltentrag sowie die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans in diesem Bereich liegen mit Begriindung in der Zeit vom

24.07.2023 bis 07.08.2023

in der Verwaltungsgemeinschaft Hofheim i.UFr. (Bauverwaltung), 97461 Hofheim i.UFr., Obere
Sennigstrale 6 (Nebengebidude), Zimmer 2,

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten 6ffentlich aus.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist in Textform oder wahrend der Offnungszeiten zur Nie-
derschrift abgegeben werden. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen (§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber die Flachen-
nutzungsplandnderung und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unberiicksich-
tigt bleiben, wenn die Stadt Hofheim i.UFr. deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fiir die Rechtmafigkeit der Flachennutzungsplanénderung und die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist (§ 4a Abs. 6 BauGB).

Veréffentlichung im Internet:

Die relevanten Planunterlagen mit Begrindung sind wahrend der Auslegungsdauer in das Internet auf
der Seite der Verwaltungsgemeinschaft Hofheim i.UFr. eingestellt und kénnen unter der Adresse
www.vghofheim.de eingesehen und abgerufen werden, u. a. ber folgende Adresse https://vghof-
heim.de/bauen/bauleitplanung-bebauungsplaene/laufende-bauleitplanverfahren.html. Bezliglich der
Veroffentlichung im Internet wird auf das Plansicherstellungsgesetz (PlanSiG) hingewiesen.

Zeitgleich werden nach § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, iber die erneute &ffentliche Ausle-
gung unterrichtet und zur AuBerung bzw. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Umweltbezogene Informationen:

Folgende wesentliche umweltbezogene Informationen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB liegen vor:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

Boden und Flachen o Stellungnahme der Regierung von Oberfranken/ Bergamt Nordbayern
vom 26.01.2022 zur Ausweisung von Ausgleichsflachen

e Stellungnahmen des Landratsamtes Halberge/Jagdrecht vom
11.02.2022 und 12.10.2022 zur Reduktion der Jagdflache

e Stellungnahme des Landratsamtes Haltberge/Abfallrecht vom
11.02.2022 zu Altlasten/ Altablagerungen

e Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Bad Kissingen vom
12.01.2022 zu Altlasten und Bodenschutz

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fur Umwelt vom
17.01.2022 zur Rohstoffgeologie

e Stellungnahmen des Amtes fur Landliche Entwicklung Unterfranken
vom 11.01.2022 und 10.10.2022 zur Flurbereinigung

e Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 10.10.2022 zum Flachenverbrauch, zur Ausweisung von Aus-
gleichsflachen, zum Bodenschutz und zur Sicherung der landwirt-
schaftlichen Nutzung

e Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands vom 12.10.2022
zum Flachenverbrauch, zur Ausweisung von Ausgleichsflachen und
zur Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung




Stellungnahmen der Bayernwerk Netz GmbH vom 09.02.2022 und
17.10.2022 zu Versorgungsleitungen

Stellungnahme der SUC Energie und H20 GmbH vom 27.12.2021 zu
Verseorgungsleitungen

Stellungnahmen der PLE doc GmbH/ Ferngas Netzgesellschaft mbH
vom 11.01.2022 und 21.09.2022 zu Versorgungsleitungen und zur
Ausweisung von Ausgleichsflachen

Stellungnahmen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom
07.02.2022 und 14.10.2022 zu Telekommunikationsanlagen
Umweltbericht als Anhang zum vorhabenbezogenen Behauungsplan
LFreiflachensolaranlage Lendershausen” sowie zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim [.UFr., Stand 30.03.2023

Bevolkerung und Ge-
sundheit

Stellungnahme des Landratsamtes Hafllberge/Kreisbrandrat vom
11.02.2022 zum Brandschutz

Stellungnahmen des Landratsamtes Halberge/Immissionsschutz vom
11.02.2022 und 12.10.2022 zu Blendwirkungen

Stellungnahmen des Staatlichen Bauamts Schweinfurt vom
13.01.2022 und 16.09.2022 zu Blendwirkungen

Umweltbericht als Anhang zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
«Frefflachensolaraniage Lendershausen” sowie zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr., Stand 30.03.2023
Blendgutachten der Fa. SolPEG GmbH, Hamburg, vam April 2021, ak-
tualisierte Fassung vom 19.07.2022

Landschaft

Stellungnahme der Regierung von Unterfranken/ hdhere Landespla-
nungshehérde vom 04.01.2022 zum Landschaftsbild

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands Main-Rhon vom
04.01.2022 zum Landschafisbild

Stellungnahmen des Landratsamts Hafiberge/Naturschutz vom
11.02.2022 und 12.10.2022 zur Griinordnung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umweltbericht als Anhang zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Freiflichensolaranlage Lendershausen® sowie zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr., Stand 30.03.2023

Tiere/Pflanzen

Stellungnahmen des Landratsamts Haftberge/Naturschutz vom
11.02.2022 und 12.10.2022 zum Artenschutz

Stellungnahmen des Landratsamtes HaBRberge/Immissionsschutz vom
11.02.2022 und 12.10.2022 zu Beleuchtungsanlagen im Aulienbersich
Umweltbericht als Anhang zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Freiflachensolaranlage Lendershausen® sowie zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadf Hofheim i.UFr., Stand 30.03.2023
Spezielle artenschuizrechtliche Priifung des Biiros PLOG GbR, Pros-
selsheim, vom Juli 2022

Wasser

Stellungnahme des Landratsamtes HaBberge/\Wasserrecht vom
11.02.2022 zur Entwisserung von Niederschlagswasser
Stellungnahme des Wasserwirtschafisamtes Bad Kissingen vom
12.01.2022 zu Gewassern, Starkregen, Grundwasser, Wasserversor-
gung und Abwasserentsorgung

Umweltbericht als Anhang zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Freiflichensolaranlage Lendershausen® sowie zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr., Stand 30.03.2023

Klima/Luft

Stellungnahme des Landratsamtes HaRberge/Kreisentwicklung vom
11.02.2022 zum Klimaschutz und zur Nutzung erneuerbarer Energien
Umweltbericht als Anhang zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Freiflichensolaranlage Lendershausen“ sowie zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr., Stand 30.03.2023




Kultur- und sonstige o Stellungnahmen des Landratsamtes HaRberge/Denkmalschutz vom

Sachguter 11.02.2022 und 12.10.2022 zum Denkmalschutz (Baudenkmal Hes-
senmiihle)

e Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege vom
13.01.2022 zum Denkmalschutz (Baudenkmal Hessenmiihle, Boden-
denkmalpflege)

o Umweltbericht als Anhang zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Freiflichensolaranlage Lendershausen® sowie zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr., Stand 30.03.2023

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.
Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e der
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem Bayerischen Datenschutzge-
setz (BayDSG). Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren" das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Bezlglich der Fldchennutzungsplandnderung:

Hinweis zum Verbandsklagerecht von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Ein-
wendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig gel-
tend gemacht hat, aber hatte geltend machen kdnnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Hofheim i.UFr., 13.07.2023
Stadt Hofheim i.UFr.

bk,
Maderstein Verteiler:
- Aushang an den Gemeindetafeln

der Stadt Hofheim i.UFr.
-Z.d. A

Zum Aushang am: 13.07.2023
Abgenommen am: 10.08.2023



