Begriindung zur 9. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Hofheim in
Unterfranken im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB; Entwurf vom 20.06.2023 Seite 1

1. ANGABEN ZUR KOMMUNE .......oooiiiiiitiieiee ettt sttt sttt eseeneennesbe e 2
1.1 LAGE IM RAUM ..ottt bbbt bbbt bt bbbt h e bbbt eb e eb e bt esb e e e b e nbenre 2
1.2, EINWOHNERZAHL ...ttt sttt ettt b bkttt bbbt b et e s bbbt b e e bt e bt e st e e e e btk eb e eb e e b e esben e b e nbenre s 2
1.3. STANDORT FUR GEWERBE UND DIENSTLEISTUNG, INFRASTRUKTUR .....ccviieiiienieniesienieeiee e 2
1.4. UBERORTLICHE VERKEHRSANBINDUNG .......ocvituieittaisesesiastessssessssssesssssessssebasssesassssesessesasssssasssesans 3
2. ZIELE UND ZWECKE DER 9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES................. 3
3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN ........ccecsiititititetitc ettt 4
4. INFRASTRUKTUR UND ERSCHLIERBUNG ......coiiiiiiietieieieie et e 6
5. BODEN UND BODENDENKMALER........ccovoiiteiiieteeete et esie st 6
B. GEWASSER ..ottt ettt sttt en ettt n e 7
7. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES, DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDSCHAFTSPFLEGE ...ttt sttt ste st e neenee e e nseneenne s 7
7.1. LANDSCHAFTS= UND NATURSCHUTZ ...teittitiiteatieseeieieseestesseeseeseasestessessessessessesnsessessessessessessesnsessessenses 7
7.2 IMMISSIONSSCHUTZ ..uveuteteeteeteaseeseeseestestestesteaseaseessesseseessesseaseeseensestesaeabesseaseaseansestesteabesseaneeseenseneessenes 7
8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN .......cceoitiiiiteiiee ettt 8
9. UMWELTBERICHT ...ttt s b bbbttt s h et b e b e e e e b nre e 9
O. 1. GRUNDLAGEN ....cottitieittatt ettt atee st e steesbe e e s e s seesseesbeesbe e bt e ssees s e eR e e aR e e be e bt e s be e s e e s se e sheeeheeabeenneenreannenneenreens 9
9.1.1 Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben ............cccooviiiiiicccceeee, 9

9.1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele

und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bericksichtigt wurden................. 9
9.2. BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS (BASISSZENARIO) UND
BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG .....occitiiitiiiiiesiiitesieeesirs s sieessiesesiaessinessinesssnesssaessenes 11
9.3. BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN UMWELTAUSWIRKUNGEN ....cccvvtiiieiiiesiiesieesiesssieessieesneeesnens 18

BOAENSCRULZKIAUSEL ..ottt ettt bbbttt et e besbe st e eseeneeneseestens 19
Umwidmungssperrklausel — Vorrang der INnNenentwiCKIUNG ..........cccoooiiiiriiiiiiinnree e 19
KIMASCNULZKIAUSEL........oeieeie ettt et et e st e e st e aeeseesbeeneesteeneenreaneeneeans 19
9.4. MARNAHMEN ZUR MINDERUNG ODER ZUM AUSGLEICH VON UMWELTAUSWIRKUNGEN..........cccvenie 20
9.5. UBERSICHT UBER ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN ....vvivevireieieeeieisiesss s eseeeessesissenensneens 20
O.6. ZUSATZLICHE ANGABEN ....couttittiueeatieeteeateesteeteesaeaseesseesaeesaeesteanseanseaseeaseesseesseesteaseeassessessseesseesseenseenes 21

9.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren ....... 21

9.6.2 Grundlagen des UmWEDEIICNLS ... 21

9.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben .............c.ccc.c..... 22

9.6.4. Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (MONITOFING) .....c.ooiriiiiiiiirieieese st 22
9.7. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG .....coittiittesteeieaneeaseesseesseesseesseaseessesssesssesssesssesnseenes 22

10. ENTWURFSVERFASSER ..ot e 23



Begriindung zur 9. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Hofheim in
Unterfranken im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB; Entwurf vom 20.06.2023 Seite 2

1. Angaben zur Kommune

1.1. Lage im Raum

Hofheim in Unterfranken ist eine ist eine Stadt im unterfrankischen Landkreis HalRberge sowie
Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Hofheim in Unterfranken. Die Stadt ist Mittelpunkt der
westlichen HaRberge und liegt etwa 25 Kilometer norddstlich von Schweinfurt. Hofheim in
Unterfranken gliedert sich in zehn Stadtteile: Hofheim, Eichelsdorf, Erlsdorf, GoBmannsdorf,
Lendershausen, Manau, Ostheim, Reckertshausen, Righeim und Sulzbach. Dazu existieren
zehn Eindden darunter Aurachsmihle, Fahresmihle, Fuchsmihle, Hessenmihle, Mittelmihle,
Mihle (untere), Neumuhle, Rohrmihle, Schlomuihle und Sulzenmihle sowie das Schloss
Bettenburg.

Die Flache der Stadt und ihrer Stadtteile umfasst 5.399 ha, davon 1.363 ha Wald. Die mittlere
Ortshéhe an der Stadtpfarrkirche betrdgt 276 m. Die hochste Erhebung ist die sog.
Schwedenschanze im Stadstteil Eichelsdorf mit 487 m tiber NN.

1.2. Einwohnerzahl

Die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt ist vorliegend nicht von Belang. Am 31.12.2021 hatte die
Stadt 5.100 Einwohner mit einer Bevdlkerungsdichte von 91 Einwohner je kmz2.

Die offizielle Bevdlkerungsprognose fir die Stadt weist fur das Jahr 2033 einen Rickgang auf
5.000 Einwohner aus.

Der Landkreis Hal3berge hatte am 31.12.2021 84.284 Einwohner und eine Bevolkerungsdichte
von 88 Einwohner je km2. Im Vergleich hat der Freistaat Bayern 187 Einwohner je kmz2.

1.3. Standort fiir Gewerbe und Dienstleistung, Infrastruktur

Die Stadt Hofheim ist im Regionalplan fur die Planungsregion Main-Rhon (3) als Grundzentrum
ausgewiesen. In der Stadt Hofheim gibt es unzéhlige mittelstandische Unternehmen. Doch auch
einige groRere Firmen haben sich angesiedelt, unter anderem die Firma ELSO Elbe GmbH & Co.
KG, die Firma HAGA Metallbau GmbH sowie die ESN Elastomer GmbH.

6. Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2015
Sozialversicherungspfiichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30 Juni *
Gegenstand der Nachweisung = g g g
2006 | =6 | 207 [ ame | aoe | 200

Beschaftigte am Arbeitsort 214 2140 2151 2203 2143 209
davon mannlich 1251 1250 1251 1300 1213 1169

weiblich 290 390 200 903 930 927
derunter 1 Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 28 28 30 33 34 33

Produzierendes Gewerbe 1158 1158 1167 1213 1145 1100

Handel, Verkehr, Gastgewerbe 350 3 336 350 354 337

Untermehmensdienstieister 118 121 118 124 131 128

Offentliche und private Dienstieister 487 502 500 483 479 498
Beschaftigte am Wohnort 1992 2037 2082 2101 2119 2087
" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
“ Bei den Ergebnissen 2015 — 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fir Arbeit; 2019 — 2020 vorl&ufige Ergebnisse.

Abbildung 1: Sozialversicherungspflicht beschéftigte Arbeitnehmer
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik — Statistik kommunal 2021

Der Uberwiegende Teil der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer ist im Bereich des
produzierenden Gewerbes beschéftigt. Die Zahl der Beschaftigten am Wohnort ist gegeniber
2015 gestiegen.
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1.4. Uberortliche Verkehrsanbindung

Die Stadt Hofheim in Unterfranken ist nicht an das Schienennetz fiir Personenverkehr der
Deutschen Bahn angeschlossen; der néchste Bahnhof mit Personenbeforderung befindet sich in
Haffurt, etwa zwolf Kilometer entfernt. Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gré3eren
Stadtteilen.

Hofheim liegt an der BundesstraBe 303 von Schweinfurt nach Coburg, die nach Bau der
Ortsumgehung sidlich an Hofheim vorbeifiihrt. Weitere wichtige StraRen sind die Staatsstral3en
St 2275 Mellrichstadt — Gerolzhofen und St 2281 Poppenlauer — Kottendorf sowie die
KreisstraRen HAS 7 GrolRmannsdorf — Uchenhof, HAS 36 Happertshausen — Hofheim, HAS 40
Hofheim — Burgpreppach und HAS 46 Hofheim — Gereuth.

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt gemanr
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaR § 1 Abs. 2 BauGB sind
Bauleitpléane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Die Stadt Hofheim in Unterfranken beabsichtigt, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage stdostlich
von Righeim zu ermdglichen. Die Flache umfasst ca. 8,46 ha.

PV-Freiflachenanlagen werden nur von den Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 BauGB
erfasst, wenn sie in einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom &uf3eren Rand der
Fahrbahn von Autobahnen oder Schienenwegen i.S.d. 8§ 2b AEG liegen. Eine
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet
ebenfalls aus, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AufRenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine
gemeindliche Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes iiber ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

e |
s

Abbildung 2: Flachennutzungsplan Hofheim in Unterfranken
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Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB) dargestellt. Zudem sind einige zu erhaltende und zu pflegende, das
Landschaftsbild pragende Einzelb&ume im néaheren Umgriff um den Geltungsbereich vorhanden.

Der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Hofheim in Unterfranken entwickelbar. Zusammen mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan gemald § 8 Abs. 3 BauGB
geandert (Parallelverfahren). Es handelt sich um die 9. Anderung.

Mit der parallelen Anderung des Flachennutzugsplanes werden die Flachen zukiinftig als
Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung Erneuerbarer Energien (Photovoltaik) gem. § 11 Abs. 2
BauNVO dargestellt. Erst durch diese Anderung kann dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2
BauGB) genligt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Flachen neu dargestellt:

Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO): 83.090 m2
Ausgleichsflachen (8§ 5 Abs. 2a BauGB): 1.510 m2
Summe: 84.600 m?2

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst Grundstiicke bzw.
Teilflachen (TF) von Grundstiicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Rugheim:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
918 (TF) landwirtschaftlicher Weg 950 (TF) landwirtschaftlicher Weg
943 960
947 961
948 962
.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Stadt Hofheim in Unterfranken gehdért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013
(LEP 2013) und dessen Teilfortschreibungen zu den Rdumen mit besonderem Handlungsbedarf.
Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezuglicher Férdermalinahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlégig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundsatzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).
Gemal Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien“ sind Erneuerbare Energien
verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen. Diese dienen dem Umbau der bayerischen
Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Die Ausweisung von
Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich
unter Abwagung aller berihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft,
Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

Grundsatz 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. Es
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handelt sich um einen Grundsatz der Raumordnung, welcher in Abwagung mit der
stadtebaulichen Erforderlichkeit (8 1 Abs. 3 BauGB) und der damit einhergehenden Begriindung
zur Inanspruchnahme der Flache nach § la Abs. 2 BauGB gem. Art. 2 Nr. 3 BayLplG bei
nachfolgenden Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen sind. Er ist also
der Abwégung im Bauleitplanverfahren zugénglich. Planbegiinstigend wirkt sich insbesondere
die Tatsache aus, dass keine planfestgestellten Schienenverkehrsanlagen und keine
Bundesautobahnen vorhanden sind. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines
schutzwiirdigen Tales oder auf einem landschaftspragenden Gelandertcken (G-7.1.3 LEP).
Gemal Grundsatz 6.2.3 LEP kénnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 3 nicht erfolgt, eine raumordnerische Konzentrationswirkung entfallt daher auf
Ebene der Regionalplanung. Allerdings existiert eine Planungshilfe fir Freiflachen
Photovoltaikanlagen, dies ist eine Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage flr die frihzeitige
Planung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Unterfranken. Sie stellt eine fachliche
Empfehlung dar und legt keine Vorrang-, Vorbehalts- oder Ausschlussgebiete fest. Laut dieser
Empfehlung der Regierung lasst sich das Planungsgebiet in die Kategorie Flachen mit geringem
Raumwiderstand einordnen.

S & N

Abbildung 3: Steuerung von Photovoltaikanlagen

Regionalplan der Planungsregion 3 (Main-Rhon)
Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien.

Auf die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
TeilrAumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Berlcksichtigung der
Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fiir die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen (B VII-1.2).
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Hofheim in Unterfranken liegt im Regionalplan fir die Planungsregion Main-Rhon (3) in einer
Region mit besonderem Handlungsbedarf. Zielen und Festlegungen des Regionalplanes wird
durch die Planung nicht widersprochen, auf die durchgefiihrte Umweltprifung (8§ 2 Abs. 4 BauGB)
wird verwiesen.

4. Infrastruktur und ErschlieBung

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung ist nicht abschlieend geklart. Die a&uRere ErschlieBung
kénnte Uber den kiirzesten Weg Uber eine Briucke 6stlich von Mittelmihle erfolgen, jedoch
befindet sich diese in Privatbesitz, wodurch diese ErschlieBung zum aktuellen Zeitpunkt nicht
gesichert ist. Die Alternative dazu stellt die die Bau - und Betriebszufahrt Uber die Flurnummer
945 der Gemarkung Righeim sowie die Flurnummer 967 der Gemarkung Junkersdorf dar.

Flachen fir den abwehrenden Brandschutz sind sicherzustellen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Wasserleitung ist nicht erforderlich.
Ein Anschluss an die 6ffentliche Entwéasserung ist nicht erforderlich.

Das Planungsgebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die
Regelung der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der Anlagenbetreiber
hat in eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Kabel Deutschland ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

.B nundB ndenkmaler

Im Geltungsbereich der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im weiteren
Umfeld befinden sich keine Bodendenkméler oder denkmalgeschiitzten Gebdude. Weitere
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemall Art. 8 Abs. 1
und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht beim Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege, Dienststelle Seehof, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der
Unteren Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer eines Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Im Falle des Auffindens von historischen Zeugnissen des Bergbaus im Planungsgebiet ist das
Bergamt Nordbayern zu verstéandigen.

Das Gebiet befindet sich auerhalb von Altlastenverdachtsflachen. Auf den Mustererlass zur
Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbes. Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 wird hingewiesen. GemafR Art. 12 des
Bayerischen Bodenschutzgesetzes haben u.a. die Gemeinden ihre Erkenntnisse Uber die
Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung sowie Anhaltspunkte daftr, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, der Kreisverwaltungsbehérde mitzuteilen.
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Nach dem ABSP — Hal3berge handelt es sich um die naturrGumliche Einheit des Grabfeld (138-
A). Dieses wird fast zu gleichen Teilen vom Lettenkohlenkeuper und vom Gipskeuper gebildet.
Da die Schichten jedoch an vielen Stellen von Ldss uberdeckt sind wird der Naturraum
vorwiegend als intensives Ackerland bzw. entlang der Nassach als Dauergriinland genutzt.

6. Gewdasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine flieBRenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Im Westen verlauft die Nassach, um
die ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und eine HQ 100 Hochwassergefahrenflache
vorliegt, jedoch wird das Vorhabengebiet nicht davon beriihrt. Uber Grundwasserverhéltnisse ist
nichts bekannt, allerdings verlauft der Prestenbach nérdlich fast angrenzend an das Uberplante
Gebiet. Demnach befinden sich im ndérdlichen Rand des Vorhabenbereichs wassersensible
Bereiche, die nicht parzellenscharf kategorisiert werden kénnen. Es ist nicht auszuschlie3en, das
kleinere Randbereiche mdglicherweise als wassersensible Bereiche zu betrachten sind. An
kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstiande geben.

7.1. Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht betroffen. Es handelt sich bei den Flachen im
Plangebiet ausschlie3lich um Ackerflachen sowie fur die Landwirtschaft unbefestigte Wege.
Entlang einiger Ackerbltcke sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden.

Die Flachenversiegelung wird in Zukunft gering sein, da die geplanten Vorhaben in der Regel
keinen hohen Versiegelungsgrad (> 0,1) mit sich bringen. Bei konkreten Bauvorhaben sowie der
Aufstellung von Bebauungsplanen sind MaRnahmen der Grinordnung und des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt HaRRberge festzulegen, um den entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft zu
kompensieren.

7.2. Immissionsschutz

Blendwirkung ist im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen wirksam auszuschliel3en.
Weitere Emissionen aus dem Plangebiet werden aufgrund der vorbereiteten baulichen Nutzung
nicht angenommen. Zur Beurteilung der von der geplanten Nutzung ausgehenden Gerédusche
gelten die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA La&rm — vom
26. August 1998. Die von der geplanten Nutzung ausgehenden Gerausche dirfen die in Ziffer
6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur
Bebauung vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Gberschreiten.

Blendwirkung ist im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen auszuschlieRen. Relevante
Immissionsorte in Form von Bauflachen sind nicht im Einwirkungsbereich der Anlage gelegen.
Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflichen nach der ,guten fachlichen Praxis hervorgerufen werden, sind
von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger hinzunehmen. Gleiches
gilt sinngeman fir Steinschlag, der auch beim ordnungsgemalien Einsatz der Geréte nicht
ausgeschlossen werden kann.
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8. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung der Anderung des Flachennutzungsplanes eingesetzten Planzeichen
dienen dem Erkennen der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern,
vorhandene Bebauung, udgim.). Auf Regelungen zum Denkmalschutz wird verwiesen.
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. Umweltberich

9.1. Grundlagen

9.1.1 Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
geandert. Ziel ist es, einen Solarpark bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

9.1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Regionalplan
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige oder Trenngriin sind gem. Regionalplan
nicht vorhanden.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB) dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis HaRberge (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP auf3erhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.
Bedeutsame Schutzobjekte sind nicht vorhanden.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

e Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) wund der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen Anleitungen
TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige
Umwelt durch nachhaltige stédtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphéare sowie Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdausche sowie Vorsorge gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzberiicksichtigung bei der stddtebaulichen Planung.
Arten/Biotope
BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in
ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. lhre Biotope und
ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
oder wiederherzustellen.
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BauGB

§ 1la (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB

§ la (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG

§ 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG

§ 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmdlern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG
WRRL

und

§ 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der
Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der Vergréf3erung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Flissen, Seen und
Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB

§ 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 (7) zu beriicksichtigen. Emissionen
sollen vermieden und eine bestmoglichste Luftqualitat erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung
sind zu fordern.

BImSchG

§ 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft

Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG

§ 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
inshesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien.

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu
entwickeln. Beeintréachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der
Landschaft sind zu vermeiden.

BauGB

§ 1la (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur-und S

achguter.

BauGB

Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG

§ 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlieB3lich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schénheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaéler.

DSchG

§ 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
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Kulturdenkmale zu Uberwachen sowie auf die Abwendung von Geféahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

9.2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und

Beschreibung der Auswirkungen der Planung

Schutzgut Mensch

Beschreibung

Das naheliegendste Wohngeb&ude befindet sich in westlicher Richtung in etwa 210 Meter
Entfernung zum Planungsgebiet. Im Siiden liegen 480 Meter zwischen dem Planungsgebiet und
der naheliegendsten Wohnbebauung. In beiden Fallen sind die Wohnhauser durch Baume
abgeschirmt. In 6stlicher Richtung in der Ortschaft Junkersdorf liegen etwa 840 Meter zwischen
dem Geltungsbereich der geplanten PV-Anlage und dem naheliegendsten Wohnhaus im
Nordwesten. Nach Righeim im Norden sind es etwa 680 Meter.

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Wirkbereich sind keine Freizeit- und
Erholungseinrichtungen, Strukturen bzw. Landschaften mit hoher Erholungsnutzung vorhanden.
Der Landschaftsausschnitt ist als ausgerdaumte Agrarlandschaft zu bewerten. Durch das Gebiet
verlaufen keine Wander- oder Radwege.

Auswirkungen
Dadurch, dass die Flache Uberwiegend durch den lokalen Erholungssuchenden genutzt ist und

vorhandene Landschaftselemente unberihrt bleiben, werden nur geringe Auswirkungen mit der
Planung einhergehen. Sicherlich wird sich das Landschaftserleben in diesem Raumausschnitt
verandern, diese Auswirkungen werden im Schutzgut Landschaftsbild bearbeitet. Die generelle
Zuganglichkeit bleibt erhalten, Uberértliche Wanderwege sind nicht betroffen. Ein 6rtlich sowie
Uberdrtlich genutzter Radweg ist betroffen.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der Begriindung). Die
Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Larm, Wéarme,
Strahlen und &ahnlichen Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem MafRe von der
Betriebsstatte ausgehen werden. Licht im Sinne von Blendwirkung ist dagegen im Zuge der
Umweltprifung zu begutachten. Blendwirkung kann bei Immissionsorten in einer Entfernung von
< 100 m im Einwirkungsbereich von Reflexionen nicht ausgeschlossen werden. Dabei sind
Immissionsorte in Form von Bauflachen nicht im relevanten Einwirkungsbereich gelegen.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht tGberschreiten. Die Transformatoren/Wechselrichter
sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude untergebracht werden und in ausreichend
groRem Abstand zu méglicher Wohnbebauung errichtet werden. Es werden keine Auswirkungen
erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Geb&udebestand und kein
Bodendenkmal.

Auswirkungen:
Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden Ortschaften findet nicht statt, weil die

Anlage sich in einigen hundert Metern Entfernung und ohne erkennbaren Zusammenhang zu im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen befindet und aufgrund der Topographie und den
vorhandenen Waldbestéanden von weiten Bereichen nicht eingesehen werden kann.
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Eine temporéare Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch zeitlich
begrenzt. Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche
Flachen umgenutzt werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzulssig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Es handelt sich Uberwiegend um Ackerflichen sowie um landwirtschaftlich genutzte Wege.
Entlang einiger Ackerbldcke sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden. Flachen mit
Biotopvernetzungsfunktion sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

O X IR o D'p Die Fachkarte Natur- und Artenschutz der
vl e X 7/) Regierung  von  Unterfranken  zur
i 7 Planungshilfe bei Freiflachen-
" X - 1 Photovoltaikanlagen stellt im angedachten

Planungsgebiet keine Grinde fiir einen
erhohten Raumwiderstand dar.

Im weiteren Umgriff um das Planungsgebiet
befinden sich sltdwestlich Wiesenweiher
Brutschwerpunkte, die bereits mit einem
Puffer von 500 Meter versehen wurden.
Westlich des Vorhabens entlang der
Nassach befinden sich Arten und
Lebensraume der Wertstufe mittel sowie ein

W - landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Beide
. X ‘\}’@ > P werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.
V 5 N
L . - XN
X X

Abbildung 4: Fachkarte Natur- und Artenschutz
Quelle: Regierung von Unterfranken

Lebensraum:

Aufgrund der nicht vorhandenen Stérungen und der grof3en horizontalen Auspragung ist das
Gebiet als Bruthabitat fur anspruchsvollere Offenlandarten gut geeignet.

Gewasserlebensraume sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden,
Wald und gréf3ere Geholzbestande sowie gréRere Heckenstrukturen sind nicht betroffen.

Nach dem Landlichen Entwicklungskonzept der Region Main-Rhoén ist die aktuelle
Lebensraumqualitdt im Planungsgebiet als Uberwiegend gering eingestuft. Im Planungsgebiet
sind ebenfalls keine regional oder Uberregional bedeutsamen kleinflachige Vorkommen von
Lebensrdumen vorhanden. Das Entwicklungspotenzial fur seltene und geféahrdete Lebensrdume
ist als bayernweit potenziell hdufig angegeben.

Schutzkulisse:

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse genief3en. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berthrt.

Das naheliegendste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich 2,5 km 6stlich des Planungsgebiets.
Es handelt sich dabei um ein Vogelschutzgebiet mit der Benamung ,Hassbergetrauf und
Bundorfer Wald “ sowie um ein FFH-Gebiet mit dem Namen ,HalRbergetrauf von Koénigsberg bis
Stadtlauringen®. Die Flache liegt zudem im Naturschutzgebiet ,Trockenhédnge und Urwiese bei
Junkersdorf. Etwa 1,1 km 6Ostlich des Planungsgebiets liegt das Landschaftsschutzgebiet ,LSG
innerhalb des Naturparks Hassberge (ehemals Schutzzone)“. Durch die geplante Nutzung und
die Entfernung ist nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrdchtigung der
Schutzkulisse auszugehen.
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Auswirkungen:
Das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie national streng geschutzter Arten kann

nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Entsprechend werden VermeidungsmafRnahmen und
artenschutzrechtliche AusgleichsmafBnahmen konzipiert, welche verpflichtend durchzufuihren
sind. Auf Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen. Unter Einhaltung dieser Manahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bewaltigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
wie Amsel, Star, Kohlmeise etc. hier vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der
Bauleitplanung nicht verbunden. Gleiches gilt fir weitere ungeféhrdete Arten wie u.a. Saatkrahe
oder Sperling, die wahrscheinlich als Nahrungsgaste vorkommen.

Dariiber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieRenden Ubergangs in der Agrarlandschaft nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten des
Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Durch die geplante MaRnahme erfolgt eine Trennungsfunktion, da die Flachen eingefriedet und
bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur fir grof3e Saugetierarten, wie
Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf, wobei bei letztgenannten Arten keine Nachweise aus dem
Landkreis oder dem Naturraum bekannt sind. Es kommt nicht zum Neubau von Verkehrstrassen,
eine Erhohung diesbeziglicher Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen. Negative
Auswirkungen auf bestehende Wanderwege und Verbundstrukturen fur Tierarten sind nicht
anzunehmen, da diese Strukturen nicht beeintrachtigt werden.

GeméaR Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im AuRenbereich zu vermeiden, daher ist keine Beleuchtung zulassig.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Das Plangebiet selbst kann als eine offene und strukturarme Offenlandflache charakterisiert
werden.

Es handelt sich Uberwiegend um Ackerflachen sowie um landwirtschaftlich genutzte Wege.
Entlang einiger Ackerblécke sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden. In allen
Richtungen um die Anlage befinden sich weitlaufige landwirtschaftliche Flachen. Nach Osten hin
befinden sich ein schmaler Waldstreifen.

Durch die Topographie und die Abschirmung der naheliegendsten Wohngebaude durch Gehdlz
ist von keiner erheblichen Einsehbarkeit auszugehen.
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Abbildung 5: Topografische Karte Bayern. Quelle: TessaDEM - OpenStreetMap

Die obenstehende Abbildung zeigt, dass das Plangebiet im Vergleich zur den im Umgriff
befindlichen Ddrfern und Einzeln auf einem gering ansteigenden Gelandericken liegt. Durch die
Hohendifferenz und die natirliche Eingrinung entlang der Nassach ist die Einsehbarkeit aus
Zinkenmuhle und Mittelmahle nicht erheblich.

- Junkersdom
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Abbildung 6: Lage und Topographie der Anlage im Raum
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Von Junkersdorf ist aufgrund der Entfernung und der hiigeligen Topographie von keiner
Einsehbarkeit auszugehen.

Aufgrund der erhdhten Lage von der sudostlichen Wohnbebauung von Righeim kann eine
Sichtbeziehung zur Freiflachenphotovoltaikanlage nicht vollstandig vermieden werden. Daher
kommt der Einbindung in die Landschaft eine besondere Bedeutung zu. Diese kann zum Teil
durch die vorhandenen Gehdlzreihen im Norden erflllt werden, in jedem Fall jedoch vom
angrenzenden Waldstreifen im Osten. Dieser tragt zur Verminderung der Fernwirkung der Anlage
bei, da er bei Betrachtung der Anlage fir einen natirlichen Rahmen sorgt. Dadurch wird die
Anlage als weniger stérend empfunden, da in der Fernwirkung, insbesondere von nordwestlicher
Richtung (Rugheim) aus, die Horizontlinie des Waldes uberwiegt. Dariiber hinaus wird zum
Schutz des Landschaftsbildes das Vorhabengebiet nach Nordosten eingegriint. Durch eine
Eingriinung kann eine negative Fernwirkung vermindert werden. Trotz der Sichtbeziehung nach
Rugheim ist die Beeintrachtigung des Schutzguts als gering anzusehen.
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Die Fachkarte Landschaft, Freiraum
und Erholung, Kultur und Sachguter
der Regierung von Unterfranken zur
Planungshilfe bei Freiflachen-
Photovoltaikanlagen stellt im
angedachten Planungsgebiet keine
Griinde far einen erhdhten
Raumwiderstand dar.

In der Nahe der Anlage befindet sich
eine Hochspannungsleitung mit 110
kV, es wird durch die Planung keine
Landschaftsbildeinheit mit  hoher
charakteristischer landschatftlicher
Eigenart oder hoher Erholungseignung
beruhrt.

g

Abbildung 7: Fachkarte Landschaft, Freiraum und Erholung, Kultur- und Sachgdter
Quelle: Regierung von Unterfranken

Das landliche Entwicklungskonzept der Region Main Rhdn bewertet die Eigenart der Landschaft
als mittel und das Gebiet als fur naturbezogene Erholung potenziell geeignet mit hohen
Entwicklungsmdoglichkeiten.

Auswirkungen:
Durch die MalRnahme wird das Landschaftsbild in gewissem Mal3e beeintrachtigt. Die mit der

Planung einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch fir
die landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch
storend empfunden werden, die Fernwirkung auf naheliegende Wohnstandorte und
Nachbargemeinden ist als gering zu bewerten.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberértliche
Erholungsfunktion. Die Flache liegt auf3erhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten und
Landschaftsschutzgebieten.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindriicke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage beeintrachtigt
dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-, Tast- und Horsinn,
da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen gegeben sind. Damit
sich die Anlage in das Landschaftsbild einfligt, sind ungebrochene und leuchtende Farben zu
vermeiden und Reflexionsmdglichkeiten zu reduzieren. Die Kollektoren entsprechen einem
einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an die vorhandene Topographie an. Durch die
Anordnung der Modulflachen wird eine homogene Struktur erzeugt, die sich in bestehende
Landschaftsstrukturen einfiigt. Vorhandene Landschaftselemente werden soweit vorhanden
integriert.

Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Nach dem ABSP — HaRRberge handelt es sich um die naturrdumliche Einheit des Grabfeld (138-
A). Dieses wird fast zu gleichen Teilen vom Lettenkohlenkeuper und vom Gipskeuper gebildet.
Da die Schichten jedoch an vielen Stellen von Ldss Uberdeckt sind wird der Naturraum
vorwiegend als intensives Ackerland bzw. entlang der Nassach als Dauergriinland genutzt.
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Die digitale geologische Karte von Bayern 1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung zeigt innerhalb des Bereichs des geplanten Sondergebiets funf
unterschiedliche geologische Einheiten. Alle Einheiten sind der Gruppe des Unteren Keuper und
der Erfurt-Formation zuzuordnen. Im nordwestlichen Gebiet kommen Untere Tonstein-
Gelbkalkschichten mit Wechsellagerung Ton-/Mergelstein vor. In der zentralwestlichen Flache
des Planungsgebiets ist der Werksandstein-Bereich vorzufinden, in dem vor allem Sandstein
existiert. Weiter ostlich befinden sich Obere Tonstein-Gelbkalkschichten, die durch
Wechsellagerungen von Ton- und Mergelstein gekennzeichnet sind. Im Osten ist die
Grenzdolomit vorzufinden, der durch das Vorkommen von Kalkstein gepragt ist. Ein kleiner Teil
im Osten ist der geologischen Einheit des Lésses oder Losslehms zuzuordnen.

Die Fachkarte Wald und Landwirtschaft
der Regierung von Unterfranken zur

Planungshilfe bei Freiflachen-
Photovoltaikanlagen stellt im
, angedachten  Planungsgebiet keine
\ Griinde fir einen erhohten
/\g (| rRaumwiderstand dar.
Innerhalb des Vorhabengebiets befinden
sich keine landwirtschaftlichen Bé&den
B . mit hoher oder sehr hoher naturlicher
Ertragsfahigkeit.
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Abbildung 8: Fachkarte Wald und Landwirtschaft
Quelle: Regierung von Unterfranken

Die digitale Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung ordnet dem Boden fast ausschlie3lich Regosol und Pelosol aus Lehm
bis Ton zu.

Das Ruckhaltevermdgen fir resorbierbare Stoffe ist im Planungsbereich tiberwiegend hoch und
die potenzielle Erosionsgeféhrdung durch Wasser ist Uberwiegend mittel. Dartiber hinaus besitzt
das Gebiet eine besondere Bedeutung fir die Erhaltung leistungsféhiger Boden.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenverdnderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:
Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Grinland wird zum Schutz der Béden vor Erosion

gewabhrleistet. Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiveren Nutzung und der damit
verbundenen extensiven Grinlandnutzung erféahrt der Boden eine Abmagerung und Erholung, da
kein DUnge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal
verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden. Zu einer
temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wahrend der Bauphase kommen. Die
Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu berticksichtigen.
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Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf MaRstabsebene des Mesoreliefs wird fur
technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflaiche voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Durch die MaRnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung. Die effektiv versiegelte Flache
wird in einschlagiger Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen® Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom
Bundesamt fir Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5 % angegeben. Die Versiegelung verteilt
sich dabei gleichmafig und punktuell innerhalb des Plangebietes und entfaltet dabei gegeniber
den Bodenfunktionen wund auch im Hinblick auf die Abflusswirksamkeit keine
Konzentrationswirkung.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah zu
verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zusatzlich mdglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelédnde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden. Flachen, die als Griinflachen vorgesehen sind, sollten
nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Boéden verédndert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Fllssige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kihimittel bei Fahrzeugen an. Ein méglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgemafRen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgemal entsorgt.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und bildet die

Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes
gilt es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser
unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie
auf den Zustand des Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind
MaRnahmen zu ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit
einhergehenden Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forderung der
Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe
fuhren. Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil
grundwassergepragter Boden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Im Westen verlauft die Nassach, um
die ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet und eine HQ 100 Hochwassergefahrenflache
vorliegt, jedoch wird das Vorhabengebiet nicht davon beriihrt. Uber Grundwasserverhaltnisse ist
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nichts bekannt, allerdings verlauft der Prestenbach ndérdlich fast angrenzend an das tberplante
Gebiet. Demnach befinden sich im ndérdlichen Rand des Vorhabenbereichs wassersensible
Bereiche. Diese kdnnen nicht parzellenscharf kategorisiert werden. An kleineren Gewéssern, an
denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die
Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mdgliche Uberschwemmungen und hohe
Grundwasserstande geben. Die relative Grundwasserneubildung ist (berwiegend gering.
Entsprechend stellt die Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010¢
des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich als
gering dar (ca. 25 — 150 mm/a).

Das Rickhaltevermégen des Bodens fir nicht sorbierebare Stoffe ist innerhalb des
Vorhabenbereichs als berwiegend mittel nach dem landlichen Entwicklungskonzept der Region
Main-Rhon dargestellt. Die relative Grundwasserneubildung ist (berwiegend gering. Die
Stoffeintrage von nicht sorbieren Stoffen wie Nitrat sind als Uberwiegend mittel dargestellt,
darunter ist zu verstehen, dass eine Stoffverlagerung ins Grundwasser maglich ist.

Auswirkungen:
Auf FlieRgewasser werden keine Auswirkungen erwartet.

Durch Versiegelungen kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer
Erhohung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
die Bdden im Geltungsbereich jedoch geringe Wertigkeit und der Versiegelungsgrad liegt ist sehr
niedrig.

Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, die
Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies mit
dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschétzen sind.

Schutzgut Luft

Beschreibung:

Unzulassige Immissionen, die von auf’en auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fir die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem Stral3enverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich. Die Warmeausgleichsfunktion ist hoch. Flachen zum Kalt- und
Frischlufttransport werden nicht berlhrt. Die Inversionsgefahrdung ist in dem Gebiet als hoch zu
betrachten.

Auswirkungen:
Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden.

Schutzgut Klima

Beschreibung:
Besondere Eigenschaften liegen nicht vor.

Auswirkungen:
Keine. Es ist zu berlcksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion von

Treibhausgasemissionen dient.

9.3. Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Tabelle: zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen

Lokale Beeintrachtigung der Erholungsfunktion. Keine
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes.

Schutzgut Kultur- und | Keine Auswirkungen

Sachguter Keine Beeintrachtigung von Kultur- oder Sachgutern.
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Schutzgut Tiere, [ Auswirkungen
Pflanzen, biologische | Eingriffserheblichkeit gem. 8§ 14 BNatSchG ist festzustellen,
Vielfalt artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden ausgeschlossen.

Keine Betroffenheit der Schutzkulisse.
Schutzgut Landschaft [ Geringe Auswirkungen
Optische Beeintrachtigungen erfolgen in ausgeraumter

Agrarlandschatft.

Schutzgut Flache, | Geringe Auswirkungen

Boden geringer Versiegelungsgrad ohne erheblichen Verlust von
Bodenfunktionen anzunehmen.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen

Kein Eingriff in wasserrechtliche Schutzkulisse, Keine Auswirkungen
auf das Grundwasser oder auf Flie3gewasser.

Schutzgut Luft Positive Auswirkungen

Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen wirden weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine Zustandsanderung
bei den Schutzgttern ist nicht zu erwarten. Gegebenenfalls wiirde die ackerbauliche Nutzung
durch entsprechenden Stoffeintrag Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser negative
Auswirkungen mit sich bringen. Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens untersucht.

Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
»,Grund und Boden“ moglichst schonend genutzt. Im Vergleich zu Biomasse ist die Photovoltaik
eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben,
da die natirlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung beriicksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie moglich gehalten werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kdnnen fir das Vorhaben keine Flachen im erforderlichen
Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung Erneuerbarer Energien und leistet einen
unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Folgen des Klimawandels kénnen z. B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen. Eine Uberflutung
mit einhergehenden schweren Sachschaden ist daher auch bei Starkregenereignissen nicht zu
erwarten.

Eingriinungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen im Falle von langeren Trockenperioden
Schaden nehmen.
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9.4. MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen,
allerdings nur mittelbar auf Ebene des Flachennutzungsplanes.

Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausqleich der nachteiligen
Auswirkungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes

Schutzgut Mensch Keine MaRBnahmen erforderlich

Schutzgut Kultur- Keine MaRBnahmen erforderlich

und Sachguter

Schutzgut Tiere, Darstellung von Ausgleichsflacheni. S. d. 8§ 5 Abs. 2a BauGB
Pflanzen, biologische

Vielfalt

Schutzgut Landschaft | Darstellung von Ausgleichsflachen i. S. d. 8 5 Abs. 2a BauGB

Schutzgut Flache, Keine MaRnhahmen erforderlich
Boden

Schutzgut Wasser Keine MaRnahmen erforderlich
Schutzgut Luft Keine MaRnahmen erforderlich
Schutzgut Klima Keine MaRnahmen erforderlich

Naturschutz und Artenschutz
Es befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschutzte Flachen im Plangebiet. Der spezielle
Artenschutz ist in nachgelagerten Verfahren zu klaren.

9.5. Ubersicht iiber anderweitige L6sungsmaéglichkeiten

Grundlage fur die Bewertung der Eignung des Standortes ist zunadchst der wirksame
Flachennutzungsplan, welcher allerdings keine Bauflachen darstellt, welche die geplante
Nutzung gem. § 8 Abs. 2 BauGB ermdglichen. Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.

Die Flachen sind im Hinblick auf die Férderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zuléassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergutungen von Energie aus regenerativen
Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungspldnen mit dem
Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt.

Gemal § 37c Abs. 1 EEG darf die Bundesnetzagentur Gebote fir Freiflachenanlagen auf Flachen
nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h & i bei dem Zuschlagsverfahren fur Solaranlagen nur
bertcksichtigen, wenn und soweit die Landesregierung fir Gebote auf den entsprechenden
Flachen eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des 8§ 37c Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Marz
2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen). In § 1 ,Solaranlagen® dieser Verordnung heil’t es: ,Abweichend von § 37c
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kénnen auch Gebote fiir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hdchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fir Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert, dass héchstens 70
Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fur
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Freiflachenanlagen vom 4.Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Forderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Stadtgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte moglich. Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
vom 10.12.2021 definieren allerdings gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise
Restriktionsflachen. Diese schranken als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb
des Stadtgebiets fur die Planung ein.

Eine grundsatzliche stadtebauliche und forderrechtliche Eignung des Standortes ist somit
gegeben, die Prufung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt
in Punkt 3 der Begriindung.

Am gewadhlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die die Auswirkungen auf die
Schutzguter nach UVPG umgesetzt werden:
e Unvermeidbare Beeintrachtigungen kénnen durch geeignete AusgleichsmalRnahmen
kompensiert werden.
e Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind nicht zu
erwarten.
e Stadtebauliche Konzepte nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB werden beachtet.
e Empfehlungen der Regierung von Unterfranken zur Standortauswahl von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen werden beriicksichtigt

Damit erweisen sich die fur das Vorhaben gewahlten Flachen bei Betrachtung umweltfachlicher

Belange als geeignet. Alternativen, die zu entscheidungserheblich geringeren Umweltwirkungen
fuhren wirden, sind im Stadtgebiet nicht vorhanden.

9.6. Zuséatzliche Angaben

9.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

entfallt.

9.6.2 Grundlagen des Umweltberichts

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen:

e BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

e Bayer. Landesamt fur Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in
Bayern 1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

e Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten-
und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Hal3berge, Minchen.

e Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschatft, 2. Auflage, Minchen.; Fortschreibung 2021

e Flachennutzungsplan der Stadt Hofheim in Unterfranken

e Regierung von Unterfranken (2003): Landschaftsentwicklungskonzept Region Main-

Rhon.

e Regionaler Planungsverband Main-Rhoén (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Main-Rhon.

e Regierung von Unterfranken (2022): Freiflachen-Photovoltaik Planungshilfe. Einsehbar
unter:

https://lwww.regierung.unterfranken.bayern.de/mam/aufgaben/bereich2/sg24/2022-02-
22_r3_ergebniskarte.pdf
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Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal-
argumentativ.

Fur den rdumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich der Anderung und zum anderen die Erweiterung des Untersuchungsbereiches
um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten beim Thema Landschaftsbild
und Klima/Lulft.

9.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten auf.

9.6.4. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit

friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemalinahmen

ergriffen werden kénnen (8 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behérden nach § 4

Abs. 3 BauGB zu nutzen. Das Monitoring ist in Bebauungsplanen verbindlich festzulegen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind darin durch die Festsetzung von Ausgleichs- und

Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Mit der Umsetzung von Bebauungsplanen sind verbleibende, erheblich negative

Umweltauswirkungen auszuschlie3en und Monitoringkonzepte verbindlich festzuschreiben.

Diese umfassen in der Regel:

- Die Einrichtung der Ausgleichsflaichen und die Uberwachung der Flachen vor dem
Hintergrund der vorgegebenen Entwicklungsziele

- Die Einhaltung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen

- Die Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat im speziellen
Artenschutz durch geeignete cef-MalRBhahmen

- Betriebstiiberwachung nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz und dessen
Folgeverordnungen

- Das Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmalern oder Bodenverunreinigungen ist
gesetzlich geregelt und im Zuge von Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten.

9.7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zu der Aufstellung eines
Bebauungsplanes stdlich von Hofheim in Unterfranken, dstlich von Mittelmihle auf einer Flache
von ca. 8,46 Hektar wurde vorliegender Umweltbericht erarbeitet.

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen aul3erhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete oder
Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstiande befinden sich
nicht im Bereich der Planung. Vorbehalts- oder Vorrangflachen bzw. regionale Griinziige gem.
Regionalplan sind nicht vorhanden.

Mit den Darstellungen sind insgesamt betrachtet, geringe Umweltbelastungen verbunden. Die
Okologische Funktionsfahigkeit der landschaftlichen Freirdume bleibt insbesondere aufgrund des
geringen Versiegelungsgrades und der extensiven Nutzung der verbleibenden unversiegelten
Grundsticksflachen grundsatzlich erhalten und tragt in Verbindung mit Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen insgesamt sogar zur Verbesserung des Naturhaushalts bei.
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So kdnnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften Schutzguter in der Regel
ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veranderung des ortlichen Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache
ergibt und sich auch auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kénnte.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist moglichst landschaftsvertraglich auszufiihren. Die
Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben. Dies ist im Bebauungsplan verbindlich zu
regeln.

10. Entwurfsverfasser
Mit der Ausarbeitung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurburo GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60

M. Sc. Robert Kern
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Fassung vom: 20. Juni 2023
Aufgestellt: Kronach, im Juni 2023



