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| ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsschablone

AlB
C|D
E|F

A) Art der baulichen Nutzung
B) Zahl der Vollgeschosse

() Grundflachenzahl GRZ

D) Geschossflachenzahl GFZ

E) Dachform
F) Bauweise
2. Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB
H BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(nach § 9 Abs. 7 BauGB)
3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)

L. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anzahl der GRZ GFZ
Vollgeschosse| s 13 Baunvo | 520 Baunvo
I L

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise

Einzelhaus, Doppelhaus

Baugrenze

Bauverbotslinie 20m

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=3
[¥a}

-

Offentliche Verkehrsfliche mit Angabe der Breite der Fahrbahn
und des Gehweges

7. Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Gehweg in wasserdurchlassiger Bauweise

Private Grinflache

- Offentliche Griinflache

8. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Geholzen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
“ Strauch- und Heckenpflanzung
(ohne Standortbindung)
Baumpflanzung
’ (ohne Standortbindung)
9. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
— e — Schmutzwasser
¢ ¢ Regenwasser

bestehendes Mischwasser
Trinkwasser

10. Sonstige Darstellungen und Festsefzungen

125 Bestehende Flurstiicksnummern

Bestehende Flursticksgrenzen

Hohenschichtlinien

Geplante Grundstiicksgrenzen

15 Bauplatznummerierung
geplante Grundstiicksgrofle

Mogliche Gebaudestellung innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen

Mdgliche Stellung von Nebenanlagen (Garagen/Carports)

Bestandsgebaude

Offentl. Griinfliche mit Zweckbestimmung: Spielplatz

Flache fir Versorgung; hier: Stromversorgung

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmschutzwall

. PRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage
-des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
-des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBL. | S. 4147) m.W.v. vom 15.09.2021
-der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesefz vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802) m.W.v. vom 23.06.2021
-Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588, BayRS 2131-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBL. S. 286)
-die Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802, 1808)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 4,2 ha.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung des Baugebietes “Belzig"” wird gemiB § 4 BauNVO
“Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt.
Ausnahmen nach § & Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

3. Ma3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO0)

Das Maf3 der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt:

Maximal sind 2 Vollgeschosse zulassig.

L. Hohenfestsetzung

Festgesetzt wird im gesamten Geltungsbereich die Hohe OK FertigfuBboden im Erdgeschoss (0K FFB)
bergseitig (siehe Abbildung) max. 30cm iber dem natirlichen Geldnde, gemessen an der hdchstgelegenen
Gebaudeecke.

hochste Gebdudeecke

%,

V.

Die max. zulassige Gebaudehohe wird im gesamfen Geltungsbereich auf 9,00m iber OK FertigfuBBboden im
Erdgeschoss festgesetzt.

Exemplarische Darstellungen:

—/- 4/&;
/ DG <9.00m Il <9.00m Il <9.00m Il <9.00m
| OK FFB | OK FFB | OK FFB J | OK FFB
v | v Lvd v
e \\\ e R \\\
DG als Vollgeschoss SD/WD/ZD/FD PD VPD

zuldssig /SD

Bei Flachdachern, o.a. ist die Oberkante der Aftika bezogen auf die OK Fertigfu3boden im Erdgeschof3
maf3geblich.

Wird das Untergeschof3 als Vollgescho3 ausgefiihrt, so darf nur noch das dariiberliegende Erdgeschof3 als
VollgeschoB ausgefiihrt werden. Das DachgeschoB3 darf kein zusatzliches (3.) VollgeschoB3 werden.

5. Bauweise

Das Baugelande ist in offener Bauweise zu bebauen.
Als Bauformen sind im Geltungsbereich der 1. Anderung zugelassen: Einzel- und Doppelhiuser.

6. Flihrung von Versorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind untferirdisch zu fihren.

7. Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2; & und 11 BauGB, § 23 BauNVO0)

Bauliche Anlagen im Sinne von Arf. 2 Abs. 1 und Abs. 2 BayBO sind allgemein nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.
Stellplatze sind auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstickflache zulassig.

8. Texfdiiche sestsetzung der Grunordnung

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

sorbus forminalis Elsbeere
tilia cordata Winterlinde
-Obstbaume Qualitat: H., 2xv., StU 8-10cm, Kronenansatz ab 160cm
Baume lokal bewahrter Sorten von:
Apfel
Birne
Kirsche
Mispel
Speierling
Walnuss
Zwetschge
1.
Freiwachsende Hecke Pflanzverband: 1,0 x 1,3m, Heisteranteil 5%
-Heister Qualitat: LHei., 1xv., 100-125cm
Ac acer campestre Feldahorn 2.
(b carpinus betulus Hainbuche
Ms malus sylvestris Holzapfel
Pa prunus avium Vogelkirsche
Pt Populus tremula Zitterpappel 3
Pp pyrus pyraster Wildbirne
Qp quercus pefraea Traubeneiche
-Straucher Qualitat: L.Str., 1xv., 60-100cm
Ca corylus avellana Haselnuss b,
Cl crataegus laevigata zweigriffiger Wei3dorn
Cm crataegus monogyna eingriffiger Wei3dorn
Cma cornus mas Kornelkirsche 5.
Cs cornus sanguinea roter Harfriegel
Ee euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lv ligustrum vulgare Rainweide, Liguster 6.
Lx lonicera xylosteum gewohnliche Heckenkirsche
Ps prunus spinosa Schlehe
Ra rosa arvensis Kriechrose
Rc rosa caninea Hundsrose
Rr rosa rubiginosa Weinrose
Rca rhamnus catharticus gewohnlicher Kreuzdorn
Sn sambucus nigra schwarzer Hollunder
Vi viburnum lantana wolliger Schneeball
1.
9. Mal3nahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat .
Zum Schutz potentiell vorkommender Bodenbriiter sind die im jeweiligen Jahr zu uberbauenden Flachen
ab dem 01.03. - 31.08. bzw. bis Baubeginn als Schwarzbrache zu bewirtschaften, das heil3t alle vier
Wochen mit einem geeigneten Gerdt (Grubber, Pflug Scheibenegge) aufzubrechen.
Geholzrodungen erfolgen in der Zeit von Anfang Oktfober bis Ende Februar.
Bdume sind vor Fallung auf Spuren dauerhafter Besiedelung wie Hohlenbewohner oder Vogelhorste durch
eine fachkundige Person zu untersuchen. 9

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagden und dberdachten Stellplatzen

Die nicht Uberbauten Grundstiickbereiche sind zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten, Schofter-
flachen als Mittel der Gartengestaltung sind nicht zuldssig. Bei der Geholzauswahl ist einheimischen
Artenentsprechend der Artenliste (9.5) der Vorzug zu geben.

Zur besseren Durchgriinung des Baugebietes sind auf jedem Baugrundstiick zwei einheimische Laubbaume
Il. Ordnung oder 2 Obstbaum-Hochstamme zu Pflanzen. Geholze die zum Ausgleich oder zur Eingriinung
dienen werden nicht angerechnet.

Die Bepflanzung zur freien Landschaft ist mit einheimischen Geholzen autochthoner Herkunft zu gestalten.
Die Eingrinung erfolgt als freiwachsende, 2-3 reihige Hecke aus unterschiedlichen heimischen und
standortgerechten Baum- und Straucharten entsprechend der Gehdlzliste (9.5).

Der anstehende Oberboden ist insgesamf zur Wiederverwendung zu sichern.

Geholzliste:

Bdume
-Hochstamme Qualitat: H., 3xv., StU 14-16cm
acer campestre Feldahorn
carpinus betulus Hainbuche

prunus avium
quercus pefraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

5. Altlasten

Sollten bei durchzufihrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien, Altablagerungen
oder schadliche Bodenverunreinigungen auftrefen, sind diese Arbeiten unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt HaBberge - Staafliches Abfallrecht - zu benachrichtigen.

6. Rettungswege

Werden Gebaude errichtet, bei denen der FuBboden eines Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume moglich
sind, mehr als 7 m Uber dem natirlichen oder festgelegten Gelande liegt, errichtet, so ist der Art. 31 (3)
BayBO zu beachten.

1. Regenerative Energien

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind in Art und Umfang analog zu Art. 57 Abs. 1 Nr. 3a zulassig
und erwinschft.

VERFAHRENSVERMERKE

10. Larmschutz

Bei der Planung und Errichtung von Luftwarmepumpen ist auf eine mdglichst larmemissionsarme
Ausfiihrung zu achten (Schallleistungspegel LWA < 40 dB(A)), welche einen mdglichst geringen Anteil
an fieffrequenten Gerauschanteilen emiftiert. Zudem sollte darauf geachtet werden, dass die Anlage
auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhduser) abgewandten Gebdudeseite aufgestellt wird.

V. HINWEISE
1. Bodenfunde

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leifer der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Regenwassernutzung

Speicherbecken fir die Regenwassernutzung, z. B. GieBen oder Beregnung von Grinanlagen,
werden empfohlen. Bei den begriinten Flachdachern wird ein wasserspeichernder
Systemaufbau empfohlen.

3. Landwirtschaftliche Bewirtschaffung

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit Larm-, Staub- und Geruchs-
belastigungen zu rechnen und zu dulden.

L. Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird im Mischsystem entwassert. Schmutzwasser ist dem Mischwasserkanal zuzuleiten.
Unverschmutztes Oberflachen-, Drain- und Schichtenwasser ist nach Moglichkeit zu versickern oder als
Grauwasser zu nutzen.

Die DIN 1986-100 und die gemeindliche Enfwasserungssatzung sind zu beachfen.

Fiir den einzelnen Bauherren ist zu beachten, dass eine Uberflutung in der Regel mit einem Auf-/ Uberstau
des Kanalsystems und damit verbundenen Riickstauereignissen zusammentrifft. Uberflutungsschutz und
Riickstausicherung sind deshalb auch bei der Uberplanung der Einzelgrundstiicke zu beachten.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... gemiBR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung wurde am ... ortsiblich bekannt
gemachft.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhérung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.11.2023 hat in der
Zeit vom ... bis ... stafttgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema3 8 & Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.11.2023 hat in der Zeit
VOM ..o bis .......... stafttgefunden.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurden die Behorden und
sonstigen Trager offenflicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis ... beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ... wurde mit der Begrindung gemaf3
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom ... bis ... offentlich ausgeleqgt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderafs vom ....... die 1. Anderung des Bebauungsplans

gemal3 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ....... als Safzung beschlossen.
..................................................................... BN e

(Gemeinde)

(Ober-) Biirgermeister/-in

Die Regierung/Das Landrasamt hat die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Bescheid

VOM .o, AZ ... gemal3 8§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
Ausgefertigt

...................................................................... L deN s
(Gemeinde)

(Ober-) Biirgermeister/-in

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am .. gemal3 § 10 Abs. 3 HS1

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S.1und 2 sowie Abs.4 BauGB und die gemaR §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

...................................................................... L BN s
(Gemeinde)
(Ober-) Biirgermeister/-in
..................................................................... BN e
(Landratsamt)
Nr. Anderungen geandert| Name | geprift | Name
Vorhaben: Gemeinde Ermershausen Projekt Nr. /202 _/____
1. Anderung des Bebauungsplans ENTWURF
n LN
BElZ|g Plan Nr. Anlage Nr.
Landkreis: Hal3berge 1 2
Mafstab: Tag Name
11000 Zeichnerische und fextliche enfw. | Nov. 2023 | Friedrich
) Fes’rsei‘zungen gez. Sept. 2024 Friedrich
gepr. Sept. 2024| Ruck
Vorhabentrager: Entwurfsverfasser: -
Gem. Ermershausen Technisches Buro Werner I B
ltun . Hofhe m Digftal Oskar-Serrand-StraBe 3 a
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