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B UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der 5. Anderung des Flachennutzungsplans

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ,Am Muhlgraben” der Gemeinde Bundorf ist es, drei Baugrundsti-
cke am Ortsrand von Schweinshaupten einschl. ErschlieBung zu entwickeln. Dazu wird im Bebauungs-
plan ,Am Muhlgraben® mit einer Gré3e von ca. 3.558 m2 Flache auf den FI.Nrn. 40/3, 41 (TF), 246 (TF)
und 277 (TF) der Gemarkung Schweinshaupten ein dorfliches Mischgebiet, 6ffentliche Verkehrsflachen
mit Zufahrten sowie 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Dieser Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bundorf als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Nach dem Entwicklungsgebot gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB sind diese Dar-
stellungen im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB in einer 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit der Darstellung

- einer Mischgebietsflaiche mit 2.141 m2,

- einer offentlichen Verkehrsflache mit 312 mz,
- von offentlichen Grinflachen mit 530 m2 und
- privaten Grinflachen mit 575 mz2
anzupassen.

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Schweinshaupten auf der Nordostseite der
StraBe ,Am Mihlgraben® und westlich des Sportplatzes. Der siidwestexponierte Hang ist als Griinland
genutzt, in den Einzelgeblsche, Obstbaume und kleine Feldgehdlze eingelagert sind. Die Stralle ,Am
Muhlgraben® wird auf der Nordostseite von einem Entwasserungsgraben flankiert.

Sudwestlich der Stral3e verlauft der Mihlgraben, der ein Gewasserbegleitgeholz aufweist.

Im Osten befinden sich landwirtschaftliche Gebaude, sidlich liegt ein landwirtschaftliches Anwesen und
sudwestlich ein Wohnhaus.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Im Regionalplan fiir die Region Main-Rhon (3) ist westlich des Anderungsbereichs ein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet dargestellt. Diese Darstellung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes deckt sich mit
der Grenze des Landschaftsschutzgebietes.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl.
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Boden und Flache

Bestand

Der Anderungsbereich liegt im Mittleren Keuper im Bereich der ,Weser-Formation“ mit den ,Unteren
Heldburgschichten®. Es handelt sich um graugriine, schwach dolomitische Tonsteine mit Dolomitsteinla-
gen bzw. Gips- und Anhydriteinlagen.

Am Hangful3 schlieBen sich polygenetische Talfullungen mit Lehmen oder Sanden an.

Die Bodenart im Anderungsbereich sind vorrangig Regosole und Pelosole, aus Lehm und Ton entwickelt,
am HangfuR auch grundwasserbeeinflusste Gleye.

Prognose
Mit dem Bebauungsplan werden Flachen am Ortsrand tberbaut. Durch die vorhandene ErschlieRung mit
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der Stralle ,Am Muhlgraben“ kann die Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache auf das unbedingt
erforderliche MaR3 beschrankt werden.

Mit der Siedlungserweiterung kénnen kurze Wege im Ortsbereich sichergestellt werden. Zusatzliche
ErschlieBungsstrafl3en sind nicht erforderlich.

Durch die Ausweisung als Mischgebiet erhdht sich der mdgliche Versiegelungsgrad gegentber der
derzeitigen Griinlandnutzung, was zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden fiihrt.

Insgesamt ist aufgrund der geringen betroffenen FlachengréRe von einer geringen Erheblichkeit bzgl. des
Schutzgutes Boden und Flache auszugehen.

2.2 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Die mittlere Jahrestemperatur im Itz-Baunach-Higelland betragt ca. 7 - 8 °C. Die jahrlichen Nieder-
schlagssummen liegen bei 750 - 850 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.

Die landwirtschaftlich genutzten Hangbereiche sind Kaltluftentstehungsgebiete, die Niederung des Tals
der Baunach hat Bedeutung als Kaltluftsammelgebiet. Die Kaltluft flie3t dabei dem Relief folgend von den
Héangen im Nordosten nach Sudwesten und dann dem Baunachtal folgend ab.

Prognose

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans werden verschiedene Malinahmen zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung geprift und — sofern machbar bzw. umsetzbar - auch festgesetzt.

Der Kaltluftabfluss im Anderungsbereich und der Umgebung wird durch die geplanten MaRnahmen nicht
erheblich verandert.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Vorfluter des Anderungsbereichs ist der Entwasserungsgraben entlang der StraRe ,Am Miihigraben®,
der in den Muhlgraben und von dort aus in die Baunach, ein Gewasser Ill. Ordnung, miundet.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
In der Umgebung des Anderungsbereichs liegen keine Wasserschutzgebiete.

Prognose

Durch die Ausweisung als Mischgebiet erhdht sich der mogliche Versiegelungsgrad gegentber der
derzeitigen Griunlandnutzung, was zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser fuhrt.

Es werden weder Wasserschutzgebiete noch Oberflachengewdasser in Anspruch genommen.

Insgesamt ist aufgrund der geringen betroffenen Flachengré3e mit einer geringen Erheblichkeit zu
rechnen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

In der naheren Umgebung des Anderungsbereichs liegen keine Fauna-Flora-Habitatgebiete oder Vogel-
schutzgebiete.

Der Anderungsbereich liegt im Naturpark ,HaRberge“, das Landschaftsschutzgebiet im Naturpark HaR-
berge beginnt unmittelbar westlich des Anderungsbereichs.
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Weitere naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte gemaR 8§ 23 - 29 BNatSchG liegen nicht im Ande-
rungsbereich oder der unmittelbaren Umgebung.

Die als Biotop erfassten Flachen (neue Nummerierung B 5829-1142-001, alt B 5829-0139-001 - siehe
unten) innerhalb des Anderungsbereichs werden als nach Art. 23 BayNatSchG geschiitztes arten-und
strukturreiches Griinland eingestuft (Salbei-Glatthaferwiesen mit Magerkeitszeigern, entsprechend dem
Lebensraumtyp 6510).

Die Zerstorung von nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschutzten Biotopen ist verboten.
Eine Ausnahme von dem Verbot wird durch die Gemeinde Bundorf mit einem eigenen Antrag auf3erhalb
des Bauleitplanverfahrens beantragt. Im Zuge von Plan- und Standortalternativen wurde von der Fachbe-
horde eine grundsétzliche Zustimmung zu diesem Bebauungsplan in Aussicht gestellt. Die Beeintrachti-
gungen konnen durch die Neuschaffung von vergleichbaren Lebensraumen an anderen Stelle ausgegli-
chen werden.

Die Hecken/Feldgehdlze sind als nach Art. 16 BayNatSchG geschitzte Bestande einzustufen.

Die Gewasserbegleitgehdlze am Miihigraben (auBerhalb des Anderungsbereichs) sind als geschiitzte
Feuchtflachen nach § 30 BNatSchG zu bewerten.

Der westliche Teil des Anderungsbereichs auf FL.Nr. 277 liegt in der Biotopflache B 5829-0139-001
~Streuobsthange nordostlich Schweinshaupten®, die in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst wurde. In
der neuen Biotopkartierung (noch nicht veroffentlicht) wird diese Flache unter der Nummer 5829-1142-
001 enthalten sein. Grenzanpassungen wurden im Rahmen dieser Kartierung mit einer Ausweitung nach
Osten auf FI.Nr. 40/3 vorgenommen. Die Flache des Feldgehélzes innerhalb des Anderungsbereichs liegt
zukunftig nicht mehr in der Biotopflache.

Sudwestlich liegt die Biotopflache am Muhlgraben, die in zwei Abschnitten als Teil der Biotopstruktur
.Baunach® (B 5829-0037-003 und -004) erfasst wurde.

Der Anderungsbereich ist als Griinland genutzt. Es handelt sich um ein maRig extensiv genutztes arten-
reiches Griunland (G212-LR6510, geméafld BNT-Einstufung der Bayerischen Kompensationsverordnung),
das Wiesen-Fuchsschwanz, Kriechenden Hahnenful3, Gundermann, Wiesen-Kerbel, Wiesen-Labkraut,
Wiesen-Storchschnabel, Léwenzahn, Knolligen Steinbrech, Vogel-Miere, Frihlings-Fingerkraut und Rot-
Klee aufweist.

In der Griinlandflache stehen einzelne Weil3dornbiische, am Oberhang auch einzelne Obstbaume.

Im Siidwesten des Anderungsbereichs stockt neben dem Entwésserungsgraben ein maRig wiichsiges
Feldgehdlz (B212), das teilweise auf den Stock gesetzt wurde. Typisch sind funf junge Stiel-Eichen mit
einem Stammdurchmesser von ca. 15 cm, junge Hainbuchen, Stockausschlage von Eschen, eine Trau-
ben-Kirsche sowie im Westen ein dichtes Gebiisch aus Zwetschgenwildlingen, im Siden und Osten eine
Strauchschicht aus Pfaffenhitchen, Hecken-Rose, Liguster und kleinen Vogel-Kirschen. Teilweise liegt
dort viel Totholz aus dem Gehdlzriickschnitt.

Der Saumbereich wird von Nahrstoffzeigern wie Brennnessel, Knoblauchsrauke und Gewdhnlicher
Nelkenwurz gepragt und als magig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis mé&Rig trockener
Standorte (K122) eingestuft.

Im Siidosten (auRerhalb des Anderungsbereichs) stockt nordlich der StraRe ein kleines Gebiisch mit
Zwetschgen-Wildlingen und Schlehe.

Das Gewasserbegleitgehtlz am Muhlgraben wird v.a. von Eschen gebildet, im Unterwuchs stehen
Gewohnliche Heckenkirsche, Pfaffenhitchen und Wei3dorn.

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt flr Umwelt, Stand
6/2023) liegen keine aktuellen Nachweise fir den Anderungsbereich und seine nahere Umgebung vor.

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabschétzung im Zuge der Gelandeerhebung hat
der Anderungsbereich selbst allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum fiir typische Fleder-
mause der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr.

Bei den einzelnen jungen Eichen sowie den WeiRdorn konnten keinerlei Héhlen und Rindenstrukturen
festgestellt werden, die eine Bedeutung als Quartier fur Fledermausarten haben kdnnten.

Die Grunlandflache ist aufgrund der dichten Kammerung des Landschaftsausschnitts mit den vorhande-
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nen Geholzstrukturen, die als Ansitzwarten fur Greifvogel dienen kdnnen, sowie der Topografie als
Lebensraum und Brutplatz fiir bodenbriitende Vogelarten nicht geeignet.

Die Geholze des Anderungsbereichs sind Brutplatz fiir eher weit verbreitete heckenbriitende Vogelarten
einschl. Dorngrasmiicke und Neuntéter.

Hinweise auf Rabenvogelnester oder Spechthdhlen ergaben sich bei der Kontrolle der Gehdlze nicht.

Der stidwestseitige Saum und die Boschungen des Entwasserungsgrabens sind sehr dicht bewachsen,
nahrstoffreich und feucht und weisen kaum grabbare Substrate auf. Sonnenplétze sind nur auf der Stral3e
vorhanden, aber wiederum durch das siidliche Gewasserbegleitgehdlz beschattet. Der Anderungsbereich
erscheint als Lebensraum fir die Zauneidechse nicht geeignet.

Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs konnten im Rahmen der Ortsbegehung im Anderungsbereich
nicht festgestellt werden, ein bodenstandiges Vorkommen von Wiesenknopf-Ameisenbléaulingen wird
deshalb ausgeschlossen.

Prognose

Im Bereich der maRig extensiv genutzten Grinlandflachen (G212-LR6510), dem Feldgehélz (B212 und
den Saumen und Staudenfluren (K122) gehen mit der Darstellung des Mischgebiets und der privaten
Eingriinung Lebensrdume mit mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt verloren.

Die Eingriffsregelung wird auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes in Anlehnung an den
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021 abgearbeitet.

Die Zerstorung von nach 8 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschuitzten Biotopen ist verboten.
Eine Ausnahme von dem Verbot wird durch die Gemeinde Bundorf mit einem eigenen Antrag auf3erhalb
des Bauleitplanverfahrens beantragt. Im Zuge von Plan- und Standortalternativen wurde von der Fachbe-
horde eine grundsatzliche Zustimmung zu diesem Bebauungsplan in Aussicht gestellt. Die Beeintrachti-
gungen konnen durch die Neuschaffung von vergleichbaren Lebensréumen im Zuge der im Bebauungs-
plan vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen an anderen Stelle ausgeglichen werden.

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit entsprechenden Festsetzungen auf der nachfolgenden Ebene des Bebau-
ungsplanes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG,
wenn eine Beeintrachtigung von Brutplatzen von heckenbritenden Vogelarten durch eine Rodung im
Zuge der Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit (siehe & 39 BNatSchG) ausgeschlossen werden
kann.

Insgesamt ist mit einer geringen bis mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu
rechnen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Bestand Erholung:

Die Umgebung des Anderungsbereichs mit den Wegen in die landwirtschaftliche Flur hat Bedeutung als
ortlicher Naherholungsraum fur Schweinshaupten.

Prognose
Bzgl. des Aspektes Erholung ergeben sich keine weiteren erheblichen Auswirkungen.

Bestand Larmsituation

Eine Vorbelastung des geplanten Mischgebietes ist mdglicherweise durch die Nutzung des norddstlich
anschlielenden Sportplatzes (Sportplatz und Vereinsheim) gegeben.

Im Osten befindet sich auf Fl. Nr. 38 die ehemalige Werkstatthalle eines holzverarbeitenden Betriebs.

Prognose
Das Vereinsheim befindet sich in einer Entfernung von ca. 120 m zum Plangebiet. Nutzungen durch



Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Umweltbericht zur 5. FNP-Anderung
Gemeinde Bundorf (10/2023)

Feierlichkeiten finden in keiner beachtlichen RegelméaRigkeit statt.

Durch die bestehende FuRball-Spielgemeinschaft mit Ermershausen werden jeweils ein halbes Jahr lang
keine Trainings- und Ligaspiele durchgefiihrt. Im anderen Halbjahr erfolgt eine Nutzung 1 x monatlich am
Sonntag zwischen 15 und 17 Uhr, so dass die tatsachliche Nutzung des Sportplatzes entsprechend
gering ist.

Der Schreinereibetrieb mit Werkstatthalle und Unterstand auf dem 6stlich anschlie@enden Grundstiick
FI.Nr. 38 wird nicht mehr betrieben, sodass mit keinen Beeintrachtigungen des Baugebietes durch Larm
oder Staub zu rechnen ist.

Eine Beeintrachtigung der geplanten Mischgebietsnutzung ist derzeit nicht erkennbar.

Fur die schutzbedirftigen benachbarten Nutzungen werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen
erwartet.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.6 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet ist durch die Lage am ndordlichen Ortsrand von Schweinshaupten und am stdwest- bzw.
stidexponierten Hangful3 im Tal der Baunach gekennzeichnet. Gehdlzstrukturen befinden sich in dem als
Grunland genutzten Hang als Feldgehdlze, EinzelbAume und Heckenabschnitte.

Entlang des Muhlgrabens ist ein durchgehendes Gewasserbegleitgehdlz entwickelt.

Das geplante Mischgebiet ist wegen der umgebenden Gehdlzstrukturen als Siedlungserweiterung nur
aus der unmittelbaren Umgebung einsehbar.

Prognose

Der landschaftlichen Einbindung des Mischgebietes mit der Entwicklung eines neuen Ortsrandes auf den
privaten Eingrinungsflachen im Nordwesten und Nordosten kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Damit das geplante Mischgebiet besser in das Landschaftsbild eingebunden und ein neuer Ortsrand
entwickelt werden kann, werden verschiedene MalRnahmen zur Neupflanzung von Gehdlzstrukturen auf
der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplanes vorgesehen, die mittelfristig eine Einbindung der
Flachen in das Landschaftsbild erméglichen.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand und Prognose

Fur den Anderungsbereich und die ndhere Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite
des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 6/2023).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.
2.8 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
innerhalb des Anderungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen ergeben
sich durch die Versiegelung.
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3 Prognose (bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Die Gemeinde Bundorf méchte fir ortliche Bauwerber geeignete Baugrundstiicke anbieten und eine
bedarfsorientierte Siedlungserweiterung erméglichen.

Ohne diese Flachennutzungsplandnderung und den nachfolgenden Bebauungsplan wirden junge
Familien mdglicherweise in umgebende Ortschaften abwandern.

4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1 Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Geeignete MafRnahmen zur Eingriffsminimierung bzgl. der verschiedenen Schutzguter sind auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans festzusetzen. Diese betreffen vor allem:

MalBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Lebensrdumen von Tieren und
Pflanzen und dem Schutzgut Wasser

= Festsetzungen zur Neupflanzung von Einzelbaumen zur Einbindung in das Landschaftsbild

= Festsetzung einer Vollzugsfrist fur die Pflanzgebote auf den Baugrundsticken und der Aus-
gleichsflache

= Zeitliche Vorgaben zur Rodung

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser und Kleinklima

= Festsetzungen zu wasserdurchlassigen Materialien und der Bewirtschaftung des anfallenden
Niederschlagswassers

= Schutz des Oberbodens
= Zulassigkeit von PV-Anlagen

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschaftsbildes und des
landschaftlichen Erlebens
=  Festsetzungen zur Neupflanzung von Geholzstrukturen. So wird die Ausbildung von Grinstruktu-
ren zur Einbindung in das Landschaftsbild ermdglicht

=  Vorgaben zur Lage und Gestaltung der Zaune
4.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans in
Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021
abgearbeitet.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde Bundorf mdchte Baugrundsticke fur ortsansdssige Bauwerber anbieten. Der gewahlite
Standort stellt eine Ortsabrundung entlang der vorhandenen Erschlieungsstrale dar und ermdglicht
gleichzeitig die Ausbildung eines Ortsrandes. Eine Abwanderung in eine andere Flache, z.B. im Aul3en-
bereich wird dadurch verhindert.
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6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Vollzugspflicht fiir die notwendigen privaten Pflanzungen und die KompensationsmalRhahmen wird
auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans in die Festsetzungen aufgenommen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bundorf ergeben sich
verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, die nachfolgend zusammengefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden und Flache gering
Klima/Luft gering
Wasser gering
Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung, Larmimmissionen) gering
Landschaft/Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguiter keine

Die Auswirkungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bundorf sind insgesamt
aufgrund der geringen Grof3e und unter Berticksichtigung der auf der nachfolgenden Ebene des Bebau-
ungsplanes vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen von geringer Erheblichkeit.



