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B Grinordnung

1 Bestandsaufnahme
11 Lage im Raum

Der Geltungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Frankisches Keuper-Liasland“ (D59) im
Naturraum ,ltz-Baunach-Hugelland“ (Nr. 117) mit der gleichnamigen Untereinheit ,ltz-Baunach-
Hugelland® (Nr. 117-A).

Das Gebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Schweinshaupten auf der Nordostseite der StralRe ,Am
Muhlgraben® und westlich des Sportplatzes. Der sidwestexponierte Hang ist als Griinland genutzt, in den
Einzelgebusche, Obstbaume und kleine Feldgehdlze eingelagert sind. Die Stra3e ,Am Mihlgraben® wird
auf der Nordostseite von einem Entwéasserungsgraben flankiert.

Sudwestlich der StraRe verlauft der Mihlgraben, der ein Gewasserbegleitgehdlz aufweist.

Im Osten befinden sich landwirtschaftliche Gebaude, sidlich liegt ein landwirtschaftliches Anwesen und
sudwestlich ein Wohnhaus.

1.2 Geologie und Bdden

Der Geltungsbereich liegt im Mittleren Keuper im Bereich der ,Weser-Formation® mit den ,Unteren
Heldburgschichten®. Es handelt sich um graugriine, schwach dolomitische Tonsteine mit Dolomitsteinla-
gen bzw. Gips- und Anhydriteinlagen.

Am Hangful? schlieen sich polygenetische Talflllungen mit Lehmen oder Sanden an.

Die Bodenart im Geltungsbereich sind vorrangig Regosole und Pelosole, aus Lehm und Ton entwickelt,
am Hangful? auch grundwasserbeeinflusste Gleye.

1.3 Wasser

Der Vorfluter des Geltungsbereichs ist der Entwasserungsgraben entlang der StralRe ,Am Mihlgraben®,
der in den Muhlgraben und von dort aus in die Baunach, ein Gewasser Ill. Ordnung, mindet.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Wasserschutzgebiete.
1.4 Klima

Die mittlere Jahrestemperatur im Itz-Baunach-Hugelland betrégt ca. 7 - 8 °C. Die jahrlichen Nieder-
schlagssummen liegen bei 750 - 850 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.

Die landwirtschaftlich genutzten Hangbereiche sind Kaltluftentstehungsgebiete, die Niederung des Tals
der Baunach hat Bedeutung als Kaltluftsammelgebiet. Die Kaltluft fliel3t dabei dem Relief folgend von den
Hangen im Nordosten nach Sudwesten und dann dem Baunachtal folgend ab.

15 Lebensraume

Die potentiell naturliche Vegetation des Geltungsbereichs wére der Typische Hainsimsen-Buchenwald im
Komplex mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald (siehe FinView, Internet-Seite des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Stand 6/2023).

Der Geltungsbereich ist als Grinland genutzt. Es handelt sich um ein maRig extensiv genutztes artenrei-
ches Griinland (G212-LR6510, gemaf BNT-Einstufung der Bayerischen Kompensationsverordnung), das
Wiesen-Fuchsschwanz (Phleum pratense), Kriechenden Hahnenful3 (Ranunculus repens), Gundermann
(Glechoma hederacea), Wiesen-Kerbel (Anthriscus silvestris), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo),
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Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Knolligen Steinbrech
(Saxifraga granulata), Vogel-Miere (Stellaria media), Fruhlings-Fingerkraut (Potentilla verna) und Rot-
Klee (Trifolium pratense) als charakteristische Arten aufweist.

In der Griinlandflache stehen einzelne WeiRdornbiische (Crataegus monogyna), am Oberhang auch
einzelne Obstbaume.

Im Sudwesten des Geltungsbereichs stockt neben dem Entwésserungsgraben ein mafig wichsiges
Feldgehdlz (B212), das teilweise auf den Stock gesetzt wurde. Kennzeichnend sind fiinf junge Stiel-
Eichen (Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser von ca. 15 cm, junge Hainbuchen (Carpinus
betulus), Stockausschlage von Eschen (Fraxinus excelsior), eine Trauben-Kirsche (Prunus padus) sowie
im Westen ein dichtes Geblisch aus Zwetschgenwildlingen, im Siden und Osten eine Strauchschicht aus
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hecken-Rose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare) und
kleinen Vogel-Kirschen (Prunus avium). Teilweise liegt dort viel Totholz aus dem Gehdélzriickschnitt.

Der Saumbereich wird von Nahrstoffzeigern wie Brennnessel (Urtica dioica), Knoblauchsrauke (Alliaria
petiolaris) und Gewdhnlicher Nelkenwurz (Geum urbanum) gepragt und als méaRig artenreiche Saume
und Staudenfluren frischer bis mafig trockener Standorte (K122) eingestuft.

Im Siudosten (auRerhalb des Geltungsbereichs) stockt nérdlich der StralRe ein kleines Gebusch mit
Zwetschgen-Wildlingen und Schlehe (Prunus spinosa).

Das Gewasserbegleitgehdlz am Muhlgraben wird v.a. von Eschen gebildet, im Unterwuchs stehen
Gewdhnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen und WeiRdorn.

1.6 Tiere und Pflanzen

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fir Umwelt, Stand
6/2023) liegen keine aktuellen Nachweise fur den Geltungsbereich und seine ndhere Umgebung vor.

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabschatzung im Zuge der Gelandeerhebung hat
der Geltungsbereich selbst allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum fiir typische Fleder-
mause der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr.

Bei den einzelnen jungen Eichen sowie den Wei3dorn konnten keinerlei Hohlen und Rindenstrukturen
festgestellt werden, die eine Bedeutung als Quartier fiir Fledermausarten haben kénnten.

Die Grunlandflache ist aufgrund der dichten Kammerung des Landschaftsausschnitts mit den vorhande-
nen Geholzstrukturen, die als Ansitzwarten fir Greifvogel dienen kénnen, sowie der Topografie als
Lebensraum und Brutplatz fur bodenbriitende Vogelarten nicht geeignet.

Die Geholze des Geltungsbereichs sind Brutplatz fir eher weit verbreitete heckenbriitende Vogelarten
einschl. Dorngrasmucke und Neuntdter.

Hinweise auf Rabenvogelnester oder Spechthdhlen ergaben sich bei der Kontrolle der Gehdlze nicht.

Der Geltungsbereich erscheint als Lebensraum fiir die Zauneidechse nicht geeignet. Der siidwestseitige
Saum und die Bdschungen des Entwasserungsgrabens sind sehr dicht bewachsen, nahrstoffreich und
feucht und weisen kaum grabbare Substrate auf. Sonnenplatze sind nur auf der Stral3e vorhanden, aber
wiederum durch das sudliche Gewasserbegleitgehdlz beschattet.

Vorkommen des Grof3en Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) konnten im Rahmen der Ortsbegehung
im Geltungsbereich nicht festgestellt werden, ein bodenstandiges Vorkommen von Wiesenknopf-
Ameisenblaulingen wird deshalb ausgeschlossen.

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Mihigraben“ der Gemeinde
Bundorf keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG,
wenn eine Beeintrachtigung von Brutplatzen von heckenbriitenden Vogelarten durch eine Rodung im
Zuge der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit (siehe 8 39 BNatSchG) ausgeschlossen werden
kann (siehe Fazit der kurzen artenschutzrechtlichen Beurteilung in Kap. 4).
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1.7 Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte
1.7.1 Europaische Schutzgebiete

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Fauna-Flora-Habitatgebiete oder Vogel-
schutzgebiete.

1.7.2 Schutzgebiete gemaf § 23 — 29 BNatSchG

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,HaRRberge®, das Landschaftsschutzgebiet im Naturpark HaRber-
ge beginnt unmittelbar westlich des Geltungsbereichs.

Weitere naturschutzrechtlich geschutzte Objekte gemafR 8§ 23 - 29 BNatSchG liegen nicht im Geltungs-
bereich oder der unmittelbaren Umgebung.

1.7.3 Geschutzte Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG sowie Schutz
bestimmter Landschaftsteile nach Art. 16 BayNatSchG

Die als Biotop erfassten Flachen (neue Nummerierung B 5829-1142-001, alt B 5829-0139-001 - siehe
unten) innerhalb des Geltungsbereichs werden als nach Art. 23 BayNatSchG geschutztes arten-und
strukturreiches Grunland eingestuft (Salbei-Glatthaferwiesen mit Magerkeitszeigern, entsprechend dem
Lebensraumtyp 6510).

Die Zerstorung von nach 8§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschitzten Biotopen ist verboten.
Eine Ausnahme von dem Verbot wird durch die Gemeinde Bundorf mit einem eigenen Antrag auf3erhalb
des Bauleitplanverfahrens beantragt. Im Zuge von Plan- und Standortalternativen wurde von der Fachbe-
horde eine grundsatzliche Zustimmung zu diesem Bebauungsplan in Aussicht gestellt (siehe auch Kap. 5
in Unterlage C: Umweltbericht). Die Beeintrachtigungen kénnen durch die Neuschaffung von vergleichba-
ren Lebensrdumen an anderen Stelle ausgeglichen werden.

Die Hecken/Feldgehdlze sind als nach Art. 16 BayNatSchG geschiitzte Bestande einzustufen.

Die Gewasserbegleitgehdlze am Mihigraben (au3erhalb des Geltungsbereichs) sind als geschitzte
Feuchtflachen nach § 30 BNatSchG zu bewerten.

1.7.4 Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

Der westliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf FI.Nr. 277 liegt in der Biotopflache B
5829-0139-001 ,Streuobsthange nordoéstlich Schweinshaupten®, die in der Bayerischen Biotopkartierung
erfasst wurde. In der neuen Biotopkartierung (noch nicht veroffentlicht) wird diese Flache unter der
Nummer 5829-1142-001 enthalten sein. Grenzanpassungen wurden im Rahmen dieser Kartierung mit
einer Ausweitung nach Osten auf FI.Nr. 40/3 vorgenommen. Die Flache des Feldgeholzes innerhalb des
Geltungsbereichs liegt zukiinftig nicht mehr in der Biotopflache.

Sidwestlich liegt die Biotopflache am Mihigraben, die in zwei Abschnitten als Teil der Biotopstruktur
-Baunach® (B 5829-0037-003 und -004) erfasst wurde.

1.7.5 Arten- und Biotopschutzprogramm

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis HaRberge (2001) wird die Baunach als
Uberregional bedeutsam, die Streuobsthange als regional bedeutsam eingestuft.

Zielsetzung fur das Baunachtal ist der Erhalt bzw. die weitere Verbesserung der Biotopqualitat der
Baunach und ihrer Quellbache als auf lange Strecken unverbautes Gewassersystem mit tiberregionaler
Verbundfunktion und besonders bedeutsamen Artvorkommen.

Dazu gehéren auch der Erhalt des durchgehenden Griinlandbandes in den Uberschwemmungsgebieten
und die Optimierung als Lebensraum fir typische Auenarten (u.a. Wiesenbritern, Sumpfschrecke,
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge) durch differenzierte, extensive Griinlandnutzung.
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Fir die ostseitigen Hange des oberen Baunachtals sind der Erhalt, die Optimierung und Vernetzung von
Trockenstandorten in Gebieten mit wertvollen Einzelflichen und hohem Potenzial zur Neuschaffung und
Vernetzung von Mager- und Trockenstandorten als regionale Verbundachse vorgesehen.

1.8 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch die Lage am ndrdlichen Ortsrand von Schweinshaupten und am sidwest- bzw.
stidexponierten Hangful3 im Tal der Baunach gekennzeichnet. Gehdlzstrukturen befinden sich in dem als
Grunland genutzten Hang als Feldgehdlze, EinzelbAume und Heckenabschnitte.

Entlang des Mihlgrabens ist ein durchgehendes Gewasserbegleitgehdlz entwickelt.

Das geplante dorfliche Mischgebiet ist wegen der umgebenden Gehodlzstrukturen als Siedlungserweite-
rung nur aus der unmittelbaren Umgebung einsehbar.

Die Umgebung des Geltungsbereichs mit den Wegen in die landwirtschaftliche Flur hat Bedeutung als
ortlicher Naherholungsraum fiir Schweinshaupten.

Der landschaftlichen Einbindung des Mischgebietes mit der Entwicklung eines neuen Ortsrandes auf den
privaten Grinflachen im Nordwesten und Nordosten kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

1.9 Sonstige Schutzguter

Fur den Geltungsbereich und die ndhere Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 6/2023).

1.10 Bewertung von Natur und Landschaft

Die Geholzstrukturen sind von mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Die als Griinland genutzten Flachen haben fir verschiedene Tiergruppen nachgeordnete Bedeutung als
Lebensraum.

Von besonderer Bedeutung ist die Neuanlage der Gehdlzstrukturen zur Einbindung des geplanten
Mischgebiets als Siedlungserweiterung in das Landschaftsbild.

2 Eingriffssituation
2.1 Geplantes Vorhaben

Die Gemeinde Bundorf beabsichtigt, im Bebauungsplan ,Am Muhlgraben“ mit einer GréRe von ca. 3.558
m2 Flache auf den FI.Nrn. 40/3, 41 (TF), 246 (TF) und 277 (TF) der Gemarkung Schweinshaupten die
Ausweisung als

- Dorfliches Mischgebiet mit einer GRZ von 0,35
- Offentliche Verkehrsflachen mit Zufahrten
- Offentliche Griinflaichen

- Private Grunflachen - Randeingriinung mit MaBnahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

festzusetzen.
Die notwendigen Ausgleichsmalinahmen werden als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den vorgesehenen Teilflaichen der beiden Flursti-

cke FI.Nrn 196 (Teilflache mit 1.730 m?2) und 139/1 (Teilflache mit 800 m?) der Gemarkung Walchenfeld
mit insgesamt 2.530 m2 festgesetzt.
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2.2 Eingriffe

Mit der geplanten Festsetzung einer Bebauung als dérfliches Mischgebiet und der éffentlichen Verkehrs-
flache sowie Ausweisung der privaten Grinflachen und der &ffentlichen Grinflachen als StraRenbegleit-
grins sind Veranderungen der Art und Nutzung von Grundflachen verbunden, die Uberwiegend als
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gewertet werden missen.

Durch die Versiegelung und Gelandeauffillung und -abtrag wird das Schutzgut Boden und Flache sowie
das Schutzgut Wasser betroffen, weil wichtige Funktionen des Bodens fiir den Naturhaushalt wie Filte-
rung, Pufferung und Speicherung von Niederschlagswasser oder Grundwasserneubildung verloren
gehen.

Bzgl. des Schutzgutes ,Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdaume” werden landwirtschaftliche Nutzflachen,
die auch Bedeutung als Lebensraume haben, sowie Gehdlzstrukturen und Staudenfluren beansprucht.

2.3 Mdglichkeiten zur Eingriffsminimierung

Eine Reihe von Uberlegungen und MaRnahmen gestatten es, die Auswirkungen durch Bebauung und
Versiegelung insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite zu verringern.

2.3.1 Malnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Lebensrdumen von Tieren
und Pflanzen und dem Schutzgut Wasser

= Festsetzungen zur Neupflanzung von Einzelbaumen zur Einbindung in das Landschaftsbild

= Festsetzung einer Vollzugsfrist fur die Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken und der Aus-
gleichsflache (siehe Festsetzung 7.4)

= Zeitliche Vorgaben zur Rodung (siehe Festsetzung 7.5)

= Festsetzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Geléndeoberflache, um die Durchlassig-
keit fur Kleintiere zu erhalten (siehe Festsetzung 6.6)

= Biotopschutzzaun wahrend der Bauzeit (Festsetzung 6.7) an der Nordwest- und Nordostgrenze
des Geltungsbereichs

2.3.2 Malnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser und Klein-
klima

=  Garagenzufahrten und Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine) zu erstellen (siehe Festsetzung
4.4)

= Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens einer Versickerungsanlage zuzufiihren. Die Versickerungsfahigkeit ist Uber ein Boden-
gutachten nachzuweisen. Sollte der Untergrund keine ausreichende Versickerungsfahigkeit auf-
zeigen, ist das Niederschlagswasser Uber eine Regenrickhaltung gedrosselt dem Mischwasser-
kanal zuzufiihren (Hinweis 8.3).

= Zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers wird die Anlage einer Zisterne mit einer
MindestgréRe von 4,0 m3 verpflichtend festgesetzt (Hinweis 8.8).

= Schutz des Oberbodens (siehe Festsetzung 7.6)
=  PV-Anlagen sind zuléssig.

2.3.3 MalBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschaftshildes und
des landschaftlichen Erlebens

" Festsetzungen zur Neupflanzung von Gehdlzstrukturen. So wird die Ausbildung von Grunstruktu-
ren zur Einbindung in das Landschaftsbild ermdglicht (s.u.)

=  Vorgaben zur Lage und Gestaltung der Zaune (H6he, Hinterpflanzung von Maschendrahtz&unen
mit Hecken) (siehe Festsetzung 6.2 bis 6.6)
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3 Ausgleich und Ersatz im Sinne des 8 15 BNatSchG

Bei den im Bebauungsplan ,Am Mihlengraben® vorgesehenen Festsetzungen handelt es sich um Eingrif-
fe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich um ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.”

3.1 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezember 2021.

Dabei wird jedoch bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs der tatséchliche Wert des Biotop- und
Nutzungstyps (BNT) gemaf? Kompensationsverordnung in Wertpunkten (WP) angewandt, da es sich fast
ausschlieBlich um Flachen (G212-LR6510 mit 8 Wertpunkten, B212 mit 10 Wertpunkten und K122 mit 6
Wertpunkten) mit dem Biotopwert 2 handelt.

Bei der Ermittlung des Beeintrachtigungsfaktors wird gemafR Leitfaden der Beeintréchtigungsfaktor der
GRZ mit 0,35 angesetzt.

Eingriffsrelevant sind die Ausweisung von Mischgebietsflachen einschl. der Strafennebenflachen und
Zufahrten sowie die privaten Grinflachen.

Kein Kompensationsbedarf ergibt sich fir die Festsetzung der bestehenden StraRenflache als 6ffentliche
Verkehrsflache.

Der Kompensationsumfang ermittelt sich deshalb wie folgt:

Ausgangsbestand Wert- Festsetzung Flache Beeintr. Erforder-
punkte (m?) faktor nis (WP)
(WP) (GRZ2)
Mafig extensiv genutzte | 8 MD-Gebiet 1.988 m2 | 0,35 5.566
artenreiche Grunlandflache
(G212-LR6510) Private  Eingri- 526 m2 | 0,35 1.473
nung
Feldgehdlze mit Uberwiegend | 10 MD-Gebiet 153 m2 | 0,35 536
einheimischen, standortge-
rechten Arten, mittlere Auspra- Zufahrt 17 m2 | 0,35 60
gung (B212) . N
Private  Eingrui- 49 m? | 0,35 172
nung
Offentliche 149 m2 | 0,35 522
Grinflache
MaRig artenreiche Sdume und | 6 Offentliche 102 m2 | 0,35 214
Staudenfluren  frischer  bis Grunflache
mafRig trockner  Standorte Zufahrt 39m? | 0,35 82
(K122)
Verkehrsflache, versiegelt | 0 Offentliche 256 m? | Kein 0
(V31) Verkehrsflache Eingriff
Grinflachen und Geholzbe- | 3 Offentliche 279 m2 | Kein 0
stande junger bis mittlerer Grinflache Eingriff
Auspragung entlang von
Verkehrsflachen (V51)
Summe fur den Bebauungsplan ,,Am Muhlgraben* 3.558 m2 8.625 WP




Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Begriindung Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
»LAm Muhlgraben®, OT Schweinshaupten, Gemeinde Bundorf (9/2024)

3.2 Ausgleichsflachenkonzeption

Fir das Ausgleichserfordernis von 8.625 Wertpunkten fir den Bebauungsplan ,,Am Muhlgraben® der
Gemeinde Bundorf werden folgende Kompensationsflachen vorgesehen:

Ausgangs- Zielbestand
bestand

MalRnahme BNT | WP BNT | WP | Aufwer- | Fléache Kompen-

tung (m?) | sationin WP
Al: Griunlandextensivierung | G211 6 G214- | 12 6| 1.730 10.380
im Westteil der FI.Nr. 196, LR6510
Gemarkung Walchenfeld
A2: Griunlandextensivierung | G212 8 G214- | 12 4 800 3.200
im Sudwestteil der FLNr. LR6510
139/1, Gemarkung Walchen-
feld
Summe der vorgesehenen Kompensationsflachen fur den Bebau- 2.530 13.580
ungsplan ,,Am Mihlgraben® der Gemeinde Bundorf
UberschuB an Wertpunkten fiir das Okokonto der Gemeinde (4.955)

Dies bedeutet, dass der Ausgleich fir den Bebauungsplan ,Am Miuhlgraben“ der Gemeinde Bundorf
innerhalb des Bebauungsplans durch die geplante Grinlandextensivierung realisiert werden kann und
nach Umsetzung der MaRRnahme 4.955 Wertpunkte fiir das Okokonto der Gemeinde zur Verfiigung
stehen.

Fur die Inanspruchnahme von nach § 30 BNatSchG geschuitzten arten- und strukturreichen Wiesen
(Lebensraumtyp 6510) auf insgesamt 2.514 mz2 ist eine flachengleiche Kompensation erforderlich:

Die beiden aufwertbaren Flachenanteile auf den FI.Nrn 196 und 139/1 der Gemarkung Walchenfeld mit
1.730 m2 und 800 m2 ergeben eine Flache von 2.530 m2, auf der der betroffene Lebensraumtyp 6510 neu
geschaffen werden kann. Somit ist mit den vorgesehenen Kompensationsflachen A1 und A2 auch der
Ausgleich fur die Inanspruchnahme der geschitzten Wiesenflachen maglich, der Grundlage fir den
Ausnahmeantrag ist.

3.3 Ausgleichsmalinahmen

Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Teilflachen der beiden Flurstiicke FI.Nrn 196 (Teilflache mit
1.730 m?) und 139/1 (Teilflache mit 800 m?) der Gemarkung Walchenfeld mit insgesamt 2.530 m2 werden
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt und diesem Bebauungsplan als Ausgleichsflachen zugeordnet.

Um den Artenreichtum der vorhandenen Grunlandflachen zu verbessern, werden in den Flachen Fréas-
streifen (auf 50 % der Flache) angelegt, also die vorhandene Grasnarbe umgebrochen, eingeebnet und
mit einer krautreichen Landschaftsrasenmischung als Regio-Saatgut (Ursprungsgebiet 12: Frankisches
Hugelland) neu eingesét. Die Breite der Frasstreifen richtet sich nach der Arbeitsbreite der Gerate,
dazwischen bleibt immer ein Grinlandstreifen unbearbeitet.

Beide Flachen werden anschlieRend mit einer Friihmahd bis15.06. und anschlieBender Bewirtschaftungs-
ruhe bis Ende August gepflegt. Ein zweiter Schnitt ab Anfang September ist méglich. Das Mahgut ist zu
entfernen. Auf den Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

3.4 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

3.4.1 Begrunung der 6ffentlichen Grinflachen

Die StralRennebenflachen werden mit einer gebietsheimischen, kraut- und artenreichen Wiesenmischung
(Regio-Saatgut) eingesat und nach Bedarf gemaht.
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3.4.2 PflanzmalRnahmen auf Privatgrundstiicken

Zur Einbindung des Baugebietes in das Landschafts- bzw. Ortsbild ist innerhalb des als private Grinfla-
che festgesetzten 5 m breiten Eingrinungsstreifen je angefangene 450 m2 eines Baugrundstiicks min-
destens ein standortgerechter mittel- oder kleinkroniger Laubbaum (Baum II. oder Ill. Ordnung) oder
Obstbaumhochstamm gemaf Pflanzenvorschlagsliste A ohne Standortbindung anzupflanzen, fachge-
recht zu pflegen und zu unterhalten.

Pflanzenvorschlagsliste A (Baumpflanzungen fur Privatgrundstiicke):
Pflanzgré3e und —qualitat: Hochstamme, 2 x v. (STU 10 — 12)

Aesculus x carnea Rotbliihende Kastanie

Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Crataegus spec. Pflaumendorn, Apfeldorn, Rotdorn
Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuss

Liguidambar styraciflua Amberbaum

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Ulmus spec. Ulmenarten und -sorten (z.B. ,Lobel).

sowie regionaltypische Obstsorten als Hochstamme
35 Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot

Die verbindlichen Anpflanzungen und Ansaaten nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf den Baugrundstu-
cken sind nach Abschluss der Baumaf3nahmen (Bezug des Gebaudes) spatestens in der darauffolgen-
den Vegetationsperiode zu vollziehen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und fortzufiihren.

Die Anlage der Ausgleichsflachen ist in der ersten Pflanzperiode nach ErschlieBung des Baugebietes
durchzufihren.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom jeweiligen Eigentimer ordnungsgemaf im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausféllen der Pflanzung (Gber 10
%) ist auch zu einem spéateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentiimers in der bis
dahin erreichten Gr6RRe zu verlangen.

4 Kurze artenschutzrechtliche Beurteilung fur den Bebauungsplan ,,Am
Muhlgraben*

4.1 Einleitung

Die geplanten MalBnhahmen des Bebauungsplans ,Am Mihlgraben“ der Gemeinde Bundorf haben mdg-
licherweise Auswirkungen auf geschiitzte Tiere und Pflanzen.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) werden:

die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziig-
lich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestelit.

die ggof. erforderlichen naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Ver-
boten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

Angaben Uber ausgewertete vorhandene Untersuchungen, v.a. Artenschutzkartierung (Stand
6/2023), Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Hal3berge
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Fachliteratur mit Verbreitungskarten (vgl. Literaturverzeichnis).
Kontrolle der vorhandenen Gehdlze auf Hohlen und Rindenspalten (siehe Kap. 1.5)
Potenzialabschatzung auf der Basis der Ortsbegehung

Eigene Bestandserfassungen, z.B. zu Brutvdgeln wurden nicht durchgefiihrt.

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stutzen sich auf die
Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Prifablauf des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt vom Februar 2020

4.2 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefuhrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der
streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
e Flachenumwandlung (Uberbauung und Versiegelung, voriibergehende Inanspruchnahme)
e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen (Larm und Erschitterungen, Schadstoffimmissionen)

Anlagenbedingte Wirkprozesse
e Flachenumwandlung (dauerhafte Inanspruchnahme, Reliefveranderungen und Uberbauung)

Betriebsbedingte Wirkprozesse
e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen

4.3 MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

4.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung

Die allgemeinen Vorkehrungen zur Vermeidung (siehe Kap. 2.3) aus der Eingriffsregelung heraus tragen
auch dazu bei, Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

4.3.2 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6ékologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Es werden keine Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRnahmen) durchgefuhrt.

4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
4.4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
4.4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schéadigungsverbot

Beschéadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammen-
hang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Versto nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.




Miriam Glanz, Landschaftsarchitektin Begriindung Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
»LAm Muhlgraben®, OT Schweinshaupten, Gemeinde Bundorf (9/2024)

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fiir das Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen. Vor-
kommen sind auf Grund der Lebensraum-/Biotopausstattung des Geltungsbereichs auszuschliel3en.

4.4.1.2 Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot

Beschéadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verstol3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Storungsverbot

Erhebliches Stéren von Tieren wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Versto3 nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Fledermausarten

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabschatzung im Zuge der Gelandeerhebung hat
der Geltungsbereich allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum fir typische Fledermause der
Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr.

Bei den von den BaumaRnahmen betroffenen einzelnen jungen Eichen sowie den Weilidorn konnten
keinerlei Hohlen und Rindenstrukturen festgestellt werden, die eine Bedeutung als Quartier fiir Fleder-
mausarten haben konnten.

Auswirkungen:
Verluste von potenziellen Ruhestétten sind deshalb auszuschlie3en.

Die Verluste von Jagdlebensraumen von Fledermausen durch die MaRnahmen des Bebauungsplans sind
gering. Beeintrachtigungen von Transferfligen kénnen ausgeschlossen werden.

Zusatzliche bau- und betriebsbedingte Stérungen (Larm, Staub, Abgase u. &.) sind voraussichtlich
vernachlassigbar.

Insgesamt ist die bau-, anlagen- und betriebsbedingte Eingriffserheblichkeit der mit dem Bebauungsplan
verbundenen Malinahmen aus fledermausfachlicher Sicht als gering einzustufen. Daher sind Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfllt.

Weitere moglicherweise vorkommende Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL

Der stidwestseitige Saum und die Boschungen des Entwasserungsgrabens sind sehr dicht bewachsen,
nahrstoffreich und feucht und weisen kaum grabbare Substrate auf. Sonnenplétze sind nur auf der Stral3e
vorhanden, aber wiederum durch das sudliche Gewasserbegleitgehdlz beschattet. Der Geltungsbereich
erscheint als Lebensraum flr die Zauneidechse nicht geeignet.

Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) konnten im Rahmen der Ortsbegehung
im Geltungsbereich nicht festgestellt werden, ein bodenstandiges Vorkommen von Wiesenknopf-
Ameisenblaulingen wird deshalb ausgeschlossen.

10
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4.4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Beziglich der Europdischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadiqungsverbot

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végeln oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein VerstoRR nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Stérungsverbot

Erhebliches Stéren von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein VerstoRR nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Bodenbritende Vogelarten

Die Grunlandflache ist aufgrund der dichten Kammerung des Landschaftsausschnitts mit den vorhande-
nen Geholzstrukturen, die als Ansitzwarten fir Greifvogel dienen kdnnen, sowie der Topografie als
Lebensraum und Brutplatz fur bodenbritende Vogelarten nicht geeignet.

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fur die bodenbriitenden Vogelarten deshalb nicht
erfillt.

Heckenbritende Vogelarten

Die Geholze des Geltungsbereichs sind Brutplatz fir eher weit verbreitete heckenbriitende Vogelarten
einschl. Dorngrasmuicke und Neuntoter.

Hinweise auf Rabenvogelnester oder Spechthéhlen ergaben sich bei der Kontrolle der Gehdlze nicht.

Auswirkungen

Eine Storung oder Beeintrachtigung der Nester der heckenbritenden Vogelarten, die in der Regel
ohnehin jahrlich neue Nester bauen, kann durch eine Gehélzrodung gemald § 39 BNatSchG aul3erhalb
der Brutzeit, also nicht zwischen 01.03. und 30.09., ausgeschlossen werden.

Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind fur die heckenbritenden Vogelarten unter Bertick-
sichtigung dieser Vermeidungsmalnahme nicht erfillt.

4.5 Gutachterliches Fazit

Fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Mihigraben“ der Gemeinde
Bundorf keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG,
wenn

- eine Beeintrachtigung der Brutplatze von heckenbritenden Vogelarten durch eine Gehélzrodung
im Zuge der Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit (siehe § 39 BNatSchG) erfolgt.
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C UMWELTBERICHT

1 Einleitung
11 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ,Am Muhlgraben” der Gemeinde Bundorf ist es, drei Baugrundsti-
cke am Ortsrand von Schweinshaupten einschl. Erschlie3ung zu entwickeln.

Die Gemeinde Bundorf beabsichtigt, im Bebauungsplan ,Am Muhlgraben® mit einer Gré3e von ca. 3.558
mz2 Flache auf den FI.Nrn. 40/3, 41 (TF), 246 (TF) und 277 (TF) der Gemarkung Schweinshaupten als

- Dorfliches Mischgebiet mit einer GRZ von 0,35
- Offentliche Verkehrsflachen mit Zufahrten
- Offentliche Griinflachen

- Private Grinflachen - Randeingriinung mit Malinahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

festzusetzen.

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen werden als Flachen fir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den vorgesehenen Teilflachen der beiden
Flurstiicke FI.Nrn 196 (Teilflache mit 1.730 m2) und 139/1 (Teilflache mit 800 m?) der Gemarkung Wal-
chenfeld mit insgesamt 2.530 m? festgesetzt.

Das Gebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Schweinshaupten auf der Nordostseite der Strale ,Am
Mihigraben® und westlich des Sportplatzes. Der siidwestexponierte Hang ist als Griinland genutzt, in den
Einzelgebiusche, Obstbaume und kleine Feldgehdlze eingelagert sind. Die Stral’e ,Am Muhlgraben“ wird
auf der Nordostseite von einem Entwéasserungsgraben flankiert.

Sudwestlich der StraBe verlauft der Mihlgraben, der ein Gewésserbegleitgehdlz aufweist.

Im Osten befinden sich landwirtschaftliche Gebaude, sidlich liegt ein landwirtschaftliches Anwesen und
stidwestlich ein Wohnhaus.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begrindung

Im Regionalplan fur die Region Main-Rhon (3) ist westlich des Geltungsbereichs ein landschaftliches
Vorbehaltsgebiet dargestellt. Diese Darstellung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes deckt sich mit
der Grenze des Landschaftsschutzgebietes.

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bundorf als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Nach dem Entwicklungsgebot gemald § 8 Abs. 2 BauGB sind diese Darstel-
lungen im Parallelverfahren gemafi § 8 Abs. 3 BauGB mit der Darstellung einer Mischgebietsflache mit
privater Eingriinung anzupassen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl.
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Boden und Flache

Bestand

Der Geltungsbereich liegt im Mittleren Keuper im Bereich der ,Weser-Formation® mit den ,Unteren
Heldburgschichten®. Es handelt sich um graugriine, schwach dolomitische Tonsteine mit Dolomitsteinla-
gen bzw. Gips- und Anhydriteinlagen.

Am Hangful? schlieBen sich polygenetische Talfillungen mit Lehmen oder Sanden an.
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Die Bodenart im Geltungsbereich sind vorrangig Regosole und Pelosole, aus Lehm und Ton entwickelt,
am HangfuR auch grundwasserbeeinflusste Gleye.

Prognose

Mit dem Bebauungsplan werden Flachen am Ortsrand Uberbaut. Durch die vorhandene ErschlieBung mit
der Strafle ,Am Muihigraben® kann die Inanspruchnahme des Schutzgutes Flache auf das unbedingt
erforderliche Maf3 beschréankt werden.

Mit der Siedlungserweiterung kdnnen kurze Wege im Ortsbereich sichergestellt werden. Zusétzliche
ErschlieBungsstraf3en sind nicht erforderlich.

Durch die Ausweisung als dorfliches Mischgebiet mit einer GRZ von 0,35 erhéht sich der mégliche
Versiegelungsgrad gegeniiber der derzeitigen Griunlandnutzung, was zu einer Beeintréchtigung des
Schutzgutes Boden flhrt.

Insgesamt ist aufgrund der geringen betroffenen Flachengré3e von einer geringen Erheblichkeit bzgl. des
Schutzgutes Boden und Flache auszugehen.

2.2 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Die mittlere Jahrestemperatur im Itz-Baunach-Higelland betragt ca. 7 - 8 °C. Die jahrlichen Nieder-
schlagssummen liegen bei 750 - 850 mm. Vorherrschende Windrichtung ist West.

Die landwirtschaftlich genutzten Hangbereiche sind Kaltluftentstehungsgebiete, die Niederung des Tals
der Baunach hat Bedeutung als Kaltluftsammelgebiet. Die Kaltluft fliel3t dabei dem Relief folgend von den
Héangen im Nordosten nach Sudwesten und dann dem Baunachtal folgend ab.

Prognose

Verschiedene MafRBRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung wurden geprift und — sofern
machbar bzw. umsetzbar - auch festgesetzt:
e Die Gebaudestellung und Dachneigung gestattet eine bestmdgliche Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie

e Hinsichtlich der Versorgung mit erneuerbaren Energien wurde tberprift, ob ein Anschluss- bzw.
Benutzungszwang an Warmenetze vorgegeben werden soll. Derzeit gibt es jedoch kein Nah-
warmenetz in Schweinshaupten, der Aufbau einer eigenen gemeinschaftlichen Versorgung fur
diese drei Bauplatze ist unwirtschaftlich, zumal nicht sichergestellt ist, wann alle drei Bauplatze
bebaut werden.

e Um negative Auswirkungen auf das Kleinklima zu vermeiden bzw. zu verringern, werden Fest-
setzungen zur Begriinung des Grundstiicks getroffen (siehe Festsetzung 7.2).

e Malnahmen zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens (wasserdurchlassige Materialien
im Bereich von Zufahrten und Stellplatzen (siehe Festsetzung 4.4)

e Bei ausreichender Versickerungsféhigkeit des anstehenden Bodens wird anfallendes Nieder-
schlagswasser einer Versickerungsanlage zugefuhrt.

e Festsetzungen fir eine extensive Dachbegriinung von Gebauden und Nebenanlagen wurden
aufgrund der vorgesehenen Dachneigungen nicht getroffen.

Der Kaltluftabfluss im Geltungsbereich und der Umgebung wird durch die geplanten MalRnahmen des
Bebauungsplans nicht erheblich verandert.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Vorfluter des Geltungsbereichs ist der Entwasserungsgraben entlang der Strale ,Am Mihlgraben®,
der in den Muhlgraben und von dort aus in die Baunach, ein Gewasser Ill. Ordnung, mindet.
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Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Wasserschutzgebiete.

Prognose

Durch die Ausweisung als dorflichen Mischgebietes mit einer GRZ von 0,35 erhoht sich der mdgliche
Versiegelungsgrad gegentiber der derzeitigen Grunlandnutzung, was zu einer Beeintréchtigung des
Schutzgutes Wasser flihrt.

Es werden weder Wasserschutzgebiete noch Oberflachengewasser in Anspruch genommen.

Insgesamt ist aufgrund der geringen betroffenen Flachengré3e mit einer geringen Erheblichkeit zu
rechnen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Fauna-Flora-Habitatgebiete oder Vogel-
schutzgebiete.

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark ,HaRRberge®, das Landschaftsschutzgebiet im Naturpark HaRber-
ge beginnt unmittelbar westlich des Geltungsbereichs.

Weitere naturschutzrechtlich geschiitzte Objekte gem&R 88 23 - 29 BNatSchG liegen nicht im Geltungs-
bereich oder der unmittelbaren Umgebung.

Die als Biotop erfassten Flachen (neue Nummerierung B 5829-1142-001, alt B 5829-0139-001 - siehe
unten) innerhalb des Geltungsbereichs werden als nach Art. 23 BayNatSchG geschutztes arten-und
strukturreiches Grinland eingestuft (Salbei-Glatthaferwiesen mit Magerkeitszeigern, entsprechend dem
Lebensraumtyp 6510).

Die Zerstorung von nach 8§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschitzten Biotopen ist verboten.
Eine Ausnahme von dem Verbot wird durch die Gemeinde Bundorf mit einem eigenen Antrag auf3erhalb
des Bauleitplanverfahrens beantragt. Im Zuge von Plan- und Standortalternativen wurde von der Fachbe-
horde eine grundsatzliche Zustimmung zu diesem Bebauungsplan in Aussicht gestellt. Die Beeintrachti-
gungen kdnnen durch die Neuschaffung von vergleichbaren Lebensrdaumen an anderen Stelle ausgegli-
chen werden.

Die Hecken/Feldgehdlze sind als nach Art. 16 BayNatSchG geschitzte Bestande einzustufen.

Die Gewasserbegleitgehdlze am Muhlgraben (auRerhalb des Geltungsbereichs) sind als geschitzte
Feuchtflachen nach § 30 BNatSchG zu bewerten.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf FI.Nr. 277 liegt in der Biotopflache B
5829-0139-001 ,Streuobsthange norddstlich Schweinshaupten®, die in der Bayerischen Biotopkartierung
erfasst wurde. In der neuen Biotopkartierung (noch nicht veroffentlicht) wird diese Flache unter der
Nummer 5829-1142-001 enthalten sein. Grenzanpassungen wurden im Rahmen dieser Kartierung mit
einer Ausweitung nach Osten auf FI.Nr. 40/3 vorgenommen. Die Flache des Feldgehdlzes innerhalb des
Geltungsbereichs liegt zukiinftig nicht mehr in der Biotopflache.

Sidwestlich liegt die Biotopflache am Mihigraben, die in zwei Abschnitten als Teil der Biotopstruktur
-Baunach® (B 5829-0037-003 und -004) erfasst wurde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Grinland genutzt. Es handelt sich um ein magig
extensiv genutztes artenreiches Grinland (G212-LR6510, gemdald BNT-Einstufung der Bayerischen
Kompensationsverordnung), das Wiesen-Fuchsschwanz, Kriechenden Hahnenful3, Gundermann, Wie-
sen-Kerbel, Wiesen-Labkraut, Wiesen-Storchschnabel, Léwenzahn, Knolligen Steinbrech, Vogel-Miere,
Frihlings-Fingerkraut und Rot-Klee aufweist.

In der Griinlandflache stehen einzelne Wei3dornbiische, am Oberhang auch einzelne Obstbaume.

Im Siudwesten des Geltungsbereichs stockt neben dem Entwésserungsgraben ein mafig wichsiges
Feldgehdlz (B212), das teilweise auf den Stock gesetzt wurde. Typisch sind flnf junge Stiel-Eichen mit
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einem Stammdurchmesser von ca. 15 cm, junge Hainbuchen, Stockausschldge von Eschen, eine Trau-
ben-Kirsche sowie im Westen ein dichtes Gebilsch aus Zwetschgenwildlingen, im Siden und Osten eine
Strauchschicht aus Pfaffenhutchen, Hecken-Rose, Liguster und kleinen Vogel-Kirschen. Teilweise liegt
dort viel Totholz aus dem Gehdlzriickschnitt.

Der Saumbereich wird von Nahrstoffzeigern wie Brennnessel, Knoblauchsrauke und Gewdhnlicher
Nelkenwurz gepragt und als maRig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis méaRig trockener
Standorte (K122) eingestulft.

Im Sudosten (auRerhalb des Geltungsbereichs) stockt nérdlich der Straf3e ein kleines Gebisch mit
Zwetschgen-Wildlingen und Schlehe.

Das Gewasserbegleitgehdlz am Muhlgraben wird v.a. von Eschen gebildet, im Unterwuchs stehen
Gewdhnliche Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen und WeiRdorn.

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fir Umwelt, Stand
6/2023) liegen keine aktuellen Nachweise fir den Geltungsbereich und seine nahere Umgebung vor.

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabschatzung im Zuge der Geléandeerhebung hat
der Geltungsbereich selbst allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum fir typische Fleder-
mause der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr.

Bei den einzelnen jungen Eichen sowie den Wei3dorn konnten keinerlei Hohlen und Rindenstrukturen
festgestellt werden, die eine Bedeutung als Quartier fur Fledermausarten haben kdnnten.

Die Grunlandflache ist aufgrund der dichten Kammerung des Landschaftsausschnitts mit den vorhande-
nen Geholzstrukturen, die als Ansitzwarten fir Greifvogel dienen kdnnen, sowie der Topografie als
Lebensraum und Brutplatz fur bodenbritende Vogelarten nicht geeignet.

Die Geholze des Geltungsbereichs sind Brutplatz fiir eher weit verbreitete heckenbriitende Vogelarten
einschl. Dorngrasmucke und Neuntdter.

Hinweise auf Rabenvogelnester oder Spechthdhlen ergaben sich bei der Kontrolle der Gehdlze nicht.

Der stidwestseitige Saum und die Béschungen des Entwasserungsgrabens sind sehr dicht bewachsen,
nahrstoffreich und feucht und weisen kaum grabbare Substrate auf. Sonnenpléatze sind nur auf der Stral3e
vorhanden, aber wiederum durch das sudliche Gewasserbegleitgehdlz beschattet. Der Geltungsbereich
erscheint als Lebensraum flr die Zauneidechse nicht geeignet.

Vorkommen des GrofRen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) konnten im Rahmen der Ortsbegehung
im Geltungsbereich nicht festgestellt werden, ein bodenstandiges Vorkommen von Wiesenknopf-
Ameisenblaulingen wird deshalb ausgeschlossen.

Prognose

Im Bereich der maRig extensiv genutzten Grinlandflachen (G212), dem Feldgehdlz (B212 und den
Saumen und Staudenfluren (K122) geht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Lebensraume mit
mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt verloren.

Die Eingriffsregelung wurde in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr vom Dezember 2021 abgearbeitet.

Durch den Bebauungsplan ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 8.625 Wertpunkten.

Mit der geplanten Grinlandextensivierung auf den beiden vorgesehenen Teilflachen der Flurstiicke
FI.Nrn 196 (Teilflache mit 1.730 m?) und 139/1 (Teilflache mit 800 m2) der Gemarkung Walchenfeld mit
insgesamt 2.530 m2 werden insgesamt 13.580 Wertpunkte generiert.

Somit kann der Ausgleich fir den Bebauungsplan ,Am Muhlgraben“ der Gemeinde Bundorf innerhalb des
Bebauungsplans durch die geplante Grinlandextensivierung realisiert werden. Darliber hinaus stehen
nach Umsetzung der MaRnahme 4.955 Wertpunkte fiir das Okokonto der Gemeinde zur Verfiigung.

Die Zerstorung von nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschutzten Biotopen ist verboten.
Eine Ausnahme von dem Verbot wird durch die Gemeinde Bundorf mit einem eigenen Antrag auf3erhalb
des Bauleitplanverfahrens beantragt. Im Zuge von Plan- und Standortalternativen wurde von der Fachbe-
horde eine grundsétzliche Zustimmung zu diesem Bebauungsplan in Aussicht gestellt. Die Beeintrachti-
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gungen konnen durch die Neuschaffung von vergleichbaren Lebensraumen im Zuge der vorgesehenen
AusgleichsmaRnahmen an anderen Stelle ausgeglichen werden.

Fir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie) ergeben sich mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Miuhigraben® der Gemeinde
Bundorf keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG,
wenn eine Beeintrachtigung von Brutplatzen von heckenbritenden Vogelarten durch eine Rodung im
Zuge der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit (siehe 8 39 BNatSchG) ausgeschlossen werden
kann (siehe Fazit der kurzen artenschutzrechtlichen Beurteilung in Kap. 4 der Begriindung des Griinord-
nungsplans).

Insgesamt sind die mit dem Bebauungsplan verbundenen MaRnahmen von geringer bis mittlerer Erheb-
lichkeit fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Bestand Erholung:

Die Umgebung des Geltungsbereichs mit den Wegen in die landwirtschaftliche Flur hat Bedeutung als
ortlicher Naherholungsraum fir Schweinshaupten.

Prognose
Bzgl. des Aspektes Erholung ergeben sich keine weiteren erheblichen Auswirkungen.

Bestand Larmsituation

Eine Vorbelastung des geplanten dorflichen Mischgebietes ist moglicherweise durch die Nutzung des
norddstlich anschlieRenden Sportplatzes (Sportplatz und Vereinsheim) gegeben.

Im Osten befindet sich auf FI. Nr. 38 die ehemalige Werkstatthalle eines holzverarbeitenden Betriebs.

Prognose

Das Vereinsheim befindet sich in einer Entfernung von ca. 120 m zum Plangebiet. Nutzungen durch
Feierlichkeiten finden in keiner beachtlichen RegelméRigkeit statt.

Durch die bestehende FuBball-Spielgemeinschaft mit Ermershausen werden jeweils ein halbes Jahr lang
keine Trainings- und Ligaspiele durchgefihrt. Im anderen Halbjahr erfolgt eine Nutzung 1 x monatlich am
Sonntag zwischen 15 und 17 Uhr, so dass die tatsachliche Nutzung des Sportplatzes entsprechend
gering ist.

Der Schreinereibetrieb mit Werkstatthalle und Unterstand auf dem 6stlich anschlieBenden Grundstiick
FI.Nr. 38 wird nicht mehr betrieben, sodass mit keinen Beeintrachtigungen des Baugebietes durch Larm
oder Staub zu rechnen ist.

Eine Beeintrachtigung der geplanten Mischgebietsnutzung ist derzeit nicht erkennbar.

Fir die schutzbedurftigen benachbarten Nutzungen werden keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen
erwartet.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.6 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet ist durch die Lage am ndrdlichen Ortsrand von Schweinshaupten und am sidwest- bzw.
sudexponierten Hangful im Tal der Baunach gekennzeichnet. Gehdlzstrukturen befinden sich in dem als
Grunland genutzten Hang als Feldgehdlze, EinzelbAume und Heckenabschnitte.

Entlang des Mihlgrabens ist ein durchgehendes Gewasserbegleitgehdlz entwickelt.
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Das geplante Mischgebiet ist wegen der umgebenden Gehdlzstrukturen als Siedlungserweiterung nur
aus der unmittelbaren Umgebung einsehbar.

Prognose

Der landschaftlichen Einbindung des Mischgebietes mit der Entwicklung eines neuen Ortsrandes auf den
privaten Grunflachen im Nordwesten und Nordosten kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Damit das geplante Mischgebiet besser in das Landschaftshild eingebunden und ein neuer Ortsrand
entwickelt werden kann, werden verschiedene MaRnahmen zur Neupflanzung von Gehélzstrukturen
vorgesehen, die mittelfristig eine Einbindung der Flachen in das Landschaftsbild ermdglichen.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand und Prognose

Fur den Geltungsbereich und die ndhere Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite
des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 6/2023).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.
2.8 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
innerhalb des Geltungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen ergeben
sich durch die Versiegelung.

3 Prognose (bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Die Gemeinde Bundorf mochte fur ortliche Bauwerber geeignete Baugrundstiicke anbieten und eine
bedarfsorientierte Siedlungserweiterung ermdglichen.

Ohne diesen Bebauungsplan wirden junge Familien moglicherweise in umgebende Ortschaften abwan-
dern.

4 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1 Mafllnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die MalRnahmen zur Eingriffsminimierung sind im Kap. 2.3 der Begriindung des Grunordnungsplans zum
Bebauungsplan ,Am Muhlgraben® ausfuhrlich dargestellt und werden nachfolgend zusammengefasst:

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Lebensrdumen von Tieren und
Pflanzen und dem Schutzgut Wasser

= Festsetzungen zur Neupflanzung von Einzelbdumen zur Einbindung in das Landschaftsbild

= Festsetzung einer Vollzugsfrist fur die Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken und der Aus-
gleichsflache (siehe Festsetzung 7.4)

= Zeitliche Vorgaben zur Rodung (siehe Festsetzung 7.5)

= Festsetzung eines Mindestabstands zwischen Zaun und Geléandeoberflache, um die Durchlassig-
keit fuir Kleintiere zu erhalten (siehe Festsetzung 6.6)

= Biotopschutzzaun wéahrend der Bauzeit (Festsetzung 6.7) an der Nordwest- und Nordostgrenze
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des Geltungsbereichs

MafRnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. Boden, Wasser und Kleinklima

=  Garagenzufahrten und Stellplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflaster mit
Rasenfuge, versickerungsfahiges Pflaster, Rasengittersteine) zu erstellen (siehe Festsetzung
4.4)

= Anfallendes Niederschlagswasser ist bei ausreichender Versickerungsfahigkeit des anstehenden
Bodens einer Versickerungsanlage zuzufihren. Die Versickerungsfahigkeit ist tber ein Boden-
gutachten nachzuweisen. Sollte der Untergrund keine ausreichende Versickerungsfahigkeit auf-
zeigen, ist das Niederschlagswasser Uber eine Regenriickhaltung gedrosselt dem Mischwasser-
kanal zuzufuhren (Hinweis 8.3).

= Zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers wird die Anlage einer Zisterne mit einer
MindestgréRRe von 4,0 m3 verpflichtend festgesetzt (Hinweis 8.8).

= Schutz des Oberbodens (siehe Festsetzung 7.6)
=  PV-Anlagen sind zulassig.

MalBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan bzgl. des Landschaftsbildes und des
landschaftlichen Erlebens

= Festsetzungen zur Neupflanzung von Gehdélzstrukturen. So wird die Ausbildung von Grinstruktu-
ren zur Einbindung in das Landschaftsbild erméglicht (s.u.)

=  Vorgaben zur Lage und Gestaltung der Zaune (Hohe, Hinterpflanzung von Maschendrahtzdunen
mit Hecken) (siehe Festsetzung 6.2 bis 6.6)

4.2 Malnahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt in der Begriindung zum Grinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan ,Am Mubhlgraben® in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr vom Dezember 2021.

Mit der Griunlandextensivierung auf den beiden vorgesehenen Teilflachen der Flurstiicke FI.Nrn 196
(Teilflache mit 1.730 m2) und 139/1 (Teilflache mit 800 m?) der Gemarkung Walchenfeld mit insgesamt
2.530 m2 werden insgesamt 13.580 Wertpunkte generiert.

Somit kann dass das Ausgleichserfordernis von 8.625 Wertpunkten fur den Bebauungsplan ,Am Miuhl-
graben® kompensiert, der Ausgleich fir den Bebauungsplan also innerhalb des Bebauungsplans realisiert
werden. Nach Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen stehen weitere 4.955 Wertpunkte fiir das Okokon-
to der Gemeinde zur Verfluigung.

Die Zerstérung von nach 8 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Biotoppen ist verboten.
Die notwendige Ausnahme von dem Verbot wird durch die Gemeinde Bundorf mit einem eigenen Antrag
auBerhalb des Bauleitplanverfahrens beantragt. Im Zuge von Plan- und Standortalternativen wurde von
der Fachbehorde eine grundsatzliche Zustimmung zu diesem Bebauungsplan in Aussicht gestellt. Die
Beeintrachtigungen kdnnen durch die Neuschaffung von vergleichbaren Lebensrdumen an anderen
Stelle ausgeglichen werden.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde Bundorf mochte Baugrundsticke fir ortsansdssige Bauwerber anbieten. Verschiedene
Standortalternativen fur eine kleinrdumige Ortserweiterung in Schweinshaupten wurden im Rahmen einer
Ortsbegehung mit Vertretern der Fachbehdrden gepriift. Dabei konnte dem jetzt gewahlten Standort trotz
der naturschutzfachlichen Wertigkeit der betroffenen Flache auch von Seiten der Naturschutzbehdrde
aufgrund der geringen FlachengréfRe grundsatzlich zugestimmt werden.

Im Zuge der Konkretisierung der Planung wurden ErschlieBung und Grundstiickszuschnitte sowie die
erforderlichen Eingrinungsmafnahmen so optimiert, dass die Inanspruchnahme insgesamt so gering wie
maoglich ist und mit den erforderlichen Bepflanzungen auch ein Puffer zu den angrenzenden wertvollen
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Lebensraumen entsteht.

Der gewdhlte Standort stellt eine Ortsabrundung entlang der vorhandenen ErschlieBungsstrale dar und
ermdglicht gleichzeitig die Ausbildung eines Ortsrandes. Eine Abwanderung in eine andere Flache, z.B.
im Auf3enbereich wird dadurch verhindert.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Vollzugspflicht fur die notwendigen privaten Pflanzungen und die KompensationsmafRhahmen ist
bereits in die Festsetzungen aufgenommen.

Die Kontrolle der Einhaltung dieser Festsetzungen erfolgt im Rahmen der hoheitlichen Aufgaben der
Gemeinden.

Sonstiges

Die als Biotop erfassten Flachen (neue Nummerierung B 5829-1142-001, alt B 5829-0139-001 - siehe
unten) innerhalb des Geltungsbereichs werden als nach Art. 23 BayNatSchG geschitztes arten-und
strukturreiches Grunland eingestuft (Salbei-Glatthaferwiesen mit Magerkeitszeigern, entsprechend dem
Lebensraumtyp 6510).

Die Zerstorung von nach 8§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschitzten Biotopen ist verboten.
Die notwendige Ausnahme von dem Verbot wird durch die Gemeinde Bundorf mit einem eigenen Antrag
aulBerhalb des Bauleitplanverfahrens beantragt. Im Zuge von Plan- und Standortalternativen wurde von
der Fachbehorde eine grundsatzliche Zustimmung zu diesem Bebauungsplan in Aussicht gestellt. Die
Beeintrachtigungen koénnen durch die Neuschaffung von vergleichbaren Lebensraumen an anderen
Stelle ausgeglichen werden.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Muhlgraben® ergeben sich verschiedene Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter, die nachfolgend zusammengefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden und Flache gering
Klima/Luft gering
Wasser gering
Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung, Larmimmissionen) gering
Landschaft/Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachgiter keine

Die Auswirkungen der mit dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Am Mihlgraben® der
Gemeinde Bundorf verbundenen Maf3nahmen sind insgesamt aufgrund der geringen Grof3e und unter
Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafl3nahmen von geringer Erheblichkeit.



