Regierung von Unterfranken

Die Regierung von Unterfranken teilt Folgendes mit:

Mit den vorliegenden Bauleitplanentwiirfen wird ein ca. 5,8 ha groBes Sondergebiet
»Photovoltaikanlage* ausgewiesen. Der Geltungsbereich umfasst, inkl. externer Ausgleichsflachen,
eine Flache von rund 7,2 ha.

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer Eigenschaft als
Tréager 6ffentlicher Belange zu der Planung Stellung. MaRstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele
und Grundsétze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Main-Rhén (RP 3)
festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung
zu bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1
Abs. 4 BauGB).

In diesem Zusammenhang verweist die Regierung von Unterfranken auf die Planungshilfe zur
Steuerung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA) flr Stadte, Gemeinden und Projekttrager,
die die Regierung von Unterfranken erstellt hat. Dadurch sollen geplante FF-PVA friihzeitig auf
mdglichst konfliktarme Standorte gelenkt werden. Die Planungshilfe ist auf der Homepage der
Regierung von Unterfranken unter
https://lwww.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/eigene_leistung/el_00774/index.html
abrufbar.

1. Erneuerbare Energien

Die Planung trégt grundsétzlich den Festlegungen 6.2.1 LEP und B VII 1.2 RP 3 Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu erschliefen und zu nutzen sind.

2. Standortbewertung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen jedoch das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsétze
7.1.3 LEP und 5.1.2 RP 3). Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen raumlich
konzentriert und méglichst auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte (Grundsatz 6.2.3 Abs. 2 LEP und B VI1 5.1.2 RP 3).

Durch die zum Plangebiet unmittelbar siidlich gelegene Bundesstralte B 303 ist eine
Vorbelastung des Standorts i.S. der Grundsatze 6.2.3 Abs. 2 LEP und B VII1 5.1.2 Satz2 RP 3
gegeben.

Ebenso werden mit Lage des Vorhabenstandorts im Landschaftsbildraum ,,Grabfeldgau nordlich
von HaBfurt* mit iberwiegend mittlerer landschaftlicher Eigenart und mittlerer
Erholungswirksamkeit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die durch Freiflichenanlagen-
PVA als landschaftsfremde Objekte regelméRig erfolgen, soweit als méglich vermieden. Die
Planung entspricht damit den raumordnerischen Festlegungen einer landschaftsvertraglichen
Standortwahl.

Im Ergebnis bestehen keine Einwénde zu den Bauleitplanentwiirfen.

Diese Stellungnahme ergeht ausschliellich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine
Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Es wird gebeten, der Regierung von Unterfranken nach Abschluss die rechtskraftige Fassung der
Bauleitplane mit Begriindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse
zukommen zu lassen: poststelle@reg-ufr.bayern.de.
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Regionaler Planungsverband Main-Rhon

Mit den vorliegenden Bauleitplanentwirfen wird ein ca. 5,8 ha grol3es Sondergebiet
»Photovoltaikanlage* ausgewiesen. Der Geltungsbereich umfasst, inkl. externer Ausgleichsflichen,
eine Flache von rund 7,2 ha.

Der Regionale Planungsverband Main-Rhon nimmt in seiner Eigenschaft als Tréger offentlicher
Belange zu den Bauleitplanentwirfen Stellung. Mal3stab fur diese Stellungnahme sind die im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und im Regionalplan der Region Main-Rhon (RP 3)
festgesetzten Ziele und Grundséatze. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die Grundsatze
der Raumordnung zu berticksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

1. Erneuerbare Energien

Die Planung trégt grundsétzlich den Festlegungen 6.2.1 LEP und B VIl 1.2 RP 3 Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind.

2. Standortbewertung

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen jedoch das Landschafts- und Siedlungsbild
beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatze
7.1.3 LEP und 5.1.2 RP 3). Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen raumlich
konzentriert und mdéglichst auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B.
Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte (Grundsatz 6.2.3 Abs. 2 LEP und B VI1 5.1.2 RP 3).

Durch die zum Plangebiet unmittelbar sidlich gelegene Bundesstralle B 303 ist eine
Vorbelastung des Standorts i.S. der Grundsatze 6.2.3 Abs. 2 LEP und B V11 5.1.2 Satz 2 RP 3
gegeben.

Ebenso werden mit Lage des Vorhabenstandorts im Landschaftsbildraum ,,Grabfeldgau nordlich
von HaBfurt* mit iberwiegend mittlerer landschaftlicher Eigenart und mittlerer
Erholungswirksamkeit Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die durch Freiflachenanlagen-
PVA als landschaftsfremde Objekte regelmaBig erfolgen, soweit als moglich vermieden. Die
Planung entspricht damit den raumordnerischen Festlegungen einer landschaftsvertraglichen
Standortwahl.

Im Ergebnis bestehen keine Einwénde zu den Bauleitplanentwiirfen.

Bergamt Nordbayern

Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch das Vorhaben keine derzeit von der Regierung
von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben beriihrt. Bei der Ausweisung
der externen Ausgleichsflache ist das Bergamt Nordbayern am Verfahren zu beteiligen um eventuelle
Konflikte zu vermeiden.

WWA Bad Kissingen

Das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen nimmt als Trager ¢ffentlicher Belange zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hofheim i.UFr. sowie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Freiflichensolaranlage Lendershausen aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:

1. Einwendungen aufgrund rechtlicher Verbote der Bauleitplanung
1.1 Lage im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet
Nicht betroffen.

1.2 Lage im vorlaufig gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im
AulRenbereich



Nicht betroffen.

2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach 8 1 Abs. 4
BauGB ausldsen

Nicht betroffen.

3. Eigene Vorhaben des Wasserwirtschaftsamtes

Es liegen keine Planungen oder Manahmen des Wasserwirtschaftsamtes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

4. Rechtliche und fachliche Hinweise und Empfehlungen

4.1 Oberirdische Gewasser

Am stdwestlichen Bereich der Flur-Nummer 1072/1 grenzt die Planung an einen wassersensiblen
Bereich. Zur Nassach besteht ein Abstand von etwa 70 bis 80 Metern.

4.2 Uberflutungen infolge von Starkregen

Vorschlag fiir Festsetzungen:
., Die Panele sind so zu konstruieren, dass sie auf der gesamten Kantenldnge und nicht nur an den
Eckpunkten abtropfen kénnen. *

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:
., Um die Versickerungsfihigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte
Bodenverdichtungen (z.B. durch schweres Gerat) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.

4.3 Grundwasser

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,,Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mafinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder
Bodenankern mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehdrde bezlglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis
Kontaktaufzunehmen. *

,,Die Reinigung der Panele hat ohne den Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln zu erfolgen.

4.4 Altlasten und Bodenschutz

4.4.1 Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
Nicht betroffen.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

., Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1,
12 Abs. 2 BayBodSchG). “

4.4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Vorschldge fur Hinweise zum Plan:

,Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfur von einem
geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen. *

,,Der belebte Oberboden und ggf. kulturfihige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder seiner Nutzung
zuzufiihren.

4.5 Wasserversorgung
Nicht betroffen.



4.6 Abwasserentsorgung
Nicht betroffen.

5. Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der genannten Punkte bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Einwande gegen die Planung.

Staatliches Bauamt Schweinfurt

Es bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Schweinfurt gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes keine Einwande, jedoch ist
eine Blendwirkung auf die BundesstralRe B 303 und auf die StaatsstraRe St 2275 auszuschliel3en.

Landesamt fir Umwelt

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt teilt Folgendes mit:

Mit Schreiben vom 22.12.2021 wurde dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen der Plandnderung gegeben.

Als Landesfachbehdrde befasst sich das LfU v.a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und
Projekten mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von besonderem
Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht
abgedeckt werden (z.B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren). Von den o.g. Belangen wird
die Rohstoffgeologie beriihrt. Dazu gibt das LfU folgende Stellungnahme ab:

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die vorliegende Planung nicht unmittelbar betroffen.

Vor der Ausweisung der externen Ausgleichs- und CEF-Flachen ist die Rohstoffgeologie erneut zu
beteiligen, um potenzielle Konflikte mit Belangen der Rohstoffgeologie friihzeitig zu vermeiden.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und
des technischen Umweltschutzes verweist das LfU auf die Stellungnahmen des Landratsamtes
Halberge (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen wahrgenommen.

Diese Stellen berét das LfU bei besonderem fachspezifischem Kl&rungsbedarf im Einzelfall.

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken

Das Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken teilt Folgendes mit:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und Erstellung des Bebauungsplans bestehen keine
flurbereinigungsrechtlichen Bedenken.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fiir Landliche Entwicklung Unterfranken ist fur dieses Gebiet
kein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz vorgesehen.

BLfD

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD) bedankt sich fur die Beteiligung an der
Planung und bittet, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch das
Sachgebiet (B Q) und das Aktenzeichen des BLfD anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:



Unmittelbar westlich des Planungsgebietes befindet sich die ehem. Hessenmiihle, die mit folgendem
Text als Einzeldenkmal in die Bayerische Denkmalliste eingetragen ist:

D-6-74-149-60 Baudenkmal Mihlanwesen, Miihle, eingeschossiger Fachwerkbau mit Satteldach, bez.
1713 und 1714; jungerer Anbau, eingeschossig, mit Satteldach, bez. 1879.

Dies ist den Ausfiihrungen des FNP/ BBP nicht zu entnehmen. Daher ist das Baudenkmal in die
Begrindung und Darstellung der Schutzgiter aufzunehmen.

Es ist von einer erheblichen Beeintrachtigung des Baudenkmals durch eine von dort sichtbare bzw.
gemeinsam mit dem Baudenkmal von der Bundesstrale aus wahrnehmbare groRflachige PV-Anlage
auszugehen. Hier sind Visualisierungen fur beide Félle anzufertigen und dem BLfD zur Beurteilung
vorzulegen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das BLfD weist darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde geméaR Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Bay DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0.9. Malthahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. 0.g. Art. 8 BayDSchG
zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fuir
Denkmalpflege fuhrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten
Bodendenkmadler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so
entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege tbernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
steht das BLfD selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, sind ggf. direkt an den zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de) zu richten.

Bayernwerk Netz GmbH

Die Bayernwerk Netz GmbH dankt furr die Benachrichtigung tber die Aufstellung des
Bebauungsplanes und teilt Folgendes mit:

Es wird um Entschuldigung fiir die spate Abgabe der Stellungnahme gebeten.
Flachennutzungsplan:

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplaninderung befinden sich keine 20-kV-Leitungen der
Bayernwerk Netz GmbH. Die 6stlich des Geltungsbereiches verlaufende 20-kV-Freileitung der
Bayernwerk Netz GmbH ist im Flachennutzungsplan bereits dargestellt. Der Schutzzonenbereich
betragt 12,0 m beiderseits der Leitungsachse. Fur die Richtigkeit des Leitungsverlaufes im
Flachennutzungsplan Gbernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Gewahr.



Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen seitens der Bayernwerk Netz GmbH keine
Einwande.

Bebauungsplan:

Am stdlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich Niederspannungskabel der Bayernwerk Netz
GmbH. Der Schutzzonenbereich betragt 1,0 m beiderseits der Leitungsachse und ist von Bebauung
freizuhalten.

Die Bayernwerk Netz GmbH hat ihre Versorgungsleitungen zur Information im beigefligten Lageplan
farbig dargestellt. Flr die Richtigkeit des Leitungsverlaufes im Spartenauskunftsplan Gbernimmt die
Bayernwerk Netz GmbH keine Gewéhr. Der Plan ist nur fiir Planungszwecke geeignet.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Nahbereich der Versorgungsleitungen der Bayernwerk Netz
GmbH ist eine Leitungsauskunft durch das Planauskunftsportal der Bayernwerk Netz GmbH
(www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html) oder dem
Kundencenter Fuchsstadt der Bayernwerk Netz GmbH, Tel. 09732/ 8887-338 (Planauskunft-
Fuchsstadt@bayernwerk.de) unbedingt erforderlich. Hier kann man Auskinfte erhalten ber
Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in bestehende Versorgungsanlagen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeiten eingeschrénkt werden.

Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens der Bayernwerk Netz GmbH keine
Einwénde, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk
Netz GmbH nicht beeintrachtigt werden.

Die Bayernwerk Netz GmbH weist darauf hin, dass flr die Einspeisung der Energie aus der geplanten
Erzeugungsanlage in das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH eine Netzvertraglichkeitsprifung
vorgenommen werden muss. Die Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH zum Bebauungsplan/ zur
Flachennutzungsplandnderung ersetzt nicht die Einspeisezusage fur die geplanten Erzeugungsanlagen.

Es wird gebeten, die Bayernwerk Netz GmbH auch weiterhin an Aufstellungen bzw. Anderungen von
Bebauungs- und Flachennutzungsplanen zu beteiligen.

SUC Energie und H,O GmbH

Die SUC Energie und H,O GmbH teilt Folgendes mit:

Im angegebenen Bereich befinden sich keine Versorgungsleitungen der SUC Energie und H,O GmbH.
Die angegebene MaBnahme befindet sich auch nicht im Zustindigkeitsbereich der SUC Energie und
H,O GmbH. Weitere Anregungen und Einwendungen bestehen seitens der SUC Energie und H,O
GmbH nicht.

PLE doc GmbH

Die bezieht sich auf die MaRnahme und teilt hierzu mit, dass von der PLE doc GmbH verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten
MalRnahme nicht betroffen werden:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund


http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
mailto:Planauskunft-Fuchsstadt@bayernwerk.de
mailto:Planauskunft-Fuchsstadt@bayernwerk.de

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLE doc GmbH)

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen enthimmt die PLE
doc GmbH den Unterlagen, dass die Kompensationsmalihahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwéhnung finden.

Die PLE doc GmbH weist darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von der PLE doc GmbH verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlief3en ist.
Die PLE doc GmbH bittet um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an
diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir die Auskunft der PLE doc GmbH ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit der PLE doc GmbH.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH teilt mit, dass sie gegen die geplante BaumaRnahme keine
Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen des
Unternehmens der VVodafone Kabel Deutschland GmbH. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist seitens der Vodafone Kabel Deutschland GmbH derzeit nicht geplant.

Landratsamt HalRberge

Das Landratsamt Hal3berge teilt Folgendes mit:

Mit Schreiben vom 22.12.2021 wurde das Landratsamt HalRberge als Tréager ¢ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Bedenken und Anregungen
zu Uberprifen und beschlussméRig abzuhandeln bzw. umzusetzen:

Immissionsschutz

a) 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr.

Zu beiden Vorhaben wird hinsichtlich der Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen auf
die LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen hingewiesen
(Stand: Oktober 2012). Im Anhang 2 werden die Empfehlungen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
aufgefinhrt.

Die Stadt Hofheim i.UFr. plant die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit
entsprechender Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Freiflichensolaranlage Lendershausen® mit einer
Entfernung von 150 m zur nachsten Wohnbebauung. Dem Bebauungsplan liegt eine gutachterliche
Stellungnahme zur potentiellen Blendwirkung vor.

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
grundsétzlichen Bedenken, da in dem Gutachten ausgeschlossen wird, dass vom Solarpark eine
Blendwirkung fur die Anwohner in der Hessenmiihle entstehen kann.

Fir eine detaillierte Betrachtung wird auf die Fachtechnische Stellungnahme zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Freiflachensolaranlage Lendershausen verwiesen.

b) Vorhabenbezogener Bebauungsplan , ,Freiflichensolaranlage Lendershausen®

Zu beiden Vorhaben wird hinsichtlich der Verminderung und Vermeidung von Blendwirkungen auf
die LAI-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen hingewiesen
(Stand: Oktober 2012). Im Anhang 2 werden die Empfehlungen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
aufgefunhrt.




Die Stadt Hotheim i.UFr. plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Freiflichensolaranlage
Lendershausen®. Die Stadt will auf den siidwestlich von Lendershausen gelegenen Grundstiicken
(Flur-Nr.: 1072/1, 1073/1, 1074/1, 1075/1, 1076/1, 1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lendershausen)
auf einer Flache von rund 6,13 Hektar fur einen bestimmten Zeitraum Photovoltaik-Module errichten.
Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kénnen in ungiinstigen Einzelfallen gewisse Beeintrachtigungen
der Umgebung nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. So kam es in der Vergangenheit in
wenigen Einzelfallen zu Problemen mit Blendeffekten.

Der Standort liegt zwar weit im Aullenbereich — ca. 850 m siidwestlich von Hofheim i.UFr. und ca.
150 m siidostlich der Hessenmiihle. Die ndchstgelegenen Gebaude befinden sich teilweise hinter
B&umen und Bischen, sodass nur teilweise direkter Sichtkontakt zur Immissionsquelle besteht.

Aufgrund der geringen Abstédnde zum nachsten Wohngebdude (Hessenmiihle) sind Beeintréachtigungen
durch potentielle Reflexionen nicht ausgeschlossen. Deshalb wurde ein Blendgutachten in Auftrag
gegeben um die potentielle Blendwirkung der geplanten PV-Anlage zu analysieren.

Das néchstgelegene Wohnhaus (Hessenmilhle) wurde im Gutachten als Messpunkt P5 festgelegt. Nach
dem Gutachten kann der Bereich des Gebadudes westlich der PV-Anlage laut Strahlenverlauf geman
Reflexionsgesetz nicht von Reflexionen durch die PV-Anlage erreicht werden. Eine Beeintrachtigung
fur Anwohner bzw. schutzwiirdige Rdume kann im Sinne der LAI Lichtleitlinie ausgeschlossen
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Unteren Immissionsschutzbehorde die Auswirkungen
lediglich auf die nachstgelegenen schutzwiirdigen Bebauungen (Wohnhd&user etc.) untersucht werden
und nicht auf die umliegenden Straf3en.

Aufgrund der Abstande von mind. 850 m zur Wohnbebauung in Lendershausen sollten Blendgefahren
fiir die schutzwirdigen Immissionsorte ausgeschlossen werden. Vom Sachverstandigen wird in dem
Gutachten ,,Analyse der potentiellen Blendwirkung einer geplanten PV-Anlage in der Néhe von
Lendershausen in Unterfranken (Bayern)“ von SolPEG (Solar Power Expert Group; Stand:
13.04.2020) aufgezeigt, dass vom Solarpark eine Blendwirkung durch Reflexionen fiir die Anwohner
in der Hessenmiihle ausgeschlossen werden kann.

Sollte der Solarpark beleuchtet werden, dann wird darauf verwiesen, dass nach Art. 11a des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche
Beleuchtung im AufRenbereich zu vermeiden sind. Himmelstrahler und Einrichtungen mit &hnlicher
Wirkung sind unzuléssig. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuBenbereich missen die
Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, uberpriift
und die Ziele des Artenschutzes bertcksichtigt werden. Beleuchtungen in unmittelbarer N&he von
geschitzten Landschaftsbestandteilen und Biotopen sind nur in Ausnahmefallen von der zustandigen
Behorde oder mit deren Einvernehmen zu genehmigen.

Landratsamt HalRberge, Wasserrecht
Stellungnahme vom 11.02.2022

Das Landratsamt HalRberge teilt Folgendes mit:

Mit Schreiben vom 22.12.2021 wurde das Landratsamt HalRberge als Tréager ¢ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Bedenken und Anregungen
zu Uberprifen und beschlussméRig abzuhandeln bzw. umzusetzen:

Wasserrecht

a) 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Im Einzelnen wird auf die Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.

b) Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Freifléchensolaranlage Lendershausen®




Der Geltungsbereich befindet sich in keinem festgesetzten Schutzgebiet.
Im Geltungsbereich des Vorhabens bzw. daran angrenzend befinden sich keine Oberflachengewasser.

GemaR der Begriindung zum Bebauungsplan sind Entwésserungseinrichtungen nicht erforderlich.
Sollte die Sammlung des Niederschlagswassers und daraus resultierende Einleitungen in das
Grundwasser oder in Oberflachengewasser erforderlich werden, ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten bzw. die Beantragung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis mit dem Landratsamt Hal3berge, SG 111/ 4-Wasserrecht, abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen insbesondere nach den Bestimmungen des § 62 Wasserhaushaltgesetz (WHG) und der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) richten. Die
Einhaltung dieser Anforderungen ist eigenverantwortlich durch den Betreiber sicherzustellen.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen unter Beachtung der vorstehenden Ausfiihrungen keine
Bedenken zu dem vorliegenden Bebauungsplan.

Landratsamt HaBberge, Naturschutz
Stellungnahme vom 11.02.2022

Das Landratsamt Hal3berge teilt Folgendes mit:

Mit Schreiben vom 22.12.2021 wurde das Landratsamt HalRberge als Tréager ¢ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Bedenken und Anregungen
zu Uberprifen und beschlussméRig abzuhandeln bzw. umzusetzen:

Naturschutz

a) 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr.

Im Entwurf zur 8. Flachennutzungsplandnderung sind die randliche Eingrinung und alle
Ausgleichsflachen konkret darzustellen.

Die Ausgleichsflachen sind durch die Stadt Hofheim i.UFr. zudem im Jahr der Bauausfiihrung in das
bayerische Okoflachenkataster zu melden.

b) Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Freiflichensolaranlage Lendershausen*

Die Bebauungsplanung ist unvollstandig und weist mit Ausnahme der saP erhebliche Mangel auf. Eine
abschlieRende Beurteilung aus naturschutzfachlicher Sicht ist somit nicht moglich.

Umweltbericht und Eingriffsbeurteilung:

- Es fehlt im Rahmen der Eingriffsbeurteilung die Darstellung und detaillierte Planung der 1,09 ha
groBen Ausgleichsflache im Bebauungsplan.

- Ebenso fehlen die konkreten Bepflanzungsfestsetzungen fiir die randliche Eingriinung. Hier sind
durch einen qualifizierten Griin- bzw. Landschaftsplaner die Pflanzenartenauswahl und -anzahl,
die Gehdlzqualitaten und ein Pflanzschema zu ergéanzen.

- Die randliche Eingriinung sollte insbesondere auf der Suidwest- und Westseite in Form einer 2-3
reihigen buchtigen Heckenpflanzung auf einer Breite von mindestens fiinf Meter vorgesehen
werden, da von dieser Seite erhebliche landschaftsoptische Beeintrachtigungen durch die PV-
Anlage auf das Landschaftsbild ausgehen. Auf der Westseite und Nordseite sind zur besseren
landschaftlichen Einbindung zudem Baume mit einem Anteil von 10 % in das Pflanzschema mit
einzuplanen, soweit nicht die Obstbaumreihe unmittelbar auf den Nachbarflachen angrenzt.

- Dierandliche Eingriinung kann nur ab einer Breite von funf Meter als Ausgleichsflache
angerechnet werden.

- Die externe Ausgleichsflache fur den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sollte
moglichst nicht im Bereich hochproduktiver Ackerflachen angeordnet werden. Die Extensivwiese
sollte vielmehr auf einer Ackerflache im Grenzertragsbereich (EMZ mdoglichst unter 3500)




angeordnet werden und ist im Bebauungsplan konkret darzustellen.

- Damit sich im Bereich des Baufeldes ein blitenreiches Extensivgrinland entwickeln kann, ist es
notwendig, das Méhgut von der Flache zu entfernen. Dies ist unter Punkt 5 bzw. 8 V5 der
textlichen Festsetzungen zu erganzen.

Fir die Anlage von Extensivgriinland muss kein autochthones Pflanzmaterial verwendet werden,
wie unter Punkt 6 festgesetzt. Vielmehr ist autochthones Saatgutmaterial zu verwenden und
entsprechend festzusetzen.

Weiterhin ist festzusetzen, dass flir die Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut der
Unteren Naturschutzbehdérde rechtzeitig vor der Ausbringung der Herkunftsnachweis vorzulegen
ist.

- Zur Erhaltung der belebten Bodenstruktur auf der Ackerflache sollte festgesetzt werden, dass der
Ackerboden nur bei trockenen Bodenverhéltnissen zur Errichtung der Photovoltaikanlage
befahren werden darf, um eine starkere Bodenverdichtung und nachhaltige, mitunter irreversible
Bodenschadigung zu verhindern.

- Esist festzusetzen, dass die Ausgleichsflachen mit Ausnahme der CEF-Malinahmen spétestens in
der ersten Pflanz- und Ansaatperiode nach Innutzungnahme der Anlage anzulegen sind.

Artenschutz:

- Die Ausgleichsflachen fur die Feldlerche (CEF-Malinahme) sollten auf einer bislang intensiv
bewirtschafteten Ackerflache im raumlichen Zusammenhang des Eingriffs entstehen und sind im
Bebauungsplan darzustellen.

Monitoring:

- Das Monitoring ist im Bebauungsplan konkreter festzusetzen. Gemal § 4c BauGB sind die
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, zu
tiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen und/
oder Maftnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Das Monitoring ist darauf ausgerichtet,
dass die festgesetzten Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen erreicht und beibehalten werden.

Nach einer Dauer von drei Jahren nach Abnahme durch die Untere Naturschutzbehdrde ist zu
tberprifen, ob die hergestellten Ausgleichsmaflinahmen den festgesetzten Entwicklungszielen
entsprechen und einen hochwertigen, artenreichen Bestand darstellen. Andernfalls muss
nachgepflanzt werden und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde ggf. die
Pflegemaflinahmen geandert werden.

Fiir das erste Monitoring zur Uberpriifung der Ausgleichsflachen nach drei Jahren und dann alle
flinf Jahre ist der Unteren Naturschutzbehdrde ein Bericht in Text und Bild zu Gbermitteln.

Die 6kologische Bauleitung (V1) ist der Unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn,
d.h. unmittelbar nach Auftragserteilung zu benennen.

Landratsamt HalRberge, Abfallrecht
Stellungnahme vom 11.02.2022

Das Landratsamt Hal3berge teilt Folgendes mit:

Mit Schreiben vom 22.12.2021 wurde das Landratsamt HalRberge als Tréager ¢ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Bedenken und Anregungen
zu Uberprifen und beschlussméRig abzuhandeln bzw. umzusetzen:

Abfallrecht




Es liegen keine Anhaltspunkte tber etwaige Deponien bzw. Altablagerungen im Planungsbereich vor.
Insofern besteht aus abfallrechtlicher Sicht mit den Bauleitpldnen Einverstandnis.

Nachfolgender Text sollte als Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden:

»Sollten bei den durchzufithrenden Grabungsarbeiten Verdachtsmomente auf etwaige Altdeponien,
Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vorhanden sein, sind diese Arbeiten
einzustellen und das Landratsamt Hal3berge, SG Staatliches Abfallrecht, unverziglich zu
benachrichtigen.*

Landratsamt HaBberge, Kreisbrandrat
Stellungnahme vom 11.02.2022

Das Landratsamt Hal3berge teilt Folgendes mit:

Mit Schreiben vom 22.12.2021 wurde das Landratsamt HalRberge als Tréager ¢ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Bedenken und Anregungen
zu Uberprifen und beschlussméRig abzuhandeln bzw. umzusetzen:

Kreisbrandrat
Seitens des Brandschutzes sollten bei den Bauleitplanen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

- Fl&chen fur die Feuerwehr und Anforderungen an die Zugénglichkeit baulicher Anlagen (siehe:
BayTB — Bayerische Technische Baubestimmungen: A 2.2 und A 2.2.1.1)

- Die Loschwasserversorgung (siehe W 405) in der erforderlichen Menge (Grundschutz) ist durch
die Gemeinde sicher zu stellen.

- Bedingt durch die Besonderheit des Objektes ist es erforderlich, dass ein Feuerwehrplan nach
DIN 14095 durch den Betreiber oder ein durch den Betreiber beauftragtes Biiro erstellt wird. Die
Feuerwehrpléne sind im Format DIN A 3 in Schutzfolie zu erstellen und in dreifacher
Ausfiihrung an die ortlich zustandige Feuerwehr zu tibergeben, eine Ausfiihrung ist als pdf-Datei
an den Kreisbrandrat zu senden. VVor der endgiiltigen Ausfiihrung der Feuerwehreinsatzplane ist
eine Kopie (als pdf-Datei) dem Kreisbrandrat zu iibergeben, damit ggf. Anderungswiinsche und
Anregungen der Feuerwehr eingearbeitet werden konnen.

- Der Zugang in das Objekt ist fiir den Schadensfall sicherzustellen.

- Feuerwehrbegehung — Einweisung: Vor der Inbetriebnahme muss eine Einweisung der Feuerwehr
und der Kreisbrandinspektion erfolgen. Die Einweisung ist mit dem Kreisbrandrat mindestens
sechs Wochen vorher abzustimmen.

Landratsamt HalRberge, Denkmalschutz
Stellungnahme vom 11.02.2022

Das Landratsamt Hal3berge teilt Folgendes mit:

Mit Schreiben vom 22.12.2021 wurde das Landratsamt HalRberge als Tréager ¢ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Bedenken und Anregungen
zu Uberprifen und beschlussméaRig abzuhandeln bzw. umzusetzen:

Denkmalschutz

Die geplante Freiflichensolaranlage befindet sich relativ nahe am Baudenkmal ,,Hessenmiihle®. Eine
direkte negative Beeintrachtigung des Denkmals ist daher nicht auszuschlieRen.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat in seiner denkmalfachlichen Stellungnahme vom
13.01.2022 (siehe Anlage) eine Visualisierung der Planung in Bezug auf die vorhandene Umgebung
gefordert.

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehdrde kann eine abschlieende Stellungnahme erst nach Vorlage
und Beurteilung der Visualisierung erfolgen.




Jagdrecht

Aus jagdrechtlicher Sicht stehen der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr.
keine konkreten Bedenken gegenber.

Allerdings wird auf den Flachenverzehr hingewiesen, der stets mit der Neuausweisung von
Photovoltaikanlagen einhergeht. Im Bereich der Gemarkung Lendershausen ist dieser allerdings noch
tragbar. Fir das Gemeinschaftsjagdrevier Lendershausen ist eine Jagdflache von 510 ha verzeichnet.
Eine Reduktion um 6,7 ha war bereits mit der Ausweisung der Photovoltaikflache ,,Seeleite* zu
verzeichnen. Mit der nun beabsichtigten weiteren Ausweisung einer Photovoltaikanlage verliert das
Jagdrevier Lendershausen weitere 6 ha. Die nun vorgesehene Reduzierung bringt die Revierflache
allerdings noch nicht in die Nahe der gesetzlichen Mindestflache von 250 ha.

Aus jagdrechtlicher Sicht wird jedoch darauf hingewiesen, dass durch eine kleinteilige Ausweisung
von Photovoltaikflachen im Laufe der Zeit die Bejagung erheblich erschwert wird, was nicht zuletzt
auch negative Auswirkungen auf die Vermeidung von Wildschaden in der Feldflur — und mit
Abstrichen —auch im Wald nach sich zieht.

Landratsamt HalRberge, Kreisentwicklung
Stellungnahme vom 11.02.2022

Das Landratsamt HalRberge teilt Folgendes mit:

Mit Schreiben vom 22.12.2021 wurde das Landratsamt HalRberge als Tréager ¢ffentlicher Belange am
Verfahren beteiligt. Es wird gebeten, im weiteren Verfahren nachfolgende Bedenken und Anregungen
zu Uberprifen und beschlussméBig abzuhandeln bzw. umzusetzen:

Kreisentwicklung

Unter klimapolitischen Gesichtspunkten ist das VVorhaben der regenerativen Energieerzeugung auf
Freiflachen-PV-Anlagen zu begrifen. Im Mix mit Wind- und Wasserkraft, Biogas (gelegentlich
Geothermie) kann damit zur nachhaltigen Energieversorgung der hiesigen Bevélkerung und der
heimischen Wirtschaft beigetragen werden. Insoweit geht das Vorhaben d’accord mit dem Beschluss
des Kreistags des Landkreises HaBRberge (Klimaneutral bis 2030).

Damit der Landkreis dieses Ziel erreichen kann, ist er selbst jedoch auf ausreichende Potenzialflachen
angewiesen — Flachen also, die sich ohne groRere rechtliche Schwierigkeiten, ohne héheren
materiellen und finanziellen Aufwand fir die Region und mit nur geringftigigen Einschrankungen fir
Umwelt, Natur und Bevdlkerung gunstig erschlieen lassen.

Insofern wirde die Zurverfligungstellung des Baulands an einen externen Betreiber der Anlage das
Ziel des Landkreises konterkarieren. Insofern ware es zu begriifien, wenn sich die Kommune(n) und/
oder Landkreis (z.B. Uber die Blrger-Energiegenossenschaft) am kiinftigen Betrieb der Anlage
beteiligen oder gar selbst den Betrieb der Freiflachen-PV-Anlage ibernehmen.




