T PRAAMBEL

*Am Briiein I A der Gundiage
~des (BauGB) in der Fassung der Noverber 2017 (BGBI. 5. 3634)
~der 0) in der Fassung der vom 21. November 2017 (BGBI. | . 3786)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Um-
setzung der Richtinie 2014/521EU im und zur Starkung d in der Stadt vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1S.1057) und

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) n der Fassung der Bekannimachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1),
durch § 2 des Geselztes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

0,4

Firsthdhe max. 10,0 m iiber 0K
FertigfuBboden im Erdgeschoss

I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone
A) Art der baulichen Nutzung

A | B B8 max zahi der Voligeschosse
©) max. Grundtichenzahl GRZ
D) max. Geschossfachenzahl GFZ

E|F ©meFistone

) Bauveise

2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)
l:l Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 max. Grundfchenzahl GRZ

max. Geschossflachenzahl GFZ

Il max. Anzahl der Vollgeschosse:

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
& Einzelhéuser und Doppelhéuser
Baugrenze

5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfiéichen (6ffentlich)
= Strallenbegrenzungslinie
6.0 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—e—e—+— Oberirdisch (Strom)
—9“—>#—%—  Unterirdisch (Strom, Abwasser, Regenwasser, Telekom)

7.0 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grin- und Freifiachen

8.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ungrenzung d d 9Abs. 6 BauGB)
Hier: Biotop mit Nummer

9.0 Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ITHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Vorhandene Haupt- und Nebengebéude

bal Uberbaubaren
% Flusticksnummer
M Parzellennummer
X Grenzsteine.

Vorhandene Flurgrenzen
—————— Geplante Grundsticksgrenze
222771 Sichidreieck

6.0 BemaBung

IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Al Artder baulichen Nutzung wird Allgemeines Wofingebiet: (WA) gemé § 4 BauNVO festgesetzt,

Arteniiste 2: Obstgeholze
Pllanzmindestgrofie: Hochstamm, 3xv, STU 8/10

Apfel-Sorten

Berlepsch’,  Goldpaméine, Jakob Fischer, Kaiser Wilelm", Landsberger Renete", Ontarc®, Witshire"
Bimen-Sorten

Conference, , Kiapps Liebling’, Gellerts Butterbime", Geishrte, Gute Luise"
Kirschen-Sorten

Burtat, Knorpe:, Hedelfnger', 3

Zwetschgen-Sorten
Biihler Friinzwetschge", .GroBe Grine Renekdode, . Hauszwetschge", Lukas Friinzwetschge”

Attenliste 3: Fassadenbegriinung
Vitisin Sorten

Clematis in Sorten

Hederain Sorten

Rosa n Sorten

Spalerobst in Sorten

Die nach § 4 Abs. 3N:. 1,2,3,4 Betriebe des
bes", sonstige nicht storende Gewerbebetriebe", Anlagen fir Verwaltungen",  Gartenbaubetriebe’ und Tankstellen", sind
gemat § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im Bebauungsplan nicht zulssig.

2.

o

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfiachenzahl (GRZ): 0.4
Geschossfachenzah (GFZ): 0.8

Anzahi der Vollgeschosse: max. 2 Voligeschosse (1)

3.

o

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Hohenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)

Die Firsthdhe darf max. 10,0 m tiber der Oberkante der ffentichen Verkehrsfiéche der ErschlieBungsseite (Seite der Gara-
genzufahrt) betragen. dabei die Mitte der i Eine Modellskizze ist
der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt,

4.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

BauNVO festgesetzt.

Als Bauform sind Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

Die max. Anzahl von Wohneinheiten wird auf 2 WE e Einzelnaus festgesezt.

5.

o

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Die Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.

GemaR Art. 6 Abs. 7 BayBO kann die Gemeinde durch Satzung, abweichend von Abs. 4 Séitze 3 und 4, Abs. 5 Sétze 1und 2

sowie Abs. 6 (jeweils Art. 6 BayBO) fiir Teile inres Gemeindegebiets vorsehen, dass

1. nur die Hhe von Dacher mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Dritte, bei einer gréReren Neigung der
Wandhahe voll hinzugerechnet wird und

2. die Tiefe der Abstandsfiéche 0,4 H, mindestens 3 m betragt.

Dies wird hiermit festgesetzt.

6.

o

Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

‘Garagen und Carports sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

7.

o

Stellplétze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Au allen Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 KF-Z-Stellpltze 2u errichten, wobel der Stauraum vor den Gara-
d

gen nicht angerechnet wird.

8.0 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 2 BayBO)

Fassaden

Essind llen, fernwirkenden Fi ig, sondem nur sog. Ercfarben.
Dacheindeckung

Zulassig ist eine roter, brauner, schwarzer oder grauer

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf den Dachfichen als eingebundene Anlagen (in-
dach- und Aufdachmodule bis zu einer Hohe von 16 cm), nicht jedoch in Standerbauweise zulassig.

9.0 Griinordnerische MaRnahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Alle Pflanzungen auf privaten Freifiachen sind dauerhat zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind sie gleichartg und -wer-
tig zu ersetzen.

Private Griin- und Freiflichen sowie Pflanzgebote
Die i Fléchen der

i ind, soweit s nicht fir Zuwege, Zufahrten und
2u unterhalten. Bei ist méglchst

 2u begriinen
tes, autochthones Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

dest I-bi Atenliste 1 oder alterativ 2 Obst-
geholze entsprechend der Artenlste 2 zu pfanzen.

Entang der Grenzen zu ind Hecken und g Gizen (28.
Chamaecyparis, Thua etc.) icht zugelassen.

Ale fensterlosen Teil- bow. Volfassaden sind f 0 me mit Atenliste 3 2u begriinen.

92 ¢ o i Pflanzgebote
i

Di und h Arten, die bevorzugt bei der fer Freifiachen zum Ein-

Artenlste 1: Mittel- bis GroBkronige Laubgehblze
Planzmindestgréie : Hochstamm, 3xv, STU 12/14

Acerpseudoplatanus  Bergahom

Acer platanoides Spitzahom
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tia cordata Winter- Linde
Ulmus div. spec. Uime

93 Vollzugsfisten
Festgesetzte Begri Privatfichen sind Jahres nach
94 i
Be der Gestallung der prvaten Freiflichen ist der fdas unbedingt
fiir sich primar auf ie Verlegung a
28, Pllaster . Schotterrasen, auszurichlen, soweit keine ande-

ren Auflagen bestehen.

10.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind grundsétzlch dem Geléndeverlauf anzupassen.

11.0 Bewegliche Abfallbehélter
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
ich "

B (28. Ml in Garagen
‘abaustellen. Dies git nicht, o tral ind (2.8. aufgrund von Bepflan-
2ung).

T NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.0 Lage im Wassersensiblen Bereich

Unmittelbar westich des Geltungsbereiches, durch den bestehenden asphalterten Witschaftsweg getrennt, befindet sich der
Ordnung). Laut D: Bayerischen Landes

ein grofier Tei Aidh X Bereich. So auch der i ieg

nes

tes for Ul liegt

Wassersensible Bereiche werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch
- iber die Ufer tretende Fliisse und Biche,

- zeitweise hohen Wasserabiluss in sonst trockenen Talem oder

- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

u amlch i die Festsetzung vorge Kann bei dieser
a Wi ind. Die orlcher Situation
ein Keines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.
i , an denen keine i rliegen kann die
uf moy und
und somit zu Ab
ke aufgrund der Lage im Bereich nicht zulssig.

YIHINWEISE
1.0 Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 DSchG)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich kei
tagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalem ist auf folgendes hinzuweisen:

ind nicht bekannt. Zur Sicherung von ober-

At 8 Abs. 1 DSchG: Wer auffindet ist verpfiche, der Unteren

oder demL igen. Zur Anzeige der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiirt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pfichteten befrei die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die 2u dem Fund gefinrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
héltnises tel, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Lefter der Arbeiten befreit

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-

belassen, wenn nicht vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.
2.0 Landwirtschaftliche Immissionen
Flachen taub-, Lér
nen zu rechnen.
3.0 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen (§ 44 BNatSchG)

V1 Bauzeitbeschrankung Bodenbriiter

Die Baufeldraumung (Abtrag der gewachsenen 2um Schutz von i de
Hauptbrutzeiten von Vigeln, also ausschiieBlich vom 01. Okiober bis 28. Februar, zu erfolgen. Bei einem Baubeginn innerhalo
der Vogelbrutzei it das Grinland ab Anfang Marz bis 2um Baubeginn im 4-waichigen Rhylhmus zu mahen und somit fi Brut-
végel unatiraktiv zu gestalten.

VI VERFAHRENSVERMERKE

10 Der Gemeinderathatam........... die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Briihlein I beschiossen. Der Aufstellungs-

2 Abs. 1 BauGB).

Der hatam. .

ausgelegt. Ort und Daver der Auslegung

. Auslegung " F
... beschlossen. Dieser wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. bis . ffentich
. i Behorden
und sonstigen Tréger fenticher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vorn . ..
. beschloss der Gemeinderat den Plan mit Begrindung L F. vom .als Satzung

Am...
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

30 Die Satzung iber den Bebauungsplan wurde am ..
ortsblch (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der

Begrindun

g ist mit der

ausgeferigt. Der Satzungsbeschluss wurdeam ...

seitdem zu den all

u
Auf die Rechisfolgen der §§ 44 und 215 BauGB st hingewiesen worden

Aidhausen, den
Gemeinde Aidhausen

Mohving
1. Birgermeister

Dienststunden im Bauamt 2u jedermanns Einsicht beretgehalten.

Ubersichtslageplan

97461 Hofheimi. Ufr.

(Datum, Unterscrif)

27.032018, .
(Datum, Unterscijit)

N | Anderungen gednd.am Name | gepr.am Name
e it POLNG 76541 | Anlage
Gemeinde Aidhausen ENTWURF
Landkreis: _ Hatiberge Plan - . 1
Madstab ag ame:
entw. | 01.2018 | Schiching
Beba__lJUﬂQSP_|aﬂ gez 1.2018 | HaBfurther
"Am Briihlein II" Aidhausen gepr. 1.2018_| Schlichting
geénd.
Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
Verualtungsgemeinshatt Hoteim . U BAURCONSULT
Gemeinde Aidhausen T
Obere Sennigstralie 4 Ralftelsensirafie




