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Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Briihlein |I" Aidhausen erfolgte auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Um-
setzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1S.1057) und

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1),
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetztes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone
A) Art der baulichen Nutzung

A B B) max. Zahl der Vollgeschosse
C) max. Grundflachenzahl GRZ

D) max. Geschossflachenzahl GFZ

E) max. Firsthéhe

C|D
E|F

F) Bauweise

2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0 4 max. Grundflachenzahl GRZ

03

| I max. Anzahl der Vollgeschosse: ||

max. Geschossflachenzahl GFZ

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0
o\

Offene Bauweise

Einzelhduser und Doppelhauser

Baugrenze

5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen (6ffentlich)

Stralenbegrenzungslinie

6.0 Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—e————  Oberirdisch (Strom)

_9%6_

Unterirdisch (Strom, Abwasser, Regenwasser, Telekom)

7.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griin- und Freiflachen

8.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)
hier: Biotop mit Nummer

9.0 Sonstige Planzeichen

':__-. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

IMHINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

: Vorhandene Haupt- und Nebengebaude

_ Mdgliche Modellstellungen der Geb&ude innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen

B Flurstlicksnummer

X Grenzsteine

Parzellennummer

Vorhandene Flurgrenzen

— — — — Geplante Grundstiicksgrenze

% Sichtdreieck

1

Bemallung

IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

9.1

9.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen*, sind
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im Bebauungsplan nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

Anzahl der Vollgeschosse: max. 2 Voligeschosse (11)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Hohenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)

Die Firsthdhe darf max. 10,0 m dber der Oberkante der dffentlichen Verkehrsflache der ErschlieBungsseite (Seite der Gara-
genzufahrt) betragen. Bezugspunkt ist dabei die Mitte der Grundstiicksgrenze der ErschlieBungsseite. Eine Modellskizze ist
der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt.
Als Bauform sind Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

Die max. Anzahl von Wohneinheiten wird auf 2 WE je Einzelhaus festgesetzt.

Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Die Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.

GemaR Art. 6 Abs. 7 BayBO kann die Gemeinde durch Satzung, abweichend von Abs. 4 Satze 3 und 4, Abs. 5 Sétze 1 und 2

sowie Abs. 6 (jeweils Art. 6 BayBO) fir Teile ihres Gemeindegebiets vorsehen, dass

1. nur die Héhe von Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Drittel, bei einer groReren Neigung der
Wandhéhe voll hinzugerechnet wird und

2. die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H, mindestens 3 m betragt.

Dies wird hiermit festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Auf allen Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellpl&tze zu errichten, wobei der Stauraum vor den Gara-

gen nicht angerechnet wird.

Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 2 BayBO)

Fassaden
Es sind grundsatzlich keine grellen, fernwirkenden Farben zulassig, sondern nur sog. Erdfarben.

Dacheindeckung
Zulassig ist eine Dacheindeckung in roter, brauner, schwarzer oder grauer Farbgebung sowie extensiv begrinte Décher.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf den Dachflachen als eingebundene Anlagen (In-
dach- und Aufdachmodule bis zu einer Hohe von 15 cm), nicht jedoch in Stdnderbauweise zulassig.

Grunordnerische Mafinahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Alle Pflanzungen auf privaten Freiflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind sie gleichartig und -wer-
tig zu ersetzen.

Private Griin- und Freiflichen sowie Pflanzgebote

Die nicht iiberbauten Flachen der Grundstlicke (Grundstiicksfreiflachen) sind, soweit sie nicht fiir Zuwege, Zufahrten und
Stellplatze benétigt werden, zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Bei Neuanpflanzungen ist méglichst standortgerech-
tes, autochthones Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Je 400 m? Grundstticksflache ist mindestens ein mittel- bis grokroniges Laubgehdlz aus Artenliste 1 oder alternativ 2 Obst-
gehdlze entsprechend der Artenliste 2 zu pflanzen.

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Hecken und geschlossene Pflanzungen aus Nadelgehélzen (z.B.
Chamaecyparis, Thuja etc.) nicht zugelassen.

Alle fensterlosen Teil- bzw. Vollfassaden sind pro angefangenen 20 m? mit Arten entsprechend Artenliste 3 zu begriinen.
Auswahlliste standortgerechter Gehalzarten fiir Pflanzgebote
Die Artenlisten beinhalten standortgerechte und heimische Arten, die bevorzugt bei der Begriinung der Freiflachen zum Ein-

satz kommen sollten. Die angegebenen Pflanzqualitaten sind einzuhalten.

Artenliste 1: Mittel- bis GroRkronige Laubgehélze
PflanzmindestgréRe : Hochstamm, 3xv, STU 12/14

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gewodhnliche Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter- Linde
Ulmus div. spec. Ulme

9.3

9.4

Artenliste 2: Obstgehdlze
Pflanzmindestgrofe: Hochstamm, 3xv, STU 8/10

Apfel-Sorten
.Berlepsch®, ,Goldparméane*, ,Jakob Fischer®, ,Kaiser Wilhelm®, ,Landsberger Renette®, ,Ontario®, ,Wiltshire*

Birnen-Sorten
,Conference®, ,Friihe Dechantsbirne”, ,Klapps Liebling", ,Gellerts Butterbirne”, ,Geishirtle", ,Gute Luise"

Kirschen-Sorten
L,Burlat’, ,Grofle Schwarze Knorpel*, ,Hedelfinger”, ,Kénigskirsche"

Zwetschgen-Sorten
,Buhler Friihzwetschge®, ,GroBe Griine Reneklode”, ,Hauszwetschge®, ,Lukas Friihzwetschge"

Artenliste 3: Fassadenbegriinung
Vitis in Sorten

Clematis in Sorten

Hedera in Sorten

Rosa in Sorten

Spalierobst in Sorten

Vollzugsfristen
Festgesetzte Begriinungsmalnahmen auf Privatflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abzuschlieRen.

Regenwasserbewirtschaftung

Bei der Gestaltung der privaten Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken.
Die Belagswahl fiir die zu befestigenden Freiflachen hat sich primér auf die Verlegung versickerungsbegiinstigte Belage wie
z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten, soweit keine ande-
ren Auflagen bestehen.

10.0 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geléndeverlauf anzupassen.

11.0 Bewegliche Abfallbehalter

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Bewegliche Abfallbehélter (z.B. Miilltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen geschlossenen Nebenanlagen
abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese vom &ffentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund von Bepflan-
zung).

Y NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.0

Lage im Wassersensiblen Bereich

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches, durch den bestehenden asphaltierten Wirtschaftsweg getrennt, befindet sich der
Hollschwérzgraben (Gewéasser 3. Ordnung). Laut Darstellung des UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt liegt
ein grofier Teil Aidhausens im sog. Wassersensiblen Bereich. So auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes.

Wassersensible Bereiche werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kdnnen hier beeintréchtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Fliisse und Béche,

- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder

- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser
Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach értlicher Situation
ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen kann die

Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mdgliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben
und somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Demnach ist eine Unterkellerung der Grundstticke aufgrund der Lage im Wassersensiblen Bereich nicht zuléssig.

VIHINWEISE

1.0

2.0

3.0

Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 DSchG)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Zur Sicherung von ober-
tagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmélern ist auf folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentilimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Landwirtschaftliche Immissionen

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist insbesondere zur Erntezeit mit Staub-, Larm- und Geruchsimmissio-
nen zu rechnen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen (§ 44 BNatSchG)

V1 Bauzeitbeschrénkung Bodenbriter
Die Baufeldrdumung (Abtrag der gewachsenen Bodendecke) hat zum Schutz von bodenbriitenden Vogelarten auflerhalb der
Hauptbrutzeiten von Végeln, also ausschlieflich vom 01. Oktober bis 28. Februar, zu erfolgen. Bei einem Baubeginn innerhalb

der Vogelbrutzeit ist das Griinland ab Anfang Méarz bis zum Baubeginn im 4-wdchigen Rhythmus zu méahen und somit flir Brut-

vogel unattraktiv zu gestalten.

VI VERFAHRENSVERMERKE

1.0

20

3.0

Der Gemeinderathatam.......... die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Briihlein II* beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurdeam.......... ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Gemeinderathatam .......... die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung i.d.F.
vom.......... beschlossen. Dieser wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .......... bis.......... offentlich

ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurdenam . ........
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom

BauGB).

Die Satzung Uber den Bebauungsplan wurdeam ..........

ortsiiblich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Behdrden

ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurde am

ortsliblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan mit Begriindung ist mit der Bekanntmachung rechts-
verbindlich geworden und wird seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Aidhausen, den
Gemeinde Aidhausen

Méhring
1. Blrgermeister

Ubersichtslageplan 1:10.000

Nr. Anderungen geédnd. am Name gepr.am Name
oo . . Proj. Nr. Anl
vormaben:  Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung O 176541 | AMAG
Gemeinde Aidhausen ENTWURE
Landkreis: HaRberge Plan - Nr. 1
MaRstab: Tag: Name:
entw. 01.2018 | Schlichting
Beba__uungsp_lan gez. 01.2018 | Halfurther
1:1.000 | "Am Bruhlein II" Aidhausen gepr. 01.2018 | Schlichting
geénd.
Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
Verwaltungsgemeinschaft Hofheim i. Ufr. BAURCONSLUILT

Gemeinde Aidhausen
Obere Sennigstrafie 4
97461 Hofheim i. Ufr.

(Datum, Unterschrift)

(Datum, Unterschgift)




