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BEGRUNDUNG

6. Anderung des Bebauungsplanes "Am S&nnig"

Stadt Hofheim i. UFr., Landkreis HaBberge

Aufstellungsbeschluss vom 26.09.2019

Einwohnerzahl:

Stadt Hofheim i. UFr. 5.466 EW (01.07.2019)
Kernort Hofheim i. UFr. 2.433 EW (01.07.2019)
Flachennutzungsplan: wird entsprechend berichtigt
Anzeigebehdrde fir den Landratsamt HaBberge

Bebauungsplan:

Entwurfsverfasser: BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
e-mail: wittmann.valier@staedtebau-bauleitplanung.de
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1. Grundlagen und Planungsverlauf

Der Bau- und Umweltausschuss des Stadtrates Hofheim i. UFr. hat am 26.09.2019
beschlossen, den Bebauungsplan "Am Sannig" der Gemarkung Hofheim i. UFr. zum
6. Mal zu andern. Der Geltungsbereich liegt in der Ortsmitte von Hofheim i. UFr. Ost-
lich des Altstadtkerns.

Um die Attraktivitdt des Baugebietes flir zukiinftige private BaumaBnahmen zu erhal-
ten, soll der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen aufgrund der Veranderungen
der Wohnanspriiche sowie die modernen Baugestaltung und deren Mdglichkeiten mo-
difiziert werden. Hierzu ist besonders die Reduzierung entbehrlicher Festsetzungen
vorzunehmen. AuBerdem soll fiir einen Teilbereich (MI III) auch die Zuldssigkeit von
drei Vollgeschossen festgesetzt werden, um eine flachenschonende Bebauung mit
Mehrfamilienwohnhausern zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Norden und Westen von der bebau-
ten Ortslage umgeben. Im Osten grenzt er an die freie Flur bzw. im weiteren Verlauf
an die bebaute Ortslage. Im Sliden grenzt der Geltungsbereich an die freie Flur.
Nordwestlich des Plangebietes befindet sich der Bereich der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Am Sannig". Hier wurde in einem Bebauungsplan-Verfahren im Jahr
2015 die Planungsgrundlage fir die Verlagerung eines Supermarktes (mit Getranke-
markt) und eines Discounters von ihren bisherigen Standorten an der Peripherie des
Stadtteiles Hofheim i. UFr. in die Ortsmitte geschaffen.

AuBerdem sind folgende Anderungen veranlasst:

die Reduzierung gestalterischer Festsetzungen,

die Neufestsetzung der Baugrenzen,

den Wegfall der Baulinien,

die Neufestsetzung eines Mischgebietes (MI III) flr die zuldssige Bebauung mit
drei Vollgeschossen,

die Anpassung der OD-Grenze und der Bauverbotszone entlang der Kr HAS 46,

die Léschung des Schutzzonenbereiches fir eine 20-kV Freileitung inkl. Eintrag
des unterirdischen 20kV-Kabels mit Schutzstreifen und Leitungsrecht.

das Baulager im Nordosten des Geltungsbereiches wird zu Gemeinbedarf / Feuer-
wehr

die Flachen fir Parkplatze werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ausgewiesen

Die Plangebiet-Ausweisungen erstrecken sich auf Flachen fir Allgemeine Wohngebie-
te gemaB § 4 BauNVO, Mischgebiete gemaB § 6 BauNVO sowie Flachen flr den Ge-
meinbedarf (bestehender Feuerwehrstandort sowie bestehende Kirche / Christuskir-
che).

Folgende Grundstiicke der Gemarkung Hofheim i. UFr. liegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches:

Flurnummern ganz: 2055, 2055/1, 2055/3, 2055/4, 2055/7, 2056, 2056/1,

2057/1, 2057/2, 2057/3, 2057/4, 2057/5, 2057/6, 2063,
2063/1, 2063/2, 2063/3, 2063/5, 2063/6, 2063/7, 2063/8,
2063/9, 2063/10, 2063/11, 2063/12, 2063/13, 2063/14,
2064, 2064/1, 2064/2, 2064/3, 2064/4, 2065, 2065/1,
2065/2, 2065/3, 2065/4, 2065/5, 2065/6, 2065/7, 2065/8,
2065/9, 2065/10, 2065/11, 2065/12, 2066, 2067, 2067/1,
2067/2, 2067/50, 2068, 2069, 2070, 2079, 2079/1,
2079/50, 2080, 2080/1, 2081, 2081/1, 2081/2, 2081/6,
2082, 2082/1, 2083, 2083/1, 2083/2, 2083/3, 2083/4,
2083/5, 2083/6, 2084, 2085, 2086, 2087, 2088, 2089, 2091,
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2091/3, 2092, 2095, 2095/1, 2095/2, 2095/3, 2095/4,
2095/5, 2095/6, 2095/7, 2095/8, 2096, 2096/1, 2096/2,
2096/3, 2098, 2098/1, 2098/2, 2098/3, 2098/4, 2098/5,
2098/6, 2099, 2099/3, 2099/4, 2099/5, 2099/6, 2099/7,
2099/8, 2100/1, 2100/2, 2104 und 2104/10

Flurnummern teilweise: 1986, 2057, 2062, 2071, 2071/2 und 2097

GemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt es sich bei der Aufstellung um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung. Die Regelungen unter § 13a Abs. 2 Nrn. 2, 3 und
4 BauGB treffen auf den vorliegenden Fall zu bzw. werden in Anspruch genommen.

Demnach darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zuldassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO der
Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von insge-
samt

1) weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2) 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund
einer Uberschlagigen Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4
BauGB in der Abwdgung zu bericksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berthrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu betei-
ligen.

Die hierbei anzurechnende Grundfléache in Verbindung mit § 19 Abs. 2 BauNVO be-
tragt gemaB der Ausweisungen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes maximal ca. 44.110 m2. Der genannte obere Schwellenwert der Nr. 2) von
70.000 m2 wird somit nicht erreicht.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung beinhaltet nahezu ausschlieBlich
bereits bebaute Bereiche, die im Rahmen der festgesetzten Grund- und Geschossfla-
chenzahlen geringfiigige Erweiterungen erfahren kénnen. Durch die vorgesehene Re-
duzierung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen werden zudem die
Grundzige der Planung nicht verandert. Lediglich am Nordrand des Plangebietes ist
auf einer Flache von ca. 0,44 ha eine Errichtung von neuen Gebauden beabsichtigt
(MI mit 3-geschossiger Bauweise im Bereich GoBmannsdorfer StraBe / Mihlweg).
Diese Flache entspricht einem Anteil von ca. 3,5 % an der GesamtgréBe des Plange-
bietes.

Insgesamt sind durch die veranlassten Anderungen keine nachteiligen und erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Vorprifung des Einzelfalles ist daher
nicht erforderlich.

Flr das weitere Verfahren gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 3 BauGB. Im ver-
einfachten Verfahren wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe
zum Vorhandensein umweltbezogener Informationen und von der zusammenfassen-
den Erklarung abgesehen.

Der Flachennutzungsplan ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung an-
zupassen. Hierbei missen aufgrund der Flachenaktualisierungen eine bisher darge-
stellte Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) in Allgemeines Wohngebiet (WA) gean-
dert werden.
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2. Derzeitige ortliche Gegebenheiten

Die Stadt Hofheim i. UFr. liegt im Nordwesten des Landkreises HaBberge, gehért zum
Regierungsbezirk Unterfranken und liegt im sltdéstlichen Teil der Planungsregion
Main-Rhon (3).

Das Gebiet der Stadt Hofheim i. UFr. ist Bestandteil des Naturparks HaBberge. Die
Waldgebiete von Hofheim i. UFr. liegen innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes. Die 0Ostlich gelegenen Ortsteile und Waldgebiete gehdren teileweise zur
Schutzzone des Naturparks.

Hofheim i. UFr. ist 30 km von Schweinfurt, 69 km von Wirzburg und 42 km von
Coburg entfernt. An das Uberregionale Verkehrsnetz ist Hofheim i. UFr. durch seine
Lage an der BundesstraBe 303 zwischen Schweinfurt und Coburg angeschlossen.
Hofheim i. UFr. wird auBerdem von den StaatsstraBen 2275, 2281 sowie von den
KreisstraBen HAS 36 und HAS 46 erschlossen.

In Hofheim i. UFr. gibt es ein Freibad und ein Hallenbad. Die Stadt verfligt Gber eine
Stadtblicherei, der Ortsteil GoBmannsdorf liber eine Gemeindeblicherei. Die erforder-
lichen Angebote fir Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen sind in Hofheim i.
UFr. vorhanden.

Mit der zentral6rtlichen Funktion eines Unterzentrums versorgt Hofheim i. UFr. ein
Einzugsgebiet von circa 12.000 Menschen. Die Einwohnerzahl hat in den letzten Jah-
ren stagniert.

In Hofheim i. UFr. sind derzeit verschiedene gréBere Firmen angesiedelt; daneben
gibt es eine Vielzahl von mittelstandischen Unternehmen, die im Hofheimer Werbe-
ring Mitglied sind. Dariber hinaus existiert ein 20 ha groBes Gewerbe- und Industrie-
gebiet im Sidwesten der Stadt.

Die notwendigen Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sind in Hofheim i. UFr. vorhan-
den. Im Stadtzentrum von Hofheim i. UFr. befindet sich eine groBe Anzahl von Ver-
sorgungseinrichtungen fir den taglichen und gehobenen Bedarf (von Lebensmittel-
bis zu Fachgeschaften); hier werden auch unterschiedliche Dienstleistungen angebo-
ten. Flr groBere, u.a. kulturelle Veranstaltungen, wird das "Haus des Gastes" ge-
nutzt.

Im Stadtzentrum von Hofheim i. UFr. sind vier Arzte, funf Facharzte, drei Zahnarzte,
ein Tierarzt und eine physiotherapeutische Praxis sowie zwei Apotheken niedergelas-
sen. AuBerdem besteht ein Caritas-Altenservicezentrum. In Hofheim i. UFr. ist eine
Krankenhausfiliale der HaBberg-Kliniken vorhanden (Haus Hofheim). Weitere Kran-
kenhauser befinden sich in HaBfurt in 13 km, Schweinfurt in 30 km und in Coburg in
42 km Entfernung.

Fur die Stadt Hofheim i UFr gibt es ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept mit Stand Marz 2011 (Verfasser. Bliro Dag Schroder, Schweinfurt). Das aktuelle
Vorhaben liegt auBerhalb des Untersuchungsgebietes und auch auBerhalb des Sanie-
rungsgebietes.

In Hofheim i. UFr. gibt es eine Freiwillige Feuerwehr mit der dafir erforderlichen Aus-
ristung. Des Weiteren sind auch die gréBeren Ortsteile mit je einer Freiwillige Feu-
erwehr ausgestattet.

Uber die VGH (Verkehrsgemeinschaft HaBberge) existieren regelmé&Bige Busverbin-
dungen zwischen Hofheim i. UFr. und HaBfurt sowie Hofheim i. UFr. und Marolds-
weisach. Zudem ist ab HaBfurt eine Anbindung an das regionale und Uberregionale
Schienenpersonennah- und -fernverkehrsnetz gegeben.

Hofheim i. UFr. verfugt Gber einen Wertstoffhof. Die Millabfuhr wird vom Landkreis
HaBberge organisiert und durchgefihrt.
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Begriindung

3. Beschaffenheit und Lage des Baugebietes

Das Plangebiet liegt liegt in der Ortsmitte von Hofheim i. UFr. &stlich des Altstadt-

kerns.

Es grenzt im Westen, Norden und Osten an bestehende bauliche Nutzung an. Gleich-
zeitig wird das Plangebiet im Westen von der RingstraBe (zugleich Staatsstral3e
2275) und im Norden von der GoBmannsdorfer StraBe (zugleich KreisstraBe HAS 46)
begrenzt. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die freie Flur.

Das Plangebiet fallt von Stidwesten nach Nordosten von ca. 260 m . NN auf ca.

249 m u. NN.

Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser sind nicht bekannt. Boden-

denkmaler oder Altlasten sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt.

4. Geplante bauliche Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 12,264 ha groB
(Bruttobauflache). Die Flache teilt sich folgendermaBen auf:

ha %

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA) 8,783 71,6
MISCHGEBIETE (MI) 1,482 12,1
FLACHEN FUR GEMEINBEDARF 0,596 4,85
VERKEHRSFLACHEN ) 1,397 11,4
(INKL. FUSS- UND RADEWEGE SOWIE PARKPLATZE)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 0,006 0,05
GESAMTFLACHE 6. ANDERUNG 12,264 100,0

Der GroBteil der von den Anderungen betroffenen Flachen des Bebauungsplanes "Am
Sannig" wird als Flachen fir Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO ausgewie-
sen. Die Grundflachenzahl der zum Teil eingeschossigen, zum Teil zweigeschossigen
Ausweisung wird auf 0,4 festgesetzt (entspricht dem HdchstmaB gemaB BauNVO). Je
nach Geschosszahl in den Allgemeinen Wohngebieten betragt die festgelegte Ge-
schossflachenzahl 0,4 oder 0,7 und unterschreitet damit das HochstmaB gemaB

BauNVO.

Analog den bisherigen Ausweisungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden
die Flachen am Nordrand des Geltungsbereiches (an der GoBmannsdorfer StraBe
bzw. an der OrtsstraBe Mih/weg) als Mischgebiete gemaB § 6 BauNVO eingestuft.

Im GroBteil der Mischgebiete (Westen und Osten) ist eine 2-geschossige Bauweise
vorgesehen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgelegt, die Geschossflachenzahl
mit 0,7 (die jeweiligen HochstmaBe gemalB BauNVO werden unterschritten).

Am Nordrand des Plangebietes ist ein Mischgebiet mit einer 3-geschossiger Bauweise
im Bereich GoBmannsdorfer StraBe / Mihlweg vorgesehen und berlicksichtigt ein
konkretes Bauvorvorhaben flir Mehrfamilienhduser einschlieBlich Stellplatzen. Die
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Ausz

3 X

Grundflachenzahl wird flir diesen Bereich mit einem Wert von 0,55 festgesetzt, die
Geschossflachenzahl auf 1,0. Das HochstmaB gemal BauNVO wird jedoch jeweils un-
terschritten.

In Vorabstimmung mit dem Landratsamt HaBberge, Abt. Tiefbau, konnte die Bauver-
botsszone zur KreisstraBe HAS 46 (GoBmannsdorfer StraBe) von 15 m auf 10 m re-
duziert werden.

Im Nordosten des Plangebietes an der GoBmannsdorfer StraBe existiert ein Feuer-
wehrstandort, stidostlich des geplanten Sondergebietes befindet sich die Christuskir-
che an der Martin-Luther-StraBe. Beide Grundstlicke werden als Flachen fir Gemein-
bedarf ausgewiesen. Die Grundflachenzahl wird mit jeweils 0,4 festgelegt, die Ge-
schossflachenzahl mit jeweils 0,7.

Offentliche Griinflachen sind im Plangebiet nicht enthalten.

Fir die Flachen des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes "Am S&nnig" (Allge-
meine Wohngebiete, Mischgebiete und Gemeinbedarfsflachen) fand generell eine Re-
duzierung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen gegenliber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan statt.

Nachfolgend sind die Reduzierungen der Festsetzungen bezogen auf den rechtskrafti-
gen Bebauungsplan (3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig") aufgefihrt.
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6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig"
Stadt Hofheim i. UFr., Lkrs. HaBberge

Begriindung

Brkldrung zus Teilbebiuungeplsn "Am Sknnig" in Hofheim/Ufr.

Der Bebauungsplon ist im Sinne des Pundesbaugesetzes, der Pau-
nutzungsverordnung und der Planzeichenverordnung vom 19,1,65
aufgeotellt. Zur zeichnerischen Darstellung gilt folgenizas

Flr die Festsetlzungens

samsssomssswsszares \

Y Gro| ze des Geltungobereliches
a—— zwingende Baulinie
i ——— Baugrenze .

X XXX XX XXX XX Sramig, dos, dumichen Geltungsbereiches der Anderung

D Abgnmurg unterschiediicher Nulzung

Yffentliche Verkehrafliche

-— Fliiche fUr bauliche Anlagen und Ein-

1 —— richtungen fir den Gemeinbedar®
Iu%obllt
(| Fldchen fUr Garagen
Sichtfiachen(v.d Beb. lnmm 0 dst
m Anpil:n:m und Einf pon "?}ovn hoch
A,) Die als WA I susgewiesenen Gebie
1.) Art der baulichen
Nutzung: Allqmﬁml Wohngebiet
2.) ¥-8 der baulichen
Nutzungs a) GpschoBzahl -1

b) Grundflkichenzahl = 0,4
c) d.schonrllchennhl - 0,4

3.) Bauweinn: offeh, es sind nur Einzel- und
Dopplhliuser zullissig

4.) KuBere Gestaltung: a) Oberkante fertiger ErdgeschoS8fuS-
bbden darf hichetens 0,50 m Uber
dem gewachsenem Gelilinde sein, die
ufhthe hichstens 3,45 m betragen.

chform: finchgeneigtes Satteldach
chdeckung: Ziegel

hneigung: 289 - 35°

estock nicnt zulierig

en nicht zullissig

1.) Art der baulichen
Nutzung:

SELY MaD der vauitenom e pre———
Nutzung: hoBzahl -1

3.) Bauweises s o8 aind nur Binzei- ynd Doppel-

r suilissig
4.) KuSere Gestaltung: a) erkante fertiger ErdgesachoSful-
bbden darf bergseitig hdchstens
0,45 m Uber gewachsenem Gelinde
sein, die Traufhthe hichstens
3,55 m. Tiegt die das Grundatick
erschliedende Strade hther als das
Geliinde auf dem Grundatiick, 8o durf
Oberkante fertiger FrdgeschoB-FuB-
boden nicht unter Oberkante fertiger
Strode sein.

b) Dachform: Satteldach
¢) Dachdecvung: Ziegel

ol il o °
Hovo d) Dachneigung: 47° - 51
e) Kafentock ist bis zu 0,40 m
aso suliiseig '
f) Goupenitnge: Héchatens 35 % der
Trouflinee, Abstand von den Oruv-
ginren mindestens 3,00 m,
C.) Die als W, auogeviesencn febiste:
1.) Art der baulichen
Nutzung: Allgameines Wohngeoiet
2.) MaB der baulichen
Nutzung: a) Geschodzehl = 2 zwiugend

h) Grundfidichenzahl = 0,4
©) Gescholfléchenzahl = 0,7

3.) Pauweioe: offen, es sind nur Eluzei- und Doppel-
. hbuser zullselg
4.) XuBore Gestaltungs a) Oberkante furtigec ErdgeschoB3fusvoden
- darf hichstens 0,50 m Uber gowachsenem

Geliinde seln, die Traufhthe hichstens
6,50 m betragen.

b) Dachform: Satteldach

©) Pachdeckung: Ziegea

4) Dachneigung: 28° - %1°

©) Kniestock ist bis 0,40 m zullicaig
£) Gaupen sind nicht zulliesig

Breite der Strafen und ¥ogeflhichen

sas Plurstcksnussern
1] Yorhandene Nebengebiude

P SO — Vorgesehene Grensteilung

D.) bie als M] ausgowiesnen Gebieter

1.) Art der buulichen
Hutzung:

2.) Mag der Eaulichen

Nutzungs

3.) Bauweise:

4.) Kulere Gestaltung:

2.) Ma8 der baulichen
Wutzung:

3.) Bauwcise

4.) XuBere Gestaltung:
|

Misohgetlet nech § o der Eounutzungsver-
orinung. Dic urter § 6, Abeatz 3, sus-
nanmoweine zugeiss v geoswunten Bin-
richtunson sird svege wssen.

a) GeschoSzahl - 18 Hochoat-
grenze

b) Grund{iichu:nzahl = 0,4

a) GeschoBfischenzahl - 0,7

offen, hel Gawarbebstrieben kann die
nann § 22, Aboutx 2, der Baunutzungs-
verordnuny sngegebene Hichatgrenze flir
Hausifinren von %0 m ausnahmowelsc Uber-
schritlen wecdan,

a) Oburgke~te Jortigor Erdgecchosrul-
boden dnrt hSchstene 0,50 m dver dem
.;n-tau...en 2 Gemnda uein. die Trauf-

heahut e 7,0C = betirogen.
hform: [iuchweneigtes Satteldach
cder Plzchdnch

@) Drovdeckungs-Poi f geneigten
Sattelddchern Ziegel cder Ervernit
retbroun,

d) Dachneigungs nicht mehr als 24°

e) Kniestock nicht zuidssig

f) Gaupen nicht zullissig

b)

Mischzebiet nach § 6 der Baunutzungsver-
ordnung. Jie unter ;5 6, Absatz >, aus-
nuhnsweise zugelasscren genannten Eine
richtungen sind ausgeschloseen.

@) Grundflfichenzahl = GRZ Op

b) Geschossflachenzahl OFZ 0,8

o = offen

An der Nordgrundstucksrrenze ist Grenzbe-
bauurg bei Uburnshme der erfordcilichen Ab-
standofléchen durch den Nachbarn zullissig,

abweicaend von E.

a) Oberkante fertiger Erdgeschoffulboden

darf hiichatons 0,50 m Uber dem ge-
wachsenen Gelunde sein, die Traufhthe
héchstens 7 m betragen.

b) Dachform: tlachgcnd;tn Satteldach
o

lachdach

c) Dachdeckung: Bei [lachgeneigten Sattel-

déichern Zicrel oder Eternit rotbraun.

d) Dachneigung: nicht mehr als 24°
¢) kniestock nicht zuldssip

) Gauben nicht zulissig

Sie missen mindestens 4,00 m be-
tragen, soweit nach
der Bay. PO nichit and
erforderlich sind. Garagen dlUrfen
an der Grense errichtet werden.

2.) €tellung der Gebiude: Pie im Pebauungsplan eingegeichneton

3.) Garngens

4.) Abmesaungen des
Gebludes

5.) Binfriedigungen:

6.) Glirtnerische
Gestaltung:

Gebiiude sind bezlglicn ithrer Stellung
an der Baulinie cvder -grense ver-
biraiich, njcht feduch dezlglich
ihrér Aomessungen.

Garagen kinnen die¢ angegebenen Bou-
linien un. -gre tUberschereiten,
Jedoch nus *in Mindestubstend von
4,5C m zur gereindeelgenen Verkenrs-
fléiche gewitriejotet sein., Pie Trauf-
hthe darl sn der unglistigsten Stelle
im Geléinde 2,5C a nicht Uberschreiten.
Sie 8ind nus file den durch dis zu-
ige Wutzung varursachten Podars
ig. Ba 3jnd ader i Pauantrag
= Yohnung minlestens eine
Gamgn.. fUr jedes Wohn- und Geschiifts-
bavs windestens zwei Garsgen vorzu-

sehen,
Hilusesr L 2 Vuilgeschossen dirfen
das 8 von 7,50 x 9,00 m nicht

unterackreiten,

Alle Einfrisdizungen durfen aicht
hther soin als ',00 m.

Die nicht bebauten Filichen aind

- suder Zufahrten und Hoffléchen -
ghrinerisch zu gestslten und zu
unterhalten. Im Bereich des Vor-
artens iat ein Nutzgarten unzuldissig.
m Bereich von StraBenzinmindungen
diirfen keine sichthindernden Biéume
und Stréuvcher gepflanzt werden,

Verbindliche Festsetzungen 3. Anderung des BBP "Am S&nnig"
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6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig"
Stadt Hofheim i. UFr., Lkrs. HaBberge

Begriindung 8

Anpassung der Festsetzungen

A) Die als WA I ausgewiesenen Gebiete

1.) Art der baulichen Nutzung:
2.) MaB der baulichen Nutzung:
3.) Bauweise:

4.) AuBere Gestaltung (Buchstabe a-f)
5.) Gebietsveranderung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) geman

§ 4 BauNVO

Zahl der Geschosse: I
Grundflachenzahl: 0,4
GeschoBflachenzahl: 0,4

Offene Bauweise; Halbsatz 2 entféllt ersatzlos.
Entfallt ersatzlos.

Eine Teilflache wird aus dem Gebiet WA 1
ausgegliedert und bildet nun einen Teil des
neuen Gebietes MI III

B) Die als WA I a und WA I b ausgewiesenen Gebiete

1.) Gebietsveranderung:

C) Die als WA II ausgewiesen Gebiete

1.) Art der baulichen Nutzung:

2.) MabB der baulichen Nutzung:

3.) Bauweise:
4.) AuBere Gestaltung (Buchstabe a-f):

Die bisher als WA I a und WA I b ausgewiese-
nen Gebiete werden dem als WA I ausgewie-
senen Gebiet (mit dessen neuen Festsetzun-
gen) zugeordnet.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB

§ 4 BauNVO

Zahl der Geschosse: II
Grundflachenzahl: 0,4
GeschoBflachenzahl: 0,7

Offene Bauweise; Halbsatz 2 entfallt ersatzlos.
Entfallt ersatzlos.

C 2) Das als MI III neu ausgewiesene Gebiet

1.) Art der baulichen Nutzung:
2.) MabB der baulichen Nutzung:

3.) Bauweise:
4.) Hinweis:

Mischgebiet (MI) gemaB § 6 BauNVO

Zahl der Geschosse: III
Neuberechnung Grundflachenzahl: 0,55
Neuberechnung GeschofB3flachenzahl: 1,0
Offene Bauweise

Das neue Gebiet MI III wird aus vormaligen
Teilflachen der Gebiete WA I und MI gebildet.

D) Die als MI ausgewiesenen Gebiete (Ausnahme: "Baulager" im Nordosten)

1.) Art der baulichen Nutzung:
2.) MabB der baulichen Nutzung:
3.) Bauweise:

4.) AuBere Gestaltung (Buchstabe a-f):
5.) Gebietsveranderung:

Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO.
Die bei § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Einrichtungen sind ausgeschlossen.

Zahl der Geschosse: II
Grundflachenzahl: 0,4
GeschoBflachenzahl: 0,7

Abweichende Bauweise; Halbsatz 2 entfallt
ersatzlos.

Entfallt ersatzlos.

Eine Teilflache wird aus dem Gebiet MI aus-
gegliedert und bildet nun einen Teil des neu-
en Gebietes MI III
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6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig" Begriindung 9
Stadt Hofheim i. UFr., Lkrs. HaBberge

D 2) Das als MI 2 ausgewiesene Gebiet

Das vormals als MI 2 ausgewiesene Gebiet entféllt, da es durch den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan "Sondergebiet Nahversorgungszentrum" iberplant wurde.

E) Im allgemeinen gilt

Die Ziffern 1 (Grenzabstande), 2 (Stellung der Gebdude), 3 (Garagen), 4 (Abmes-
sungen der Gebdude), 5 (Einfriedigungen) und 6 (Gartnerische Gestaltung) entfallen
ersatzlos.

Weitere Gebiets-Anpassungen

Fldchen fiir den Gemeinbedarf / Feuerwehr
Das vormals im norddstlichen MI als "Baulager" ausgewiesene Flache wird gemaf
seiner zwischenzeitlichen Nutzung als Gemeinbedarfsflache / Feuerwehr ausgewie-

sen.
MaB der baulichen Nutzung: Zahl der Geschosse: II
Grundflachenzahl: 0,4
GeschoBflachenzahl: 0,7
Bauweise: Abweichende Bauweise

Flachen flir den Gemeinbedarf / Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude

MaB der baulichen Nutzung: Zahl der Geschosse: II
Grundflachenzahl: 0,4
GeschoBflachenzahl: 0,7

Bauweise: Offene Bauweise

2 Hinweise

Die Hinweise zu Ziffer 2 der 3. Bebauungsplananderung werden angepasst (kiinftig
unter "B Hinweise")

3 Denkmalschutz

Alle Auffihrungen zum Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind kiinftig unter
"C Hinweise" enthalten.
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6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig" Begriindung 10
Stadt Hofheim i. UFr., Lkrs. HaBberge

5. Vorgesehene ErschlieBung
5.1 Verkehr

An der Nordgrenze des Plangebietes verlauft die GoBmannsdorfer StraBe (zugleich
KreisstraBe HAS 46), die Westgrenze des Plangebietes wird durch die RingstraBe (zu-
gleich StaatsstraBe 2275) gebildet. Von beiden StraBen zweigen mehrere Ortsstra3en
in das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ab. Dieses ErschlieBungskonzept
der bestehenden bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan befindlichen Ortsstral3en
blieb unverandert.

Im Plangebiet befinden sich 2 6ffentliche Parkplatzflachen an der Heinrich-Schwab-
StraBe und an der Friedrich-Rickert-StraB3e, die ebenfalls unverandert bleiben.

Am Nordrand des Geltungsbereiches ist die Ortsdurchfahrtsgrenze der Kreisstral3e
HAS 46 (GoBmannsdorfer StraBe) eingetragen. Die Bauverbotszone betragt in der
Regel 15 m zum Fahrbahnrand (im Bereich der Gemeinbedarfsflache / Feuerwehr
Ostlich des Mihlweges). Westlich des Mihlweges konnte die Bauverbotszone in Ab-
stimmung mit dem Landratsamt HaBberge auf 10 m reduziert werden.

5.2 Abwadsser

Die Abwasserbeseitigung in Hofheim i. UFr. erfolgt Uber die 6ffentliche Kanalisation;
die Abwasser des Plangebietes werden im Mischsystem an die 6ffentliche Entwdsse-
rungsanlage eingeleitet und in der Klaranlage Hofheim i. UFr. entsorgt. Die Dimensi-
onierung der Klaranlage ist ausreichend.

5.3 Wasserversorqung

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Dies gilt kinf-
tig auch flir mogliche neu entstehende Gebdude in den Wohn- und Mischgebieten.
Druck und Dargebot sind ausreichend.

5.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Hofheim i. UFr. wird durch die Bayernwerk Netz GmbH mit Strom versorgt und ist
durch die Deutsche Telekom AG an das o6ffentliche Fernsprechnetz angeschlossen.

6. Immissionsschutz

Fir die geplante Neubebauung (MI III) am Nordrand des Plangebietes stellt die
KreisstraBe HAS 46 (zugleich GoBmannsdorfer StraBe) die relevante Larmquelle dar.

GemaB Bayerischen StraBeninformationssystems (BAYSIS) wurden Zahldaten des
Jahres 2015 flr eine Uberschlagige Berechnung zugrunde gelegt und mit einem
Prognosefaktor fiir das Jahr 2030 hochgerechnet.
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6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig" Begriindung 11
Stadt Hofheim i. UFr., Lkrs. HaBberge

Im Ergebnis werden an der Nordseite der vorgesehenen Bebauung Schallpegel von
ca. 55,2 dB(A) tags und 42,2 dB(A) nachts erreicht. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemaB DIN 18005 (60 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts) werden somit einge-
halten, es entstehen demnach keine schalltechnische Einschrankungen.

7. Denkmalschutz

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Grundstiick mit der Kreuzkapelle (FI.
Nr. 2102), die als Baudenkmal wie folgt beschrieben wird:

D-6-74-149-1: Baudenkmal HI. Kreuzkapelle, Saalbau mit Walmdach, eingezogenem Chor und
Dachreiter, Giebelfassade, Werksteingliederungen, 1719-23, Chor von 1601; mit Ausstattung.

Die Auflagen des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege wurden im Rahmen
der 5. Bebauungsplan-Anderung "Am Sannig" umgesetzt.

Im Bereich des Grundstiicks FI. Nr. 2102 der Kreuzkapelle ist auBerdem folgendes
Bodendenkmal vorhanden:

D-6-5829-0093: Untertdgige Bauteile der friihneuzeitlichen HI. Kreuzkapelle in Hofheim i.UFr.
(FI. Nr. 2102).

Im Umfeld dieser Kapelle ist mit einem friihen Siedlungsausgriffvor die Mauer (vor das sog. Ka-

pellentor) der mittelalterlichen Stadt zu rechnen. Dieses deutet sich auch durch die im ndheren
Umfeld bereits auf dem Urkataster verzeichneten Gebaude an.

Am Westrand des Plangebietes und weiter in Richtung Altstadt befindet sich noch fol-
gendes Bodendenkmal:

D-6-5829-0091: Untertdgige Bauteile bestehender Abschnitte der mittelalterlichen bis friihneu-
zeitlichen Stadtmauer von Hofheim i.UFr., Fundamente abgegangener Bereiche sowie ein vorge-
lagerter Graben.

Zu direkten Uberschneidungen kommt es auf den FI.Nrn. 55, 180, 256, 255/10, 264.
Die Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Baye-
rischen Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritat.
Westlich des Plangebietes befinden sich noch folgendes Baudenkmale:
D-6-74-149-28: Nahe Obere SennigstraBe, Wachturm, Stadtmauer, Stadtbefestigung
D-6-74-149-143: Bildnische Obere SennigstraBe 17, Bildstock, syn. Bildsaule, syn. Bildhdus-

chen, syn. Ehrensdule

Hinweise zur Beachtung des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind in den Ver-
bindlichen Festsetzungen enthalten.

8. Kosten fiir 6ffentliche ErschlieBung

Alle ErschlieBungsanlagen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unverandert.
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6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig"

Stadt Hofheim i. UFr., Lkrs. HaBberge

Begriindung

12

9. Beteiligte Fachstellen

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5
9.6
9.7
9.8
9.9
.10
a1
12
13
.14
.15
.16
17
.18
.19
9.20
9.21
9.22
9.23
9.24
9.25
9.26
9.27
9.28
9.29

(o)

Regierung von Unterfranken

Regionaler Planungsverband Main-Rhon
Landratsamt HaBberge

Staatliches Bauamt Schweinfurt
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fur Landliche Entwicklung

Bayerischer Bauernverband

Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Referat B Q
Deutsche Telekom Technik GmbH

Kabel Deutschland GmbH & Co. KG

Bayernwerk AG

PLEdoc GmbH

Gasuf Gasversorgung Unterfranken GmbH
Industrie- und Handelskammer Wiirzburg-Schweinfurt
Handwerkskammer fur Unterfranken
Gewerbeaufsichtsamt Wiirzburg

Reg. v. Mittelfranken - Luftamt Nordbayern

Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern
Katholisches Pfarramt

Evang.-Luth. Pfarramt Hofheim-Lendershausen-Eichelsdorf
Naturpark HaBberge

Gemeinde Aidhausen / VG Hofheim i. UFr.

Markt Burgpreppach / VG Hofheim i. UFr.
Gemeinde Riedbach / VG Hofheim i. UFr.

Stadt Konigsberg i. Bay.

Stadt Hofheim i. UFr.

Blro flr Stadtebau u. Bauleitplanung

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

97070 Wirzburg
97688 Bad Kissingen
97431 HaBfurt

97410 Schweinfurt
97688 Bad Kissingen
97422 Schweinfurt
97421 Schweinfurt
97005 Wiirzburg
97076 Wirzburg
96117 Memmelsdorf
96052 Bamberg
90449 Nurnberg
96052 Bamberg
45312 Essen

97076 Wirzburg
97064 Wirzburg
97616 Bad Neustadt
97082 Wiirzburg
90411 Niurnberg
95444 Bayreuth
97461 Hofheim i. UFr.
97461 Hofheim i. UFr.
97437 HaBfurt

97461 Hofheim i. UFr.
97461 Hofheim i. UFr.
97461 Hofheim i. UFr.

97484 Konigsberg i. Bay.

97461 Hofheim i. UFr.
96049 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Stadtrat sind der Verfah-
rensakte zu enthehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 26.09.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593
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