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Kartengrundlage: © Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sinnig", Stadt Hofheim i. UFr., Landkreis

HaRberge. Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Hofheim
i. UFr. vom 26.09.2019.

Praambel

Die Stadt Hofheim i. UFr. erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. L S. 3786)

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)
geandert worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98)
geandert worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art.
8 des Gesetzes vom. 13. Mai 2019 geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes(BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 405) und durch § 1 des Gesetzes vom 24. Juli
2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist

g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan,

Festsetzungen, in der Fassung vom .............. als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA | (§ 4 BauNVO)

1.2 Allgemeine Wohngebiete WA 11 (§ 4 BauNVO)

1.3  Mischgebiete Ml 11 (§ 6 BauNVO)
Gemall § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Vergnligungsstatten) zulassigen Nutzungen im Plangebiet und
die nach Abs. 3 (Vergniigungsstatten) ausnahmsweise zulassige Nutzung nicht zulassig sind, da
diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Charakter des
Gebietes beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

1.4  Mischgebiete Ml 111 (§ 6 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Vergnligungsstatten) zulassigen Nutzungen im Plangebiet und
die nach Abs. 3 (Vergniigungsstatten) ausnahmsweise zulassige Nutzung nicht zuldssig sind, da
diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Charakter des
Gebietes beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Zahl der Geschosse

2.

2.

2.

1.1 Fdur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 gilt:
maximal | Vollgeschoss zuldssig: Z = 1.

1.2 Fdr die Aligemeinen Wohngebiete WA 11 gilt:
maximal 11 Vollgeschosse zulassig: Z = II.

1.3 Fdir die Mischgebiete Ml 11 gilt:
maximal Il Vollgeschosse zulassig: Z = 1.

2.1.4 Fir die Mischgebiete MI 111 gilt:

2.1.5 Fir die Gemeinbedarfsflichen / Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude sowie

22

maximal 111 Vollgeschosse zulassig: Z = I11.

Feuerwehr gilt:
maximal Il Vollgeschosse zulassig: Z = 1.

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

2.2.1 Fiur die Allgemeinen Wohngebiete WA | und WA 11 gilt eine GRZ von 0,4.

2.2.2 Fir die Mischgebiete Ml 11 gilt eine GRZ von 0,4.

2.2.3 Fir die Mischgebiete MI 111 gilt eine GRZ von 0,55.

2.2.4 Fir die Gemeinbedarfsflichen / Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude sowie

2.3

Feuerwehr gilt eine GRZ von 0,4.

Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)

2.3.1 Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 gilt eine GFZ von 0,4.

2.3.2 Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 11 gilt eine GFZ von 0,7.

2.3.3 Fir die Mischgebiete MI 11 gilt eine GFZ von 0,7.

2.3

2.3.5 Fir die Gemeinbedarfsflichen / Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude sowie

3.

3.1

4 Fur die Mischgebiete MI 111 gilt eine GFZ von 1,0.
Feuerwehr gilt eine GFZ von 0,7.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

3.1.1 Fdur die Allgemeinen Wohngebiete WA | und WA 11 gilt eine offene Bauweise.

3.1.2 Fur die Mischgebiete MI 11 gilt: abweichende Bauweise (gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO). Da es sich

3.1.

3.1.

3.1.

3.2

3.2.1 Unabhangig

4,

4.1

4.2

5.

5.1

5.2

6.

6.1

6.2

6.3

7.

71

8.

8.1

8.2

15.

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

um ein Mischgebiet mit entsprechenden Nutzungsanspriichen handelt, darf die Gebaudelange
auch 50 m Uberschreiten.

3 Fur die Mischgebiete MI 111 gilt eine offene Bauweise.

4 Fuir die Gemeinbedarfsflache / Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude gilt eine
offene Bauweise.

5 Fir die Gemeinbedarfsflache / Feuerwehr gilt eine abweichende Bauweise (gemaf § 22 Abs. 4
BauNVO). Da es sich um eine Gemeinbedarfsflache mit entsprechenden Nutzungsanspriichen
handelt, darf die Gebaudelange auch 50 m lberschreiten.

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

gelten
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO.

hinsichtlich  der

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf / Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
Flachen fir den Gemeinbedarf / Feuerwehr

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

StaatsstraRe St 2275

KreisstraRe HAS 46 mit 15,0 m breiter Anbauverbotszone gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG und
Ortsdurchfahrtsgrenzen gemall Art. 4 Abs. 1 BayStrWG bzw. mit 10,0 m breiter
Anbauverbotszone im westlich des Miihlweges.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfléche

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Bestehende Trafostation

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Bestehendes 20-kV-Erdkabel (unterirdisch) mit jew. 1,0 m breitem Schutzstreifen

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon) und

Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Grinden grundsatzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Die Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit diese explizit im Plan
dargestellt sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht (im Schutzstreifen des 20-kV-Erdkabels)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Bauten, die geringfligig von den Festsetzungen zu den o&rtlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete

Bauentwiirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Eine Uber- und Unterschreitung der
Mafzahlen ist bis maximal 10% zulassig.

bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen
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B. Hinweise

10.

11.

12.

Bestehende Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummern
Bestehende bauliche Anlagen mit Hausnummer

Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.

Zur Gewahrleistung einer bodenschonenden Ausfuhrung der Bauarbeiten, sind DIN 18915 und
DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV zu beachten.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit

schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
abgeleitet werden. Fur die anfallende Dachentwasserung sollen auf den Grundstiicken
Méglichkeiten zum Riickhalt geschaffen werden.

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
oder angrenzende Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Fir die anfallende Dachentwdsserung sollen auf den Grundstiicken Moglichkeiten zur
Versickerung oder zum Ruckhalt geschaffen werden.

Den Grundstlickseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln (z. B. in
Zisternen) und fur die Gartenbewasserung oder eventuell fir die Toilettensplilung zu verwenden.
Die GroRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m? nicht unterschreiten.
Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden konnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung ist das DWA- Merkblatt M 153

(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und A 138 (Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten.

Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) und Werbeanlagen sind so anzubringen,
dass der Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstral’e (HAS 46) nicht geblendet wird.

Grenzabstéande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Gehodlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze liber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer ~ Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen
aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaRBnahmen durchzufihren. Die Hinweise im
"Merkblatt iber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen"”,

herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir StraBenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Altlasten

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Werden bei ErschlieBungs- oder Baumafinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen

oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Bamberg unverziglich zu
informieren.

C. Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Bebauungsplan-Anderung wird geméaR § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung - in
Verbindung mit den Regelungen des § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

. Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Hofheim i. UFr. hat in der Sitzung am 26.09.2019 die

6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig" der Stadt Hofheim i. UFr. beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ........... 2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

Zu den Grundziigen der Planung wurde die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
der Zeitvom .......... 2019 bis ............ 2019 unterrichtet

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... 2019 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... 2019 bis
............... 2019 beteiligt.

.............. 2019 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. 2019. bis .coveveiiene 2019 offentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes wurde am ortsublich
bekannt gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit dem Bebauungsplan-Verfahren
zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

. Die Stadt Hofheim i. UFr. hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ................... die 6.
Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig" der Stadt Hofheim i. UFr. gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom ................... 2019 als Satzung beschlossen.

................................................................... den .o,

(Siegel)

1. Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig" der Stadt Hofheim i. UFr.

wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sannig" der Stadt Hofheim i. UFr. mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Hofheim i. UFr. zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

......................... (Siegel)

1. Birgermeister

6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

AM SANNIG

STADT HOFHEIM I. UFR.
LANDKREIS HASSBERGE

oO——0

z.B. 2056

Lo

BAMBERG, 26.09.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR

Hainstral3e 12, 96047 Bamberg Tel. 0951/59393 Fax 0951/59593
e-mail: wittmann.valier@staedtebau-bauleitplanung.de




