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TEIL A: Begrindung zum Flachennutzungsplan

1 Planungsgrundlagen

1.1  Aufgabe und Ziel der Planung / Beschreibung des Vorhabens
Die Stadt Hofheim i. UFr. hat im Bereich der Gemarkung Reckertshausen den Bebauungsplan
-Huhnerellern® fir ein Sondergebiet Solar aufgestellt. Der Bebauungsplan war mit der Bekanntma-
chung am 05.12.2011 in Kraft getreten. Aufgrund vorangegangener Anderungen der Einspeisever-
gltungen wurde die Nutzung dieser Flache zunachst zuriickgestellt. Da sich die gesetzlichen Rah-
menbedingungen inzwischen erneut gedndert haben und ein wirtschaftlicher Betrieb von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen erreicht werden kann, méchte nun ein Investor die BaumafRnahme zligig um-
setzten. Im Rahmen der Vorerkundung wurde hierbei das Interesse an der Einbeziehung der beiden
stadteigenen Grundstiicke Fl. Nrn. 289 und 294 der Gemarkung Reckertshausen geéduf3ert. Der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Hihnerellern® muss nun entsprechend geéndert und erweitert wer-

den.

Die beiden einzubeziehenden Grundstiicke waren urspriinglich als Ausgleichsflachen ,H 1/3" fur die
ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Am Spielberg® vorgesehen und dementspre-
chend in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt (siehe Abb. 1).

Sonderbaufléchen nach § 1 Abs. 4 BauNVO
Sondergebiet (Solar) nach § 11 Abs. 2 BauNVO
zur Errichtung einer Photovoltaikanlage

Umgrenzung von Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

i »
fe

Pl | | i 1. i pr s

Abb. 1: Ausschnitt aus der 3. FNP-Anderung. Rot umrandet der Bereich der 6. FNP-Anderung.

Im Rahmen der vorliegenden 6. Anderung des Flachennutzungsplans sollen daher die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Hiihnerel-
lern geschaffen werden, da geméaR 8§ 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-

plan zu entwickeln sind. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
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geéandert. Die Darstellung der Flurstiicke Nr. 289, 293 (Teilflache) und 294 (Teilflache) wird daher in
Sondergebiet (Solar) nach § 11 Abs. 2 BauNVO geandert. Der sudliche nicht vom Sondergebiet (So-
lar) betroffene Teil des Grundstiicks Fl. Nr. 294 (Teilflache) wird als Ausgleichs- und Ersatzflache fir
die Erweiterung des Sondergebietes (Solar) dargestellt. Fir die einzubeziehenden Flachen sind
nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde neue Ausgleichsflachen fur das Gewerbe-
gebiet ,Am Spiegelberg® in Hofheim i. UFr. festzusetzen und im Stadtrat zu beschlieRen. Dies ge-

schieht unabhangig von der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung.

Planungsvarianten

Bei der vorliegenden FNP-Anderung handelt es sich um eine Einbeziehung zweier Flurstiicke in ein
bereits planungsrechtlich gesichertes Sondergebiet (Solar) bzw. um eine Erweiterung des Sonder-
gebietes. Eine Ausweisung der Flachen an einem anderen Standort scheidet daher aus. Dadurch
wird auch der folgenden Vorgabe des Regionalplans der Planungsregion Main-Rhon gefolgt:

e 5.1.2 (G): Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung aufRerhalb von Sied-
lungsgebieten ist darauf zu achten, dass eine Zersiedlung und eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes und von Denkmalen vermieden werden. Daher sollen Freiland-
Photovoltaikanlagen rdumlich konzentriert werden und mdglichst in raumlichem Zusammen-

hang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

Allgemeine Angaben zum Plangebiet
Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt ca. 600 m nordwestlich von Reckertshausen. Derzeit wird die Flache landwirt-

schaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich der 6. FNP-Anderung umfasst die Grundstiicke FI. Nrn. 289, 290, 293 (T) und
294. Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt: im Osten durch den Wirtschaftsweg auf Fl. Nr.
288; im Norden durch den Wirtschaftsweg auf Fl. Nr. 303; im Nordwesten durch den Wirtschaftsweg
auf FI. Nr. 251; im Westen durch die landwirtschaftlich genutzte Flache auf FI. Nr. 295; im Siden
durch die Wirtschaftswege auf den Fl. Nrn. 291, 293 und 296.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung
Bauleitplédne sind gemalRl § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir Re-
ckertshausen als Ortsteil der Stadt Hofheim i. UFr. sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern

(LEP) sowie der Regionalplan der Planungsregion 3 ,Main-Rhén“ mafgeblich.

Landesentwicklungsprogramm

Reckertshausen ist ein Stadtteil der Stadt Hofheim i. UFr. GemafR? dem LEP liegt Hofheim i. UFr. im
+Allgemeinen landlichen Raum® sowie im ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf‘. Das LEP ent-
halt fir die vorliegende Planung folgende relevante Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

e 6.2.1 (2): Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.
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e 6.2.3 (G): In den Regionalplanen kdénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.
(G): Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten

realisiert werden.

Regionalplan — Planungsregion 3 ,,Main-Rhon“

Im Regionalplan ist Hofheim i. UFr. als Grundzentrum ausgewiesen. Vorgaben zur Nutzung von
Sonnenenergie wurden mit der dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28. Januar
2011 wirksam. Hier kam es zu einer Anderung des Teilkapitels B VII Energieversorgung. Dabei wur-
den folgende Grundsétze der Raumordnung in den Regionalplan aufgenommen:

e 5.1.1 (G): Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region be-
vorzugt auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet werden, sofern ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes und von Denkmalen ausgeschlossen werden
kann.

e 5.1.2 (G): Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung auf3erhalb von Sied-
lungsgebieten ist darauf zu achten, dass eine Zersiedlung und eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes und von Denkmalen vermieden werden. Daher sollen Freiland-
Photovoltaikanlagen rdumlich konzentriert werden und méglichst in rAumlichem Zusammen-

hang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

Geeignete Flachen innerhalb der Siedlungseinheit waren bereits bei der Aufstellung des urspringli-
chen Bebauungsplans bzw. der entsprechenden FNP-Anderung nicht vorhanden. Das Sondergebiet
soll nun um die Grundstiicke FI. Nr. 289, 293 (T) und Fl. Nr. 294 der Gemarkung Reckertshausen
erweitert werden. Durch die Einbeziehung dieser Flurstiicke in das bestehende Sondergebiet, wird
eine gesonderte Ausweisung an anderer Stelle verhindert und somit ein zumindest planungsrechtlich
vorbelasteter Standort erweitert. Durch geeignete MaBhahmen (Eingriinung der Flache) im Bebau-
ungsplanverfahren kann der Einfluss der Anlage auf das Landschaftshild verringert werden. Das

Vorhaben entspricht somit (ibergeordneten Planungsvorgaben.

Fur das Plangebiet bzw. die Flachen der Bebauungsplananderung ist im Regionalplan das Vorbe-
haltsgebiet fur Bodenschatze Gl 20 ,Noérdlich Hofheim® dargestellt. Dies ist im Rahmen des weiteren
Verfahrens entsprechend zu beriicksichtigen. Das Bergamt Nordbayern (04.03.2020), die Hohere
Landesplanungsbehérde (28.02.2020) und das Landesamt fir Umwelt (27.02.2020) weisen hierzu in
Ilhren Stellungnahmen darauf hin, dass die geplanten Flachen der Photovoltaikanlage ganz oder
teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir den Abbau von Gips und Anhydrit liegen.

Das Landesamt fir Umwelt weist diesbeziiglich darauf hin, dass im Bereich der nun ausgewiesenen
Teilflachen fir die Photovoltaik-Nutzung im Zuge der aktuellen Rohstofferkundung die ,Nichtfiindig-
keit“ bezlglich Gips u. Anhydrit aus heutiger Sicht nachgewiesen wurde. In den verbleibenden, an-

grenzenden Flachenanteilen ist daher mittel- bis langfristig ein Rohstoffabbau denkbar.
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Da der Abbau von Gips und Anhydrit i.d.R. Uber Lockerungssprengungen erfolgt, sind im Grenzbe-
reich zu einem potenziellen Abbau entsprechende Sicherheitsabstande fiir Steinwurf (300 m -
Sprengung) einzuplanen. Temporare Immissionseinwirkungen (Staub, Steinwurf, Erschitterungen
etc.) und damit einhergehenden Ertragsminderung und Beschadigungen kénnen nicht ganzlich aus-

geschlossen werden und sind daher seitens der Anlagenbetreiber zu dulden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Sondergebiet
(Solar) ,Huhnerellern vorgesehen, tber die durch Reckertshausen fiilhrende Kreisstralle HAS 36. In
der Ortsmitte zweigt hier die am nérdlichen Ortsausgang in einem Flurweg Ubergehende Friedhofs-
straBe ab. Der im Anschluss in nordnordwestliche Richtung zum Plangebiet fihrende befestigte
Wegabschnitt hat eine Lange von ca. 800 m. Die Asphaltierung des Weges endet kurz nach dem fur
die Einfahrt vorgesehenen Bereich. Im Anschluss ist eine Wegeschotterung vorhanden.

Die Solaranlage wird lediglich zu Kontrollzwecken und zur Mahd durch den Betreiber angefahren.

Ein weiterer Ausbau des Verkehrswegenetzes ist daher nicht vorgesehen.

Bestehende Nutzung des Plangebietes

Das 8,43 ha grofRe Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine Boden- oder Baudenkméler bekannt.
Sollten dennoch bei der Durchfiihrung der Arbeiten Bodenfunde angetroffen werden, sind diese ge-
man Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG), auf die hiermit hingewiesen wird,
dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-

malpflege unverziglich mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Immissionsschutz

Larmbedingte Auswirkungen sind nur wahrend der Bauphase zu erwarten.

Weiter weist das Landratsamt HaRRberge (Tiefbau) in seiner Stellungnahme vom 09.03.2020 darauf-
hin, dass eine Blendwirkung auf die KreisstraRe zu jedem Zeitpunkt auszuschlieRen ist. Seitens des
Betreibers sind ggf. entsprechende Gegenmalinahmen auszufiihren. Diesbezlglich verweist das
Landratsamt Hal3berge auf die Ziffer 5 ,Beurteilung und Messung der Blendung® in den ,Hinweisen
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-

Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI).

Altablagerungen und Altlasten
Das Landratsamt HaRRberge (Abfallrecht) weist in seiner Stellungnahme vom 09.03.2020 darauf hin,
dass keine Anhaltspunkte Uber etwaige Deponien bzw. Altablagerungen in Planungsbereich vorlie-

gen. Sollte bei den durchzufihrenden Grabungsarbeiten dennoch auf etwaige Altdeponien, Altabla-
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gerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen gesto3en werden, sind diese Arbeiten einzustel-

len und das Landratsamt (Abfallrecht) unverziglich zu benachrichtigen.

2.8 Geogefahren
Das Landesamt fiir Umwelt weist in seiner Stellungnahme vom 27.02.2020 darauf hin, dass im Pla-
nungsgebiet keine konkreten Georisiken bekannt sind. Der Untergrund besteht allerdings aus ver-
karstungsfahigen Sulfatgesteinen (Grundgips) des Mittleren Keupers, die von unterschiedlich méach-
tigen Deckschichten tUberlagert werden. Das Vorkommen unterirdischer HohlrAume bzw. eine Erd-

fallgefahr ist daher nicht auszuschlieRen.

29 Naturschutz, Artenschutz und Landschaftspflege

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Naturparkes Hal3berge, dort jedoch nicht innerhalb der
Schutzzone. Auf dem Flurstiick 294 (Gemarkung Reckertshausen) befindet sich eine als Biotop kar-
tierte Hecke welche unter Schutz des § 39 BNatSchG i.V.m. Art. 16 BayNatSchG steht.

Fur die Erweiterung des Sondergebietes Solar kann durch eine geeignete Standortwahl der Eingriff
bereits verringert werden. Die Auswirkungen der Flachenerweiterung auf die einzelnen Schutzgiter
sind im Umweltbericht (Teil B) abgehandelt.

Ein Teil des Eingriffes in Natur und Landschaft kann auf einer Teilflache des Flurstiicks 294 (Gemar-
kung Reckertshausen) kompensiert werden. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §
44 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausschliel3en zu kénnen wird im Bebauungsplanverfahren ein spezielle

artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt.

3 Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplans
Inhalt der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i. UFr. ist die Anpassung des
Anderungsbereichs an die im Parallelverfahren durchzufiihrende 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Huhnerellern®, der ein Sondergebiet (Solar) vorsieht. Gegeniber der bisher fur
diesen Bereich maRgeblichen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes demnach folgende TeilmaRnahmen zum Inhalt:
e Entfall der Ausgleichs- und Ersatzflachen ,H 1/3“ (Flurstiicke Nr. 289 und 294 (T)) und Er-
weiterung der Sondergebietsflache (Solar) ,R 1 (Flurstiicke Nr. 289, 293 (T) und 294)
e Erweiterung der Ausgleichs- und Ersatzflachen ,R 1/1“ (Flurstiicke Nr. 289, 293 (T) und 294)
e Verringerung des Schutzzonenbereiches der 20-kV-Freileitung Bayernwerk Netz GmbH von
15 m auf 10 m beiderseits der Leitungsachse
e Entfall der Ausgleichs- und Ersatzflachen ,H 1/3% (Flurstiicke Nr. 294 (T)) und Umwidmung in
Ausgleichs- und Ersatzflache ,Bebauungsplan Hihnerellern®

4 Flachenbilanz
Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine Flache von insge-
samt rd. 84.300 m2.
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Hofheim i. UFr. hat in der Sitzung vom 29.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1
BauGB die 6. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wur-
de am 03.03.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.01.2020
hat am 10.03.2020 und am 12.03.2020 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
03.03.2020 ortsublich bekannt gemacht.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 27.01.2020
hat in der Zeit vom 06.02.2020 bis 10.03.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............... wurden die Behor-

den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

............... bis ............... beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der Begrin-
dung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...l offentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Stadt Hofheim i. UFr. hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............... den Flachennut-
zungsplan in der Fassung vom ............... festgestellt.

7. Das Landratsamt HaRBberge hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom ...............

AZ oo gemal § 6 BauGB genehmigt.
8. Der Flachennutzungsplan wurde am ............... ausgefertigt.
9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ............... gemal § 6

Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der 8§88 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntma-

chung hingewiesen.
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TEIL B: Umweltbericht

1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung
Eine ausfuhrliche Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzguter wurden bereits im Verfahren zur 3. Flachennutzungsplananderung abgehandelt.
Im Folgenden werden lediglich die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter betrachtet, welche

durch die Erweiterung der Sondergebietsflache entstehen.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Naturparkes Hal3berge, dort jedoch nicht innerhalb der
Schutzzone. Entlang der 6stlichen Flurstiicksgrenze Nr. 294 Gemarkung Reckertshausen verlauft im
Norden eine als Biotop kartierte Hecke (5829-0003-015) welche unter Schutz des BNatSchG § 39 i.
V. m. Art. 16 BayNatSchG steht.

1.1  Schutzgut Geologie und Boden
Durch die Ausweisung als Sondergebietsflache flir eine Solaranlage ist keine grof3flachige Versiege-

lung zu erwarten. Der Eingriff ist insgesamt als gering zu bewerten.

1.2 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
Durch die flachige Bebauung mit Solarmodulen ist keine verschlechternde Auswirkungen auf das
Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser zu erwarten. Es sind keine signifikanten Anderungen im
Oberflachenabfluss sowie der Versickerung zu erwarten. Bei einer sinnvollen Ausgestaltung der

Ackerflachen kann sogar eine Aufwertung des Schutzgutes erfolgen.

1.3 Schutzgut Luft und Klima
Es ist keine signifikante Verschlechterung auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Der Kalt-

luftabfluss kann auch weiterhin erfolgen.

1.4  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Innerhalb der geplanten Erweiterung des Sondergebietes liegt eine biotopkartierte Hecke (5829-
0003-015) als geschitzter Landschaftsbestandteil. Diese ist nach Mdglichkeit zu erhalten, andern-
falls ist ein geeigneter Ausgleich zu schaffen. Durch die geplanten Ausgleichsmaflinahmen, der
Schaffung von Offenbodenstandorten, innerhalb der Sondergebietsflachen kann die Auswirkung auf

das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften verringert werden.

1.5  Schutzgut Mensch einschliel3lich Erholungseignung
Durch die Erweiterung der Sondergebietsflache sind keine zur Erholungseignung wertvollen Flachen

betroffen. Es sind keine Schadstoff- oder Larmemissionen zu erwarten.
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1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Durch die Erweiterung der Sondergebietsflache fur Solar ist eine erhdhte negative Auswirkung auf
das Landschaftsbild zu erwarten. Durch geeignete Maflinahmen (Eingriinung der Fléche) im Bebau-
ungsplanverfahren kann die stérende Fernwirkung auf das Landschaftsbild verringert werden. Insge-
samt ist die Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild als mittel einzustufen.

1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Im Untersuchungsgebiet sind keine geschiitzten Kultur- und sonstigen Sachgiiter vorhanden.

2 Ausgleich
Fur das Sondergebiet Solar wurden die im Rahmen der Bebauungsplanung festgesetzten Aus-
gleichsflachen auf der geplanten Sondergebietsflache (Solar) nachrichtlich in den FNP Glbernommen.
Eine genaue Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird auf Bebauungsplanebene erstellt.

3 Zusammenfassung
Fur die Erweiterung des Sondergebietes (Solar) werden hauptséachlich Ackerflachen herangezogen.
Durch die bereits formulierten Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches kann fir ei-
nige Schutzguter sogar eine Aufwertung erfolgen, weshalb die Erweiterung insgesamt als ein gerin-
ger Eingriff in Natur und Landschaft zu werten ist.
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