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= w5 IPRAAMBEL ¥ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN VI TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR VI VERFAHRENSVERMERKE
Die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Sondergebiet (Solar) GELTUNGSBEREICH GRUNORDNUNG 1.0 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Ande-
~Hihnerellern“erfolgte auf der Grundlage 1.0 Art der baulich Nut rung und Erweiterung des Bebauungsplans Sondergebiet (Solar) ,Hiihnerellern“ beschlossen. Der
. rcder paulichen Nutzung Aufstellungsbeschluss wurde am 03.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (§ 9 AbS 1 Nr. 1 BauGB §§ 1-11 BauNVO) 1.0 SChUtZ des Bodens_(§ 9 AbS 1 Nr. 1 5, 20 und 25 BaUGB)
a (BGBI. 1 S. 3634) 11 Do Atderb : o N o5 G b,' - Hend der BauNVO § 11 als - Sonsii 11 [B)zirI?:sgizr?n?jig'bg/t\)lﬁiﬁgrzsitsltnjgregiz: t)zoucjrevr\lhggr?\rvsecrr\wl\;e’[zduengequ?Icfsr;g:lnzgvjilslihlesngzluEgg).rijnen 2.0 Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhé-
. ' le Art er baufichen utzung des e_ letes W',r entfprec end der bau § 11 als - Sonstige g 9 9°9 g ’ rung fiir den Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Sondergebiet (Solar)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Solar" - festgesetzt. Hihnerellern® in der Fassung vom 27.01.2020 hat am 10.03.2020 und am 12.03.2020 stattgefunden
(BGBI. | S. 3786) . - i . . ? o e o ’
1.2 Zuldssig sind Solarmodule bis zu einer max. Bauhdhe von 3 m (gemessen ab der Gelandeoberkante) 2210 ElichGeql?tefeftlg ungh (§ tgd A\?S _ 1 INr 1 5d, 2ij) unS c125t Brfalj(?Bh) Mindest Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.03.2020 ortstiblich bekannt gemacht.
i . i . sowie der Bau des Stationsgebiudes. . ei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest-
gg; gzzzlece*s]eznuvre&?rrg;?znfn(Pcli?ar:zl';fc):r:/ttljirr:e1 301124/159232L(JBlﬁBSIt;c?tz:);lieiﬁt) jrl:gelzjrgseg:gs: d:;cs:hn:Ltleknel 3 9 mal zu beschrénken. Die Belagswahl fur Freiflachen, wie z.B. Zufahrten etc. hat sich primar, sofern 3.0 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
Zusammenlebens in der Stagt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) und ° 2.0 Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise keine Grundwassergefahrdung besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen, auf BauGB fir den Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Sondergebiet (Solar)
. 1S . g die Verwendung versiclferungsg[]nstiger Beldge z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Wasserge- ,=HUhnerellern” in der Fassung vom 27.01.2020 hat in der Zeit vom 06.02.2020 bis 10.03.2020 stattge-
- der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (§ 9 AbS 1Nr. 1 und 2 BaUGB, §§ 16 und 22 BaUNVO) B%T/Z?Sr]fhaictzlz(teeslgélejrr';l%hctﬁgﬁwasser kann, soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, versickert funden.
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) 2.1 Das MafR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO fir ein Sondergebiet (SO) werden ’ 9 ’ R ) ]
festgelegt: : 4.0 Zudem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Sondergebiet (Solar)
Grundflachenzahl GRZ 0,60 ) . ) ) . ) ) ,2Huhnerellern“ in der Fassung vom ............... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
n 2.2 Um eine hohere Bodepve:_rdmhtu_ng zu verhindern, dirfen die Module und Fundamente nur bei Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis .....ooienn. beteiligt.
]I G E LTU N G S B E RE | C H D E R 1 AN D E RU N G U N D N trockenen Bodenverhaltnissen eingebaut werden.
. 2.2 Abstandsflachen .
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. (4) und (5) der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. . L 1 N . 5.0 Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Sondergebiet (Solar)
E RWE ITE R U N G 23 ?:h;ffsetrelnzineIchh?leai?lzre]ZZ:eulflz jsé?::"il;s:it:rl::; \(/)of:legltjgger:rsr:::g:?\e}ggentﬁg ﬁllzsuzt?e:‘?;g;r:os?: dzu- ,Hihnerellern“ in der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
; 5 ; - « . i L - . o der Zeitvom ............... bis ...t Offentlich legt. Ort und D der Ausl d
Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hihnerellern“ umfasst den 2.3 :Balgwelstlse bereich wird ei bweichende B . 5R & 22 Abs. 4 BauNVO fest it bei d Damit wird das Lebensraumangebot fir Vogelarten der Agrarlandschaft (wie z.B. das Rebhuhn), die ereel Vomortsijblich bek:\nt gemacht offentlich ausgeled tnd Dater der Ausiegung wurden am
Geltungsbereich des rechtskraftigen und urspriinglichen Bebauungsplans ,Hihnerellern” (in der Fassung der '\T del u.?]gs er.,?'f.. wir elne"e;) we5|(c): ende :ul\évzlsegema § I?' . a_ud estgeselzl, bel der auf regelmaBige Staubbader angewiesen sind, verbessert. '
Bekanntmachung vom 05.12.2011) und erweitert diesen ganz oder teilweise um die Grundstticke FI.Nrn. 289, odulreinen mit Langen von uber 59 m innerhalb der Baugrenzen zulassig sind. 6.0 Die Stadt Hofheim i. UEr. hat mit Beschluss des Stadtrats vom die 1. Anderung und
293 (teilweise), 294 (teilweise). Aufgrund des erweiterten Planungsumgriff sowie der geanderten zeichneri- ) ) ) Pflanzen t A 1 Nr. 1 2 nd 25 B B ' ] . ) ) e S N )
schen und textlichen Festsetzungen werden alle im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen Fest- 3.0 Emfnedungen (§ 9 Abs. 4 BaUGB i.V.m. Art. 81 Abs. 5 BayBO) 3310 B anze ghlebO € (§ 9 bS' ) 5’ 0 u d S aUG ) Erwleélterung des BebauungsplalnsSSc:;\dergsb|eLfSolar) »Hihnerellern” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in
setzungen aufgehoben und durch die Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung ersetzt. 3.1 Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen. ' Di:rllilzr:gﬁgiswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen It. Pflanzgebot hat sich entsprechend der T Fassung vom -.......o.... als watzling beschiossen.
. . . natirlichen potentiellen Vegetation gemaR der Artenauswahlliste unter Punkt 5.0 zusammen zusetzen.
3.2  Sockelmauern sind nicht zulassig. .
]I[ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FEST Stadt Hoftheimi. UFr.,den................
- - L . . N . 3.2 Pflanzdichte und Qualitat
_ . 3.3  Die Hohe der Einfriedung darf 2,20 m plus Ubersteigschutz 0,10 m nicht dberschreiten. Die Qualitatsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen
- —= )15 g O SETZU N G EN D E R 1 . AN D E RU N G U N D 3.4. Fur die Einfriedung sind Maschendrahtzaune zulassig. DIN 18916. Die im einzelnen aufgeflinrten Mengen und Grofien sind Mindestangaben. Borst . )
= QY Heckenpf] Erster Burgermeister
= = eckenpflanzun
ERWE ITER U NG 3.5 Um Kleintieren die Mdglichkeit zu geben, die Anlage zu durchwechseln, ist zwischen der Zaununter- ) Heisterr)l uﬁg ”g Ordnung (s. Punkt 5.1 und 5.2) _ ) _ . _ _
_ kante und der Gelandeoberkante ein ca. 20 cm hoher Bereich frei zu halten. 2%y H'o'.he 175‘ - 200 cm : ) ) 7.0 Die Satzung uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Sondergebiet (Solar)
" : LHuhnerellern* wurde am ............... ausgefertigt.
1.0 Nutzungsschablone 3.6 Um ggf. eingedrungenes Growild besser aus dem Solarfeld treiben zu kdnnen, ist an der, der Zufahrt - Leichte Straucher (s. Punkt 5.3)
diagonal gegeniiberliegenden Grundstiickseinzdunung die Mdglichkeit einer Zaunéffnung mit einer 1 x v. Héhe 40 - 70 (;m '
A) Art der baulichen Nutzung Mindestbreite von 3,0 m vorzusehen. ' Stadt Hofheimi. UFr.,den................
) A B . 3.3 Vollzugsfrist
z W&A&ﬂ&h% O My — | B)max Bauteilhohe 4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die verbindlichen Anpflanzungen sind mit der nach Gebrauchsabnahme folgenden Pflanzperiode zu
Ay "m&WIMY:ﬁﬁNV:-A; ) Grundfiach hl GRZ 4.1 Bauwerke, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage benétigt werden, z B. Stationsgeb&ude in Form vollziehen und nachzuweisen. Eortst Bii st
TR X C D ) Grundflachenza von Fertigteilgaragen, sind erlaubt. Die Bauhdhe darf 3,5 m tiber Gelandeoberflache nicht Uber- hal b / f rster burgermeister
: schreiten. Der Umfang der baulichen Anlagen ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen. 4.0 Erhaltungsgebot / Neupflanzung ) _ _
D) Bauweise Stationsgebaude bzw. Fertigteilgaragen sind mit Satteldach und Holzverschalung zu versehen. 8.0 Der Satzupgsbeschluss zu der 1. Anderung und Emelterung des Bebauungsplans Sond"erg_eblet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 5, 20 und 25 BauGB) (Solar) ,Huhnerellern“ wurde am ............... gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
) 4.2  Eine andere Nutzung der Nebenanlagen, z. B. zum Wohnen, ist nicht gestattet. 4.1  Séamtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Bauherr/Betreiber ordnungsgemaf im Wuchs zu fordern, bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
2.0 Art der baulichen NUtZUﬂg zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei wesentlichen Ausféllen (liber 10%) kann auch zu einem ﬁtult”de” ldm_%aua(ljmt der \I/ir"‘l’fltu?gfgfme'”sihai H(;:‘helm 'b UFBZUée(:)ermanns IE'n'_S'fzt be{gltg}?- o
; 4.3 Stellplatze sind mit offenporigen Bodenbelégen zu befestigen. Der Versiegelungsgrad ist dabei auf das spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Grolke verlangt werden. alten und uber dessen Inhalt aur Verlangen Auskunit gegeben. ber bebauungsplan st aamit In Ara
(§ 9 AbS TNr. 1 BaUGB’ §§ 1 bIS 11 BaUNVO) unbedingt erforderliche Maf} zu beschranken. (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen usw.). getreten. Auf (_1|e R_echtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
24 - S Sonderaeh 2§11 BauNvo 4.2 Die Ansaat aller Wiesenflachen ist mit einer krauterreichen Saatmischung (z.B. Regelsaatgutmischung 215 BauGB wird hingewiesen.
onstiges Sondergebiet gema au RSM 8.1) mit autochthoner (= heimischer) Herkunft durchzufiihren.
m: AI—I—G EM EI N E H I NWE I S E Die Saatgutmischung und Ansaat ist im Detail rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde im
i i icci Landratsamt HaRberge abzustimmen. Ein Nachweis der Saatgutherkunft ist vorzulegen. Stadt Hofheimi. UFr.,den................
: 1.0 Landwirtschaftliche Immissionen
3.0 Mal$ der baulichen NUtZUﬂg ° Aaf.d'dSt ES? aljt Cb ed Bod SbS?) te der beim D h, oder ein Abdrift beim Einsat
I urdie staubentwickiung bel der bodenbearbeitung oder beim Drusch, oder ein Mit beim Einsatz 4.3 Die Wiese ist 1 bis 2 mal im Jahr zu mé&hen. Das Mahgut ist von der gesamten Flache (auch unter den
313 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln wird hingewiesen. Diese sind entweder hinzunehmen oder es Modulen) zu entfernen. Borst
sind von Seiten des Betreibers entsprechende Schutzmafinahmen (z. B. ausreichender Abstand und / Erster Biirgermeister
0,60 Grundflachenzahl GRZ oder Schutzpflanzungen) vorzunehmen. 4.4  Die Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.
4.5 Die Flache ist zu einer arten- und krauterreichen Wiese hin zu entwickeln.
4.0 Bauweise’ Baulinien, Baugrenzen 20 SBo?tSnebre]if(lj’:e?gu?ch(fﬁ]rrEAQBdelrjEijgngn unvermutet Bodenfunde zum Vorschein kommen, wie z.B 5.0 Pfl liste d tandort ht Geholzart
’ e . Nnzlii r n r n Z n
(§ 9 AbS 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 Bau NVO) historische Scherben, Minzen, Gebrauchsgegenstande etc. oder Mauern, Gruben, Brunnen, Brand- a sie der sta 0 ge echie eholzarte
schichten oder sonstige Baureste angeschnitten werden, so sind die Arbeiten gem. Art. 8 Abs. 1 des (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 5, 20 und 25 BauGB)
abweichende Bauweise Bayerischen Denkmalschutzgesetzes einzustellen und upverzijglich die Untere Denkmalschutzbe_;hérde 5.1 Baume I. Ordnung
a bei der Modulreihen mit Léngen von Uber 50 m innerhalb der Baugrenzen Zu|éssig sind im Landratsamt HaBberge bzw. das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Schloss Seehof, Abte"ung QUerCUS petraea Trauben-Eiche
Bodendenkmalpflege, zu versténdigen. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Acer pseudoplatanus Bergahorn
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal- Carpinus betulus Hainbuche
Baugrenze schutzbehorde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
g hutzbehdrde die G tand her freigibt oder die Fortset der Arbeit tattet
SO Solar 5.2 Baume Il. Ordnung
= : A Acer campestre Feldahorn, Hecken-Ahorn
S . 3.0 Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitun : e
5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9 Malus sylvestris Holz-Apfel, Wildapfel
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 09.03.2020
O , 60 vater Erd Die Bayernwerk Netz GmbH bittet um Beachtung der folgenden Hinweise und Einschrankungen im 5.3  Straucher
privater Eraweg Bereich der 20-kV-Freileitung: Corylus avellana HaselnuR
e Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art im Schutzzonenbereich sind der Bayernwerk Crataegus monogyns Eingriffiger Weilkdorn
Y——=¥  Einfahrtsbereich Netz GmbH rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Ligustrum vulgare Reinweide
e Aufschittungen und Materiallagerungen im Schutzzonenbereich sind nur nach Abstimmung mit der g:) usnaugasn%naosa ﬁﬁ:lgshrise
| A d Bayernwerk Netz GmbH zulassig. Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
geplanter Anwandweg e Die Lagerung von stark brennbaren oder explosiven Stoffen ist im Schutzzonenbereich nicht ge- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
stattet. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
6.0 Flach fur V | £ d Abf I t d e Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit der Maste gefahrden und sind nur mit
. achen lur versorgungsaniagen, tur die allentsorgung un Einverstandnis der Bayernwerk Netz GmbH mdglich. Dies gilt auch fiir voriibergehende MaRnah- 6.0 Pflanzschema zum Pﬂanzgebot (ohne MaBStab)
§ Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, men. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
S o : : : e Die Strommasten sind im Umkreis vom 5,0 m von Bepflanzung freizuhalten. Ebenso muss die Zu- . : ’
Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die dem Klimawandel fahrt zu den Strommasten zu jeder Zeit gewahrleistet sein. R, oeteere ek 13
entgegenwwken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) ¢ Bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung ist darauf zu achten, dass anzschema Stid-, West- und Ostselte (Hecken 1 - 3 reihig)
nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um den Mindestab- Grundstiicksgrenze
== geplantes Betriebsgebaude - Standort variabel innerhalb der Zaunanlage stand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. - -
e Bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen kdnnen Eis- und Schneelasten von den Leiterseilen ab-
fallen bzw. muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Besonders zu beachten ist dies 8_
7.0 Hau ptversorgungs- und Hau ptwasserleitungen im Bereich von Stellplatzen, Gebauden und Solarmodulen. Fir solche witterungs- und naturbeding- o
ten Schaden Ubernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) ; . e . ot
e Krananlagen dirfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in den Schutzzonenbereich der 20-kV- =3 Re VI Ps Sn s Rl 2
o Freileitung hineinragen. Gegebenenfalls ist der Einbau einer Schwenk-, Laufkatzenbegrenzung er- o T}
best. 20 kV-Freileitung Bayernwerk Netz GmbH forderlich. o
: d ) : . 2
vV mit10m Schutzzonenbereich beiderseits der Leitungsachse . e Beim Transport sind einziehbare Leitern, Hubeinrichtungen und Kranausleger einzuziehen oder - Re Lv v Ca Ps Sn AL Rea
—e——+—+— (innerhalb des Schutzzonenbereichs bedirfen Bau- und Bepflanzungsvorhaben die Zu- abzusenken. Be- und Endladevoraznae im Schutzzonenbereich sind zu unterlassen 8
DALLLANL — stimmung der Bayernwerk Netz GmbH. Diese ist hierzu rechtzeitig im Rahmen von Bauan- u -eed gang u uu : o L L c c c c c S S M
trigen zu beteiligen. e Bei einer geplanten Nutzungsanderung der bestehenden Grundstiicksoberflache (Umwandlung in < v ¥ = 9 % H il H L =
eine Zufahrtsstralle, Parkplatze, Lagerplatze, Spielplatz, usw.) sind nach DIN VDE 0210 innerhalb B e L L e e
des Schutzzonenbereiches der 20-kV-Freileitung grofRere Leiterseil-Bodenabstande gefordert als in 13.00
8.0 Grunﬂachen (§ 9 AbS 1 Nr. 15 und AbS 6 BauGB) freiem Gelande. Dies kann evtl. zu einem Umbau Qer 20-kV-Freileitung fuhren, deshalb bittet die . o {
Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig dartiber informiert zu werden.
Private Griinflachen N ) . Pflanzschema Nordselte (Hecken 1 -3 relhlg)
4.0 Netzvertraglichkeitsprufung
. . Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 09.03.2020 . Grundstiicksgrenze -
9.0 Planungen, Nutzu ngsregelungen, MalRhahmen und Flachen fur Die Bayernwerk Netz GmbH weist darauf hin, dass fiir die Einspeisung der Energie aus der geplanten
: Erzeugungsanlage in das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH eine Netzvertraglichkeitsprifung vor-
Mal&nahmen Zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und Zur EntWICklung von genommen werden muss. Die Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH Bebauungsplananderung er- §.
Natur und Landschaft setzt nicht die Einspeisezusage fiir die geplante Erzeugungsanlage.
Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 40 Abs. 1 Nr. 14 B B - =1l
(§ 9 Abs 0,25 und Abs. 6, § 40 Abs auGB) 5.0 Blendwirkung = Re | Wi Ps sn Rea | S
. w
Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von gcelluémlgnzhm: des Le]\cr;qra}t(sarnt tHagb_ertge (T'szauz) \{?m 0k9t.03-2020hl' Ren. Seit des Betreib of
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) ine Blendwirkung auf die Kreisstrale ist zu jedem Zeitpunkt auszuschlieBen. Seitens des Betreibers = Rec Ly Lv Ca Ps Sn Cm Rea
sind ggf. entsprechende Gegenmalinahmen auszufthren. Diesbezlglich verweist das Landratsamt auf 1
die Ziffer 5 ,Beurteilung und Messung der Blendung“ in den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und o
; T ) i . . . o L L A C c Q Q S 5 M
goooooog Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Minderung von Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI). 3__ ¥ ” » H o P p f L ¥ R
®ooooooa  Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
6.0 Altablagerungen und Altlasten 139 13,00 ,
264 _ } Stellungnahme des Landratsamt HalRberge (Abfallrecht) vom 09.03.2020 ' Zaun '
Pflanzg_ebot_Emzelbaume_ _ _ _ _ _ Dem Landratsamt (Abfallrecht) liegen keine Anhaltspunkte Gber etwaige Deponien bzw. Altablagerun-
‘ Hochstammiger grofskroniger Laubbaum mit Standortbindung in Verbindung mit dem gen im Planungsbereich vor. Sollte bei den durchzufiihrenden Grabungsarbeiten dennoch auf etwaige Std - West -Ost Nord
Stationsgebaude Altdeponien, Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen gestofRen werden, sind diese Heister: Pflanzgrofie: Hel 2xv. 125/150 Stiick pro Stiick pro
Arbeiten einzustellen und das Landratsamt (Abfallrecht) unverziglich zu benachrichtigen. Schema Schema
. . . . , . N _ . . . . ) ) Ac  Acer campestre Feldahorn 0 1
02200020  tikrerne  ocnOtze (Keinkronige Baume und Straucher) zur Engrtinung der Grund 7.0 Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschatze Gl 20 ,Nordlich Hofheim* Qp  Quercur petraea Trauben-Eiche 0 2
Landschaftshecke mit Standort- und Flachenbindung (Nordseite) Das Bergamt Nordbayern (04.03.2020), die Hohere Landesplanungsbehétrde (28.02.2020) und das = . — = _
Landesamt fir Umwelt (27.02.2020) weisen in ihren Stellungnahmen darauf hin, dass die geplanten Straucher: Pflanzgrofie: v.Str. 3 Tr. 60/100 Stiack pro Stack pro
Flachen der Photovoltaikanlage ganz oder teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir den Abbau Schema Schema
Pflanzgebot fiir Laubgehdlze (kleinkronige Bidume und Strducher) zur Eingriinung der Grund- von Gips und Anhydrit liegen. Ca  Corylus avellana Haselnufd 4 3
stlicksgrenze Das Landesamt fir Umwelt weist diesbezulglich darauf hin, dass nur im Bereich der nun ausgewiese- Cm Cpmus mas l-(ot'nelk_lrschs 2 1
SBT3 Landschaftshecke mit Standort- und Flachenbindung mit eingeschrankten Hohenwachstum nen Teilflachen fiir die Photovoltaik Nutzung im Zuge der aktuellen Rohstofferkundung die "Nichtfiindig- :;‘" ggusrrum vulgare gemwhe'de g g
(Schnittvertraglich) (Stid-, West- und Ostseite) keit“ beziiglich Gips u. Anhydrit aus heutiger Sicht nachgewiesen wurde. In den verbleibenden, angren- RS R’“””s SRNICSS HC 3 e : 5
zenden Flachenanteilen ist daher mittel- bis langfristig ein Rohstoffabbau denkbar. ‘-.ﬂc V%sa c.‘am?a ; Sul:l src;szirl 3 ]
Da der Abbau von Gips und Anhydrit i.d.R. Gber Lockerungssprengungen erfolgt, sind im Grenzbereich Sn S;;?Lf‘;ﬁﬁi? ?;as Szh:rvzz;: Holirider i 4
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von zu einem potenziellen Abbau entsprechende Sicherheitsabstande fiir Steinwurf (300 m - Sprengung) Boa Bhamnas caaglarﬂcus Purgler-Kreuzdorn 3 2
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen sowie von Gewassern einzuplanen. Temporére Immissionseinwirkungen (Staub, Steinwurf, Ersch[]tterungen etc.) und damit Ms Malus S_VVE‘SfffS' HUbZ-Aprl mld-Aprl 1 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) einhergehende Ertragsminderung und Beschadigungen kdnnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden '
und sind daher seitens der Anlagenbetreiber zu dulden.
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts 8.0 Land- und Forstwirtschaftlicher Verkehr 7.0 Artenschutzrechtliche Vermeldungs- und vorgezogene
5 (§ 9 Abs. 6 BauGB), hier: Biotop mit Nummer Stellungnahme des Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 27.02.2020 AusglelchsmaBnahmen (§ 44 AbS 1i.V.m. AbS S BNatSChG)
i Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten weist darauf hin, dass die Zufahrten fiir die umge- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
S . . benden Anlieger bei der Errichtung und beim Betrieb der Photovoltaikanlage in keiner Weise einge- wurden im Rahmen einer Worst-Case Betrachtung folgende Vermeidungsmalnahmen formuliert:
10.0Sonstige Planzeichen schrankt werden darf.
V1: Erhalt und Schutz der bestehenden Hecke und den mageren Béschungsstrukturen
':_-l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung 9.0 Grenzpunkte Um die wertvolle Heckenstruktur und die magere Béschung zu erhalten ist wéhrend der Bauphase ein
9 Abs. 7 BauGB N , Abstand von mindestens 5 m einzuhalten, um die in den Saumbereichen potentiell vorkommenden
® ) Stellungne.\.hm.e ‘_’es_ Amt fr Dlgl_taI|S|erung, Breitband und Yermessung vom 05'93'2020 Zauneidechsen und Schlingnattern sowie Gehdlzbriiter nicht zu gefahrden. Zudem sind Schutzeinrich-
Das Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung weist darauf hin, dass die Grenzpunkte der be- tungen wihrend der Bauarbeiten vorzuhalten, um versehentliche Beeintrachtigungen an der Biotop-
teiligten Flurstiicke der Gemarkung Reckertshausen nicht cm-genau feststehen. Die Koordinaten dieser hecke und der mageren Béschung vorzubeug’en
Grenzpunkte wurden im Zuge des Flurbereinigungverfahrens mittels Luftbildauswertung bestimmt und '
kénnen Differenzen aufweisen. Aus diesem Grund kdnnen die Grenzpunkte nicht mittels GNSS (Globa- V2: Erhalt und Schutz des siidlichen Magerrasenrests
]I HINWEI S E ZU DEN ZEI CH NERI SC HEN les Navigationssatellitensystem) in der Ortlichkeit abgesteckt werden. Der Magerrasenrest am Stdwestrand des Gebietes darf im Zuge der BaumaRnahmen nicht befahren
F ESTS ETZU N G E N werden und auch nicht als Baustelleneinrichtungs- bzw. Lagerflache genutzt werden. Zudem sind
10.0 Geogefah ren Schutzeinrichtungen wahrend der Bauarbeiten vorzuhalten, um versehentliche Beeintrachtigungen am __ - —
. Magerrasen vorzubeugen A |Einarbeitung Stellungnahmen TOB und Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 05.05.2020 has 05.05.2020 mas
Ste"ungnahme des Landesamt fir Umwelt vom 27.02.2020 9 ) Nr. Anderungen geénd. Autor gepr. Autor
Vorhandene Flurgrenzen Das Landesamt fur Umwelt weist darauf hin, dass im Planungsgebiet keine konkreten Georisiken be- . Projekt:
kannt sind. Der Untergrund besteht allerdings aus verkarstungsfahigen Sulfatgesteinen (Grundgips) V?. Zeitliche Begrenz'ung der Baumafnahmen ) . ) ) Stadt Hofhei m i U Fr
des Mittleren Keupers, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten tiberlagert werden. Das Vor- Die B?gr:nsﬂnazlmc\a/n S";S a;JB(?trhglz ger \Z/ogelbrutzel't dﬁrchél:fu“r;lrgn,qu kelnilporggr;]bglétegdep Ar;en . .
VIVIVIVAY) inz3 P, 5 ; ; ; ; zu gefahrden. Als Vogelbrutzeit wird der Zeitraum zwischen 01. Marz bis einschlief3lic . September . . .
geplante Einzaunung kommen unterirdischer Hohiraume bzw. eine Erdfaligefahr sind daher nicht auszuschiieften. def?niert. Andernfalls ?st ab dem 01. Méarz eine Schwarzbrache herzustellen und der Boden allepvier BebauungSpIan mit mtegnerter Grunordnung
Wochen mit geeignetem Gerat (grubbern) umzubrechen. Landkreis: HaRberge
290 Flurstiicksnummer Leistungsphase:
8.0 Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) Entwurf
5,0 Bemalung Ein Teil des Ausgleichsbedarfs kann durch die 5 m breite Heckenpflanzung sowie der 7 Offenboden-
standorte a 20 m? innerhalb des Sondergebietes erbracht werden. Planinhalt: Plan-Nr.: MaRstab: m, cm
Der restliche Ausgleichsbedarf von 10.487 m2 wird auf der siidlichen Teilfldche des Flurstiicks 294 1. Anderung und Erweiterur]g SB 001 1:1.000
erbracht. Aufgrund der Aufwertung der Ackerflache zu einem Magerrasen und unter Einbeziehung der Bebauungsplan Sondergebiet (Solar) Anlage: gez. | has 01.2020
\ vorhandengn Magerrasenflache kann ein Kor?pensatlonsfaktor von 0,4 anggsetzt werden'. Somit kann Huhnerellern", Reckertshausen ProjNr: 196935 gepr. | mas 01.2020
S = der Ausgleich auf der 4.721 m? grofien Restflache, welche derzeit ackerbaulich genutzt wird, unterge-
236 = / B bracht werden. Vorhabenstréager: Entwurfsverfasser:
S 0 = ur die Entwicklung des Magerrasens ist auf der Ackerflache autochthones Saatgu - Franki-
T ( [\ ] = Fur die Entwickl des M ist auf der Ackerflach tochth Saatgut (UG 12 - Franki
2 = 7 \ = sches Hiigelland) anzus&en und durch eine zweischirige Mahd (Erste Mahd ab Mitte Juni bis Mitte Juli Stadt Hofheim i. UFr. BAURCDNSULT
230 _ = E . und zweite Mahd ab Anfang August bis Anfang September) mit Abtransport des Mahdgutes ein exten- VG Hofheim
= . . . ; Obere Sennigstrale 4 ARCHITEKTEN INGENIEURE
= N sives artenreiches Grunland zu entwickeln. ere sennigstralse Raiffeisenstrale 3 // 97437 HaBfurt // T +49 9521 696 0
- > 97461 Hofheim i. UFr.
234 - = N gez. Peter Kuhn
= 27.01.2020 Architekt - Geschaftsflihrender Gesellschafter
= Datum Unterschrift




