|l (E+D): sb 35°-52°
|l (E+l): wpizp 10°-30°
Il (E+1): PD 10°-20°

0,35

Firsthohe
max. 10,0 m Uber OK EGFFBH

1894/6 ‘




I PRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lendershauser Stralte" Hotheim i.UFr. erfolgte auf der Grundlage

- des Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1298)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I), zuletzt
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

A) Art der baulichen Nutzung

A B B) max. Zahl der Vollgeschosse, Dachform, Dachneigung

?__D— C) Grundflachenzahl GRZ

1 D)Geschossflachenzahl GFZ
E|F

E) max. Firsthohe

F) Bauweise

2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

3.0 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0
0.35  Grundfachenzahl GRZ

@ Geschossflachenzahl GFZ

| | max. Anzahl der Vollgeschosse: Il (E+D): Erdgeschoss und Dachgeschoss bei SD/WD 35°-52°
Il (E+l): Erdgeschoss und Obergeschoss bei WD/ZD 10°-30°, PD 10°-20°

4.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Einzelhaus/Doppelhaus

T Baugrenze

IV VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet" (WA) geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 0,35
2.2  Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7

2.3 Anzahl der Vollgeschosse
max. 2 Vollgeschosse Il (E+D): Erdgeschoss und Dachgeschoss bei SD/WD 35°-52°
max. 2 Vollgeschosse Il (E+l): Erdgeschoss und Obergeschoss bei WD/ZD 10°-30°,
PD 10°-20°.

3.0 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Hohenfestsetzungen (§ 18 BauNVO)

OK FertigfuRbodenhdhe im Erdgeschoss (OK EGFFBH) max. 30 cm (iber OK gegeniiberliegende 6ffentliche Verkehrsfléche
(Planstrafle) zulassig.

Firsthohe max. 10,0 m (iber OK EGFFBH.

4.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Planteil ist die offene Bauweise geméaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Als Bauform sind Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

Die max. Anzahl von Wohneinheiten wird auf 2 WE je Einzelhaus festgesetzt.
Es ist nicht zulassig eine einzelne Doppelhaushalfte zu errichten.

5.0 Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind freistehend oder am haus angebaut zugelassen.

Abweichend vom Hauptgebaude sind Flachdacher zugelassen.
Es wird empfohlen Garagen und Carports dem Hauptgebaude in Material, Farbe und Gestaltung anzugleichen.

Eine wasserundurchlassige Versiegelung von Garageneinfahrten, Hofflachen und sonstigen Flachen ist untersagt.

6.0 Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

7.0 Festsetzungen (iber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BayBO)

7.4 Essind grundsatzlich keine grellen, fernwirkenden Farben zuldssig, sondern nur sog. Erdfarben.

7.2 Dachsindeckung
Zulassig ist eine Dacheindeckung in roter, brauner, grauer oder schwarzer Farbgebung sowie extensiv begriinte Dacher.

Anlgggn zur_Nut_zung von_SpIarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf den Dachfléchen als eingebundene Anlagen




N

T ONAN

~

-

S —

e —————

S/ 7 &

E G Aw e

S

R

~J

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Mischverkehrsflache

e Straflenbegrenzungslinie

6.0 Hauptversorgungs- und HauptWasserIeitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—e—“—+— Oberirdisch (Strom, Telekom)

—*#~"/—  Unterirdisch (Strom, Wasser, Abwasser, -, Telekom)

7.0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griin- und Freiflachen

Private Griin- und Freiflachen

8.0 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
E Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, hier: Trinkwasserschutzgebiet

9.0 Sonstige Planzeichen

':. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

o _| Vorhandene Haupt- und Nebengebéude

- Mdgliche Modellstellungen fiir Hauser und Garagen innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

1595 Flurstiicksnummer
Parzellennummer
Grenzsteine
———e————  Vorhandene Flurgrenzen

—————— Geplante Grundstiicksgrenze

6,0 BemaRung

7.3

8.0

8.1

8.2

8.3

B T e e~ T

Dachaufbauten )
Dachgauben sind nur bei Sattel-, Walmdéchern (E+D) zuléssig.

Grunordnerische Mafnahmen und Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Alle Pflanzungen auf éffentlichen und privaten Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind sie
gleichartig und -wertig zu ersetzen.

Private Griin- und Freiflachen sowie Pflanzgebote

Die nicht iberbauten Flachen der Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen) sind, soweit sie nicht fiir Zuwege, Zufahrten und
Stellplatze bendtigt werden, zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten. Bei Neuanpflanzungen ist méglichst standortge-
rechtes, autochthones Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Je 300 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein mittel- bis grolkroniges Laubgehdlz aus Artenliste 1 oder alternativ 2 Obst-
gehdlze entsprechend der Artenliste 2 zu pflanzen.

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken und geschlossene Pflanzungen aus Nadelgehdlzen (z.B.
Chamaecyparis, Thuja etc.) nicht zugelassen.

Alle fensterlosen Teil- bzw. Vollfassaden sind pro angefangenen 20 m2 mit Arten entsprechend Artenliste 3 zu begriinen.

Offentliche Griin- und Freifldchen sowie Pflanzgebote
Bei Neuansaaten und Neuanpflanzungen ist ausschlieRlich standortgerechtes und heimisches Saat- und Pflanzgut zu ver-
wenden.

Der Einsatz von Diingemitteln, Herbiziden, Bioziden und Rodentiziden ist auf 6ffentlichen Freiflachen nicht zulassig.
Auswahlliste standortgerechter Gehélzarten fiir private Pflanzgebote
Die Gehdlzlisten beinhalten standortgerechte und heimische Arten zur Begriinung des Baugebietes. Die angegebenen Pflanz-

qualititen sind einzuhalten.

Artenliste 1: Mittel- bis Grofkronige Laubgehéize
PflanzmindestgroRe : Hochstamm, 3xv, STU 12/14

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter- Linde
Ulmus div. spec. Ulme

Artenliste 2: Obstgehdlze
Pflanzmindestgrofe: Hochstamm, 3xv, STU 8/10

Apfel-Sorten
,Berlepsch®, ,Goldparméne”, ,Jakob Fischer”, ,Kaiser Wilhelm", ,Landsberger Renette", ,Ontario, ,Wiltshire"

Birnen-Sorten
,Conference", ,Frilhe Dechantsbirne®, ,Klapps Liebling", ,Gellerts Butterbirne”, ,Geishirtle”, ,Gute Luise"

Kirsch-Sorten
L,Burlat’, ,Groe Schwarze Knorpel*, ,Hedelfinger”, ,Konigskirsche"

Zwetschgen-Sorten
,Buhler Frihzwetschge", ,Grofle Griine Reneklode", ,Hauszwetschge®, ,Lukas Frilhzwetschge"




8.4

8.5

9.0

Artenliste 3: Fassadenbegriinung
Vitis in Sorten
Clematis in Sorten
Hedera in Sorten
Rosa in Sorten
Spalierobst in Sorten

Vollzugsfristen :
Festgesetzte BegriinungsmaRnahmen auf Privatflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abzuschlieRen.

Regenwasserbewirtschaftung

Bei der Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MaR zu
beschranken. Die Belagswahl fiir die zu befestigenden Freiflachen hat sich primér auf die Verlegung versickerungsbegiinstig-
te Belage wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten, so-

weit keine anderen Auflagen bestehen.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geléndeverlauf anzupassen.

StraRenseitig darf die Hohe von Einfriedungen 1,2 m nicht {iberschreiten.
Stralienseitig ist die Verwendung von Maschendraht nicht zuléssig.

10.0 Bewegliche Abfallbehélter

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Bewegliche Abfallbehélter (z.B. Miilltonnen) sind in Garagen, Nebengebéuden oder anderen geschlossenen Nebenanlagen
abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese vom offentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund Bepflanzung).

11.0 Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 47, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Auf allen Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 KFZ-Stellplétze zu errichten, wobei der Stauraum vor den Gara-
gen nicht angerechnet wird. Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

12.0 Abstandsflachen (Art. 6 BayBO)

Die Abstandsflachen sind nach BayBO einzuhalten.

13.0 Gelandeauffiillungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist das natiirliche Gelande zu erhalten.
Zudem ist der Ubergang zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken von der Héhe her ohne Versatz auszubilden.

- Y HINWEISE

1.0

Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine bekannten Bau- und Bodendenkmaler. Zur Sicherung von obertagig nicht mehr
sichtbaren Bodendenkmalern ist auf folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

VI VERFAHRENSVERMERKE

1.0

2.0

3.0

Der Stadtrathatam.......... die Aufstellung des Bebauungsplanes "Lendershauser Strake" Hotheim i.UFr. beschlossen.
Der Stadtrat hat sich fir eine Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ausgesprochen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurdeam . ......... ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Stadtrathatam.......... die Billigung und Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung i.d.F.
vom.......... beschlossen. Dieser wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . ... ...... DS e xmssinns offentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurdenam.. .. ....... orts(iblich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tréager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreibenvom . ..........

Am.......... beschloss der Stadtrat den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassungvom........... als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB).

Die Satzung lber den Bebauungsplan wurde am ... ....... ausgefertigt. Der Satzungsbeschluss wurde am ... .......
ortstiblich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). Der Bebauungsplan mit Begriindung ist mit der Bekanntmachung rechtsver-
bindlich geworden und wird seitdem zu den allgemeinen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Hofheim i.UFr.,den ..........
Stadt Hotheim i.UFr.

Borst
1. Blirgermeister




Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen (§ 44 BNatSchG)

V 1 Bauzeitbeschrankung gehdlz- und Freibriiter
Zum Schutz gehdlz- und freibriitender Vogelarten sind ggf. notwendige Rodungsarbeiten auBerhalb der Nestbau-, Lege-, Brut-
und Aufzuchtzeit ausschliefSlich vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

V 2 Bauzeitbeschrénkung Bodenbriiter

Die Baufeldraumung (Abtrag der gewachsenen Bodendecke) hat zum Schutz von bodenbriitenden Vogelarten aufierhalb der
Hauptbrutzeiten von Végeln, also ausschlieRlich vom 01. Oktober bis 28. Februar, zu erfolgen. Bei einem Baubeginn innerhalb
der Vogelbrutzeit ist das Griinland ab Anfang Mérz bis zum Baubeginn im 4-wdchigen Rhythmus zu méhen und somit fir Brut-
vogel unattraktiv zu gestalten.
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