Praambel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem

§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
er Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI, §. 2141,
berichtigt BGBI 1998, § 137)

Die Festsetzungen beruhen auf §'9 BauGB, der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1980 (BGBI. | §. 132). Art. 91 Bayer. Bauordnung
der 1.4, der Bekanntnachung Yom 04.08.1657 (GVBI 5. 433)
unter Bertcksichtigung der Planzeichenverordnung

i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (8GBI | oor s s6)

Der Bebauungsplan viurde am als Satzung beschlossen

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Dieser Bebauungsplan enthdlt gem. § 8 BauGB in Verbindung
mit der Planzeichen-Verordnung vom 18.12.1390

folgende Hinveise und Festsetzungen in Zeichnung,

Farbe und Sehrift

A HINWEISE FOR DIE BAULICHE ORDNUNG
1.1 ——6———— GRUNDSTUCKSGRENZE
25511 FLURNUMMER

12 BESTEHENDE HAUPT-
UND NEBENGEBAUDE
St wasszanL

1.3 290 ﬁ\ HOHENSCHICHTLINIEN

1.4 - VORSCHLAG FUR DIE TEILUNG
DER GRUNDSTUCKE
B FESTSETZUNGEN FUR DIE BAULICHE ORDNUNG
2 GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

21 ART DER EAUUCHEN NUTZUNG
(58 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In Verbindung
i der BauNGV vom 25.01.160)
D3s Baugebiet ist festgesetzt

241 cE ALS GEWERBEGEBIET (GE) gem. § 8 BauNVO

22 Im Geverbogebist (GE) wird gem. § 1 Avs. ¢ Zif. 21.V.n
§8 Abs. 3 Ziff. 1 und § 9 Abs. 3 Ziff. 1 Ba
die Entiontung von bis 2u 2wsl Wonneinheiten fir Autsients: un
owie far
Betriobalsiter 1o gawerbheham Grondsiek sugelassen
23 Die Mindestgrofe der Grundstcke muss den
far die best. Grundsticke festgesetzten
bebaubaren Flachen entsprechen
3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit der Bauvo)
34 Zuiassig sind:
3.1 Im Gewerbegebiet:
GRZ 0.8 GRUNDFLACHENZAHL
GFz 1,6 GESCHOSSFLACHENZAHL
NUTZUNGSSCHEMA:  GEBIETSART | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL |O GESCHOSSFLACHENZAHL
HAUSFORM BAUWEISE
4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
NUTZUNGSABGRENZUNG; BAUWEISE
4 BAUGRENZE
42 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVo)
421 Zugelassen ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
48 utden orundsitken in Cevertegeblet (ac) dart
Gine Trauinine dor Gebauds ven
nicht Oberschritten werden
4.4 FUr gewerblich genutzte Gebaude ist eine Dachneigung von
mind. 5 bis max. 45 Grad festgesetzt.
Dachform: Sattel- und Pultdach zulassig
.5 sing als oder
Gebaude mit ausbaubarem Dachgescho mit Satteldach,
Dachneigung 30 - 45 Grad, zugelassen.
Das Dachgescho kann jeweils ein zusatzliches
Voligescho® sein
46 Dachgauben sind zulassig

WENDEFLACHEN, STELLPLATZE UND VERKEHRSFLACHEN

Auf den Baugrundsticken sind ausreichend bemessene Flachen
zum Wenden von Fahrzeugen und ausreichend Stellplatze

fir das zu erwartende Fahrzeugaufkommen zu erstellen

Far die Befestigung sind weitgehendst durchiassige Belagarten
zu wahlen; 2.8 Betonpflaster mit Rasenfugen etc

Far Flachen mit Schwerverkehr sind geschlossene Decken
(Beton- oder Bitubelage) zulassig

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
_ OFFENTLICHE STRASSEN- UND
GEHWEGEFLACHEN

OFFENTLICHE STRASSEN- UND PARKFLACHEN,
I deren Belag versickerungsfahig, z.8.

als Natur- oder Betonsteinpflaster

mit Rasenfugen, Schotterrasen, usv..,

- J2:50 ausgebildet wird.

OFFENTLICHE UNBEFESTIGTE WIRTSCHAFTSWEGE

GENE ST| TTE

STRASSEN- UND WEGBEGRENZUNG

SICHTFELDER gem. Art. 26 BayStrwG, die von
jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung,
Aufschattung etc., die mehr als 0,80 m Gber
der Verbindungsfiache der sitasencbherkenten

Sna. Bestenendes Golands it oot sovsit av-
zutragen, daB die Sichtireineit ab

Zuch St Berdoksleniguny dos Bewuchses pe-
wahrleistet ist

Far Grundsticke, die nur aber die entlang der StraGen vor-
gesenenen Granflachen anzudienen sind, Ist far jedes

dieser dann gebildeten Grundsticke eine erforderliche Zufahrt
zu gestatten, wobei der vorgesehene Grinstreifen durch die
Gemeinde auf einer Strecke von ca. 5,50 m Lange befestigt wird.
Der Gehweg sowie der Gran- und Parkstreifen kann zur Her-
stellung einer ordnungsgemaen Zufahrt fur jedes Grundstick
unterbrochen werden
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Schineller

Logeplanausschnitt Gemarkung Geneinfeld
Grundstuck FL.Nr.306
M 1:2000

Sportplatz

12

18

EINFRIEDUNGEN

Die Hehe von Elnfriedungen Im Gowerbegablet (GE) dart
1,80 m ab Oberkante Fahrbahn oder Gehsteig nichi
tbersteigen; es sind nur Zaune ohne Mauersockel zugc\assen

AUFFULLUNGEN; ABGRABUNGEN

Notwendige Gelandeauffillungen und Abgrabungen sind
zugelassen, erforderliche Statzmauern massen jedoch einen
alten

und darfen hochstens 1,20 m hoch sein
Sie sind zu den Nachbargrenzen zu begrinen.

ZULASSIGE MATERIALIEN FOR DIE GEBAUDE

Die sind mit Hartmaterial

Nicht zulassig sind Eindeckungen, ohne Beschichtung, aus Kupfer,
Blei oder ink (Regenwasserrichtlinie ATV-Merkblatt M 153 vom
Februar 200

Die Fassaden aller Gebaude nur in gedeckten Farben
Auffallende Putzmusterungen sind nicht gestattet

VERSORGUNGSANLAGEN GEM. § 9 Abs. 1 Ziffer 12 BauGB

FLACHE FUR VERSORCUNGSANLAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Ziff 12
nachstehender Zwackhemmmuna

© ELEKTRIZITAT (UWU Umformerstation)
(Symbol auch ohne Flachenschraffur)

OBERIRDISCHE FERNLEITUNGEN, 20 KV
2% 10 m Schu

Ertichitan ¥an BRwekan I Laitungsausibungs-

bereich bedarf der Zustimmung der Bayernwerk
& i Gmon
Zur Uberprafung, ob die Zustimmung erteilt
werden kann, sind detaillierte Bauplane
beim Bayernwerk vorzulegen

LEITUNGSRECHTE
Mit Leitungsrechten belastete Flachen
(Regen- und Schmutzwasserableitung)

FLACHEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG
9 Abs 1

(Regenwasser) gem. §
chstehender Zweckbestimmung

ABWASSER

WEITERE HINWEISE ZUR BAULICHEN ORDNUNG

MASS-
NABUEN. VERSCHMUTZTES OBERFLACHENWASSER,
DRANAG

SCHUTZ VOR GRUNDWASSER
Wenn festgestellt wird, dass der Grundwasserstand ber der Keller-

sohle liegt, sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen aus-
zubilden. Wegen ist dabei ein

stand von ca. 1,00 m einzuhalten

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Kanali-

sation ist nicht zulassig

VERSICKS

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmat zu be-
sohranken

i .28 . kan
soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, versickert werden
Dabei ist 2.8. bei Hofflachen sorgfaltig darauf zu achten,
tatséchiich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und ver-
sickert wird

Die Uberlaufe von Versickerungssystemen ksnnen an den Regenvasser-

kanal angeschlossen verden

VERSCHMUTZTES OBERFLACHENWASSER

ist der
zuzufahren. Wenn das Oberflachenwasser mit olhaltigen
Stoffen in Berahrung kommen kann (Waschplatze, Tankstellen
etc.), sind Leichtrlissigkeitsabscheider einzubauen

DRANAGEN

Vorhandene Dranstrange oder Hausdranagen darfen nicht
an den Abwasserkanal angeschlossen werden

Der Jeweilige Eigentumer ist verpflichtet, sich von der

age im Planungsgebiet verlaufender Drénagen zu
unterrichten

Die Vorflut von evtl. vorhandenen, noch bendtigten, privaten
Drananlagen mu erhaiten bleiben

DENKMALSCHUTZ

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
besteht eine Meldepflicht far Funde von Bodenaltertamern
Beobachtungen und Funde massen unverzaglich, d.h. ohne
sohlidhaftes:Vatatgetn, dag Abtailing taf V-
rihgeschichte des Bayer. Landesamtes
Denkmalpilege, Aubenstalie Wirzhurg, mitgetell werdsn
Beim Auffinden von Bodendenkmaler ist der Fundort
unverandert zu belassen

SOLARFLACHEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den
Dachern Solaranlagen zulassig

FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

ZEICHNERRISCHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

PFLANZGEBOT FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Landschaftsrasen A-RSM 7
GroBbaum mit Standortbindung
(gem. Anlage in der Begrandung)

Obstbaum ( Hochstamm ) mit Standortbindung
(gem. Anlage in der Begrandung)

Landschaftshecke It. Pflanzschema A
mit Standort- und Flachenbindung
(gem. Anlage in der Begrandung)

PFLANZGEBOT FUR PRIVATE GRUNFLACHEN

GroBbaum ohne Standortbindung
(gem. Anlage in der Begrindung)

Obstbaum ( Hochstamm )

@ ohno Standortbindung

(gem. Anlage in der Begrandung)
Landschaftshecke in Anlehnun
an Pfianzschema A mit Standort-
und Flachenbindun

(gem. Anlage in der Begrandung)

PFLANZENBESTAND

[ ] vorhandener Obstbaum

. vorhandener GroBbaum
08080 orancene Hecke

(2] vorhandener Einzelstrauch
® vorhandener Nadelbaum

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzoblekten im Sinne des
e
Naturschutze:

(55 Aos. 4 56 Abs. & Baucs)

1.5 AUSGLEICHSFLACHE

5 Umgrenzung von Fidchen fir Massnahmen zum Schutz,
-1 e 7ur Pflege und zur Entwicklung von Natur un
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und Abs. 6 BaoGB)

152 Obstwiese / Landschaftsrasen
Obstbaume mit Standort-
und Stuckzahibindung
1.5.3  Die erf
werden auf den Grundstacken FI.Nr.220 der Gemarkung
Burgpreppach und FI.Nr.306 der Gemarkung Gemeinfeld
durchgefanrt.Das Grundstack FI.Nr.306 der Gemarkung
Gemeinfeld ( siehe Lageplanausschnitt ) ist dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.

1.6 ptim far und

Grundstlck FI.Nr.306 Gemarkung Gemeinfeld

Pflanzung einer 6m breiten Landschaftshecke nach Pflanzschema A
Pilanzung van 20 bsthaumen ais Hoohstamm

Dauerhafte Genolzpfleq:

Ein bis zweimalige Mand dor Fldche ohine Anwendung von Pflanzenschutz-
und

Srundstok F1.N1-220 der Gemarkung Burgpreppsch
Pilanziing von ch MaBgabe des und
Erhaltungsgeb

Renaturiorang ds Bachiaufes (Fitzendorfer Bach) durch Ausbau von Sohl- und
Uferbefestigung sowie Vorlandabtrag zur Schaffung von Uferhochstaudenfluren

2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FOUR DIE GRUNORDNUNG

24 SCHUTZ DES BODENS

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur
wendung zu sichern ( DIN 18915/3

Bei Lagerung uber 8 Wochen ist der Oberboden
zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegranen

2.2 PFLANZENAUSWAHL

Die aum-
It. Pflanzgebot hat in Anlehnung 2n die Artenzusammensetzung
der standortgerechten, heimischen Laubgensize - entsprechend
der Artenliste (gem. Anlage in der Begrandung) -

und der er natarlichen

Vegetation sowie der realen Vegetation zu erfoigen

2.3 PFLANZDICHTE UND QUALITAT

Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Gate-

bestimmungen far Baumschulpflanzungen DIN 18916
Die im Einzelnen aufgefohrten Mengen und Grossen
sind Mindestangaben. Die Pflanzabstande sind im SO
jeweiligen Pflanzschema angegeben

Heckenpflanzung ( Mindestrichtwerte je 100 qm):

2 GroBgendize I. Ordnung ( 5. Begrandung)

3xv. STU 12 - 14cm  Hohe 250 - 300 cm
6 Heister | und 1. Ordnung ( 5. Begrandung)

2 v. Hei Hohe 175 - 200 om
90 Ieiohte Straucher ( s. Begrindung)

%y, Istr Hohe 70 - 90 om

MindestgroRen far Baumpfianzungen:
Hochstamm ( 5. Begrindung)
3xv. STU 18 - 20 om

Grofe der Obstgeholze
Hochstamm ( s. Begrindung)
2xv. STU 8- 10 cm

24 VOLLZUGSFRIST

2.4.1  Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
2u vollziehen und nachzuweisen

242 Die Bepflanzung der Ausgleichsflachen sowie die
Bepflanzung der offentlichen Grunflachen ist
spatestens im Herbst 2002 durchzufahren

2.5  ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN FUR PRIVATE GRONFLACHEN

AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Auf jedem privaten Grundstack sind je 2.500m? Grundsticks-
fldche je 3 heimische Laubbaume oder 6 Obstbaume als
Hochstamm zu pflanzen

PFLANZGEBOTE OHNE STANDORTBINDUNG
Im Interesse einer angemessenen Innendurchgranung
sind innerhalb der

(2.8 zum )
und GroBbiume zu pflanzen.
2.500m? o

sind 125m
Heckenpflanzung, Mindestbreite 3m, in Anlehnung
an Pflanzschema A zu pflanzen

2.6 ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN FUR DAS OFFENTLICHE GRUN

LANDSCHAFTLICHE GRUNFLACHENGESTALTUNG
Die nicht mit Genolzen bepflanzten Teile de
offentlichen Granflachen sind mit einem krauter-
reichen Landschaftsrasen anzusaen, der einer
extensiven, biotop-pragenden Pilege unterliegen wird

27 Das im Anhang zur Begrindung enthaitene
Prianzschema A sowie die Pilanzliste
sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

GEMEINDE
BURGPREPPACH
LANDKREIS HASSBERGE

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEWERBEGEBIET

"LEHMGRUBE "
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

M

1.000

1. Die Marktgemeinde hat in ihrer Sitzung vom 28.04.1998 die Aufstellung des Be-

ar rde am 28.05.98 orts-
blich bekanntgemacht (;A-’ JNussy
r

em. § 3 Abs. 1 BauGE hat amdd EAA

2. Die vorgezogene Birgerp
stattgefunden. g

@m\g

5. Dor Entwurt des BebauungSHTaTes (.o F. yomdFAT, wyrde mit Begrindung

1IN 2002

Datum’

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom. ¥ 4. m;% offentlich
ausgelegt. Ort und Dauer d ung warde am. JZ 24 APl orisublich bo-
kanntgemacht. d

A
W. Elting. 1

4. Der Gemeinderat hat den
Abs. 1 BauGB als Satzun,

"

T T TR

5. Dor Beschiuss gos Gemelndoratos vom 20.11.2001 vurde am ik
5 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
Ber Bebauungeplan mit Bogrindung vird soit diesem Tag zu den ublichon
in der heim i. Ufr. zu jeder-
manns Einsiont bereligenaiten und dher deceen Innalt auf Veriangen
Auskunit gogeben

mamn

et die Rechtsfolge:
BauGB hingewiesen ordan,

§ 44 Abs. 5 BauGB sowie gem. § 215 Abs. 1

08w
Datum
Entwurfsverfasser:  Schweinfurt, 2 Gelintranung:™ “sghweintil,
Ing. Biro Aquilin Werb rsert Planungsbiro
An de: nzen 3 Seandan: Wolfgang ILL1G
97421 Schweinfurt s Ludwigstrage 7

joandort: |
o fos BEIR, oreat someintun
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