9.0 Gi i b Umgrenzung von Flichen di¢ von der Bebauung |
Oberflichenwasser freizuhalten sind |

Priiambel
9.1 Versicherungsfordernde MaBnahmen b
Bei der Bebauung sollen moglichst wenig Flichen versiegelt werden N e Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
U i . z}’; D & Kann, soweit es die 7.0 Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §12 Abs. 1 BauNVO) den Freistaat Bayern i.d.F. vom 06.01.1993 (Bgayks 2020-1-1-J) und § 1 Abs. 3g
Untergrundverhiltnisse zulassen, versickert werden. Dabei st z.B. bei Hofflachen Flichen fur Stellpltze, Garagen und Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253)
sorgfiiltig darauf zu achten, daB ausschiieBlich nur nicht verunreinigtes Wasser - Gemeinschaftsgaragen Der Bebauungsplan wurde am 43,40, A3 als Satzung beschlossen
abgeleitet wird und versickert
m - Die Festsetzungen beruhen auf Art. 25 GO, §9 BauGB, der Baunutzungsverordnung
92V 0 ist der Kanalisation zuzufiibren, Wenn das vom 23.01.1990 (BGBLI § 132), Art. 98 Bayer. Bauordnung i.d.F. vom 18.04.1994
Oberflachenwasser mit olhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann (Waschplitze, 8.0 Verkehrsfliichen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) unter igung der i 1990 und den ilfen fur
etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen 8 die Bauleitplanung
e Offentliche mit
9.3 Bei der Gestaltung der offentlichen und privaten Freiflachen ist der ___L Fahrverkehr und FuBganger
2 auf das unbedingt Maf zu Die ) Verfahrensvermerke
Belagswahl fur die zu befestigenden Freiflichen hat primr auf die Verwendung
versicherungsbeginstigter Belage wic z.B. Pilaster mit Rasenfuge, wassergebundene
Decken, i etc. ichten, wenn keine anderen besonderer 1. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16.05. 1988 die Aufstellung des
Auflagen bestehen. Auch offentliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen C ) ifen oder . besch Der S
Materialien zu befestigen ortsiiblich bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB)
Sichtdreiecke Die Burgerbeteiligung gem § 3 Abs. 3 BauGB hat am A2, #: AN7. statgefunden
e /m Die eingetragenen Winkel sind von jeder Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom .4, 05. A% wurde mit der
. 3 Nutzung und Begriindung gem.§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom,.. 22,06, 439 .. bis
hoher als 70 em freizuhalten 2403493 siFentlich ausgelegt e
sind ich dem G f anzupassen und in Hohe und - i
= ust mit den i Zu lich oA Einfahrten UM% P z 1
= . Verkehrsflichen hin sollte bevorzugt ein mit heimischen Laubstréuchern hinterpflanzter oo
\\\\\}\\\\\\\ Holzzaun oder eine lebende Hecke aus blihenden und friichtetragenden Geholzen 9.0 Griinfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 15, 22, 25 BauGB) . g
. Verwendung finden 2 Der Markig: § .
Die jlolzlnnenzauue sollen ofne Sockel bis zu einer Hohe von max. 1,20 m ausgefihrt [ | Private Griinflichen i : rFMv'i»r-l:\l 533:2{;%‘3\ ! m“gBefnmgh:]é Ei::(iﬁlfzjfffg hed:c?'xll::sb:: .
werden. Bruch oder geputzie sind bis zu einer Hohe von max ESFeeaciy) - " A4 Ot Aullagen (i) genehiri
1,00 m zulissig. . . — 2. M.AIIE - P N "o, §16 BauGB mit Bescheid vor
ist nur zwischen den Baug zulissig und zu hinterpflanzen ! Offentliche Grunfléchen Cirgermaitrs 95 0 BsE " ha 1161024
Sockelhohe max. 0,15 m e
Landratsamigiafberge,
Zaunhohe max. 1,20 m o S
Pllanzgebot von Einzelbaumen oder Gruppen, Allee 3. Anzeigeverfahren/Genehmigung g3 Nm Sy
1.0 Millfounen (Hochstamme) fur die Gestaltung des StraBenraumes, Reglerungsd
sowie als Abgrenzung zur freien Landschaft. Pflanz- 4.Di — ; Di igung des BLoannaY
Milltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen und Nebengebiuden gebot gilt fiir 6ffentliche und private Griinflichen. wurde am. 03»0‘(7533.. gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekannt\
unterzubringen gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu den tblichen Dienststun
der V6. H0flatiss zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
12.0 Geliindegestaltung TESRESH. Heckenzug Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Bei i und auf den darf der natirliche 10.0 Hinweise . Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 5 BauGB sowie des/§215 Abs. 1 und 2 BauGB
Gelandeverlauf nicht wesentlich veréndert werden. Aufschittungen von mehr als 0,80 m . ist hingewiesen worden. V4 N

sind unzuléssig vorhandene Wohn- und Nebengebiiude

Q006N ..
13.0 Bodenfunde
Soweit Bodenfunde aufireten, sind diese umgehend dem Landratsamt oder dem 333 Flucsticksnuemimetn
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen
o Grenzsteine
—_200

Hohenschichtlinien (Meterinien) {
—=—0—=0— gepl. Ver- und Entsorgeleitung |
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|
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|

TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.2 Die Diicher sind als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach auszufiihren ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN 1 1000
5.3 Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstlange nicht 1. Nutzungsschablone
1R 11. fiir die A des Beb. Einzelbreite der Dach iben max. 2,00 m. Der Abstand vom

mit integrierter Grilnordnung
Giebelortgang muB mindestens ein Finfiel der Dachlinge (Hauptgebude) A) Art der baulichen Nutzung

| - -
i . betragen. Dachgauben mit stehenden Fensterformaten 8 B) Zahi der Vollgeschofie KIRCHENST“CK GT USCHERSDORF
) e ’
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23 der Gemeindeordnung fir bl = ©) Grundflachenzahl GRZ
f;“ F”'Z”a‘hﬂ‘y”"s' dF. "°'"‘2°5 011993 (BayRS 2020-1-1-1) und § 1 Abs. 3 5.4 Die Fenster sind als stehende oder quadratische Formate zu wahlen. GroBflichige | o D) GeschoBflichenzahl GFZ
augesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I . 2253) Fenster sind zu unterteilen ; E) Dachform
el r F) Bauweise
5.5 Balkonbriistungen und sonstige Gelinder sind aus Holz oder Stahl herzustellen
IR fiir die im Beb 2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB
5.6 Dachiberstande: traufseitig bis max, 50 cm T
i . 3 BN mEm Bmm mmm Geltungsbereich nach § s. 7 Bau
Die Festsetzungen beruhen auf Art. 25 GO, §9 BauGB, der Baunutzungsverordnung - giebelseitig bis max. 30 om D \ N . |
vom 23011990 (BGBLI S 132). Art. 98 Bayer Bauordnung idF. vom 18.04.1994 3.0 Art der baulichen Nutzung v .
unter i der i 1990 und den fur die 6.0 Hohenfestsetzungen (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB; § 1-11 BauNVO)
Bauleitplanung.
6.1 Traufhohe bergseitig max. 3,50 m ab OK-Gelinde bei E + D Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO mit den in den textlichen
indli GeschoBhohe EG max. 3,50 m WA gen genannten G 2 2 Erhaltung einheitiche
I Verbindliche Festsetzungen ErdgeschoBfuBboden bergseitig max. 30 cm tber OK-Gelinde baugestalterischer MaBnahmen
1.0 Allgemeines A it 4.0 MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 BauGB; § 16 T BauNVO)
Der Geltungsbereich umfabt eine Flache von 0,6896 ha Allgemeines Wohngebiet c . Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
42° bis 48° bei E + D B

: 0,4 Grundflichenzahl GRZ §19 BauNVO
2.0 Art der baulichen Nutzung 6.3 Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von 50 cm (gemessen von OK Rohdecke bis
Die Art der baulichen Nutzung des i wird der UK Sparren) zuldssig. 0,5 Gescholiflichenzahl GFZ §20 BauNVO !
BauNVO § 4 als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt 7.0 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) |
. . 5.0 Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB; §22 BauNVO) | N
. Uberdachte Stellpltze konnen ls Garagen oder offene Carports ausgefiihrt werden. Sie 2
3.0 Mab der baulichen Nutzung 0 " |
milssen mit 5 m Stauraum ab StraBenkante errichtet werden, Geschlossene Garagen o offene Bauweise (§22 Abs. | und 2 BauNVO) |
Die Zahl der Voligeschosse wird wie folgt festgelegt sollen dem Wohnhaus in Material und Farbe, als auch Dachform angeglichen werden. !
Abweichungen der Dachneigung bis zu 5° zum Hauptdach sind zuldssig Carports sind in £ Einzelhaus
Allgemeines Wohngebiet WA Holzskelett-Bauweise auszufiihren ;
Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. o Dachform:  Satteidach —
E+D Grundflachenzahl =04 Die Errichtung ist nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig, o Walmdach 1| Anderung (Gemeinderatsbeschluss vom 19.02.1998) 290598 Schlun
GeschoBfléchenzah Grenzbebauung ist bei Garagen zulissig. Grenzgaragen die mit dem Nachbargebéude KWD Kriippelwalmdach 0 | Ausarbeitung 100395 P, Gald
‘wobei das Dachgeschof als Vollgeschol genutzt werden kann zusammengebaut werden, missen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen . i
eine bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigte Garage die Gestalt vorgibt. 6.0 Uberbaubare Grundstiicksfliichen Vorhabenstriger:
4.0 Bauweise ie mit i agen zu befestigen (zB (§9 Abs. I Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) 8 .
Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfuge. wassergebundene Decken usw. , Marktgemeinde Burgpreppacl
i Das Baugelande ist in offener Bauweise (0) zu bebauen. Als Bauform sind Einzelhauser B 4 —_— Baugrenze (§23 Abs. | und 3 BauNVO) Obere SennigstraBe
zultssig. Die der sind bei den 8.0 Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB) — Al
‘ jeweiligen Bauantriigen anzuwenden ! | Baufeld 97461 Hofheim i. UFr.
8.1 Dasin der angegebene Ei git als zwingender . ] ) ) Datum, Unterschrift
5.0 Festsetzungen iiber die iuBere Gestaltung baulicher Anlagen Bestandteil des e i sind moglich. Mogliche Modellstellung innerhalb der tiberbaubaren
) N i zingend Entwurfsverfasser:
. . . . wurfsvi .
5.1 Die Gebaude sind als ortsibliche Putzbauten zu erstellen Y 82 sind moglichst mit heimischen standortgerechten Gehdlzen &
Holz- und Metallverkleidungen sind in Teilbercichen zulissig. Unruhige anzulegen. Pro Grundstiick ist mindestens ein groBkroniger einheimischer ~ —o--=—- Geplante Grundstiicksgrenze Ingenieurbiiro fiir Bauires
Putzstrukturen und grelle Farbgebungen sind unzuliissig Laubbaum zur Fertigstellung des Wohngebiudes zu pflanzen und zu unterhalten. Dipl. Ing. (FH) Klaus 1 ‘
Im Gdsslein 11 -
97491 Aidhausen o JTIE? Datum,




