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MISCHGEBIET IBIND ~AM FITZENDORFER CRABEN"

Anndherungs-
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Anfonsicht

2.0 GRENZE DES REUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (19 Abs

ZEICHENERKLRERUNG ZU DEM PLANL ICHEN
FESTSETZUNGEN

1.0 NUTZUNGSSCHABLONE

A Art der baulichen Nutzung
B) Zohl der Vollgeschosse
©) Grundfléchenzahl GRZ

0) GeschoBfléchenzanl GFZ
£) Dochfarn/Dachne igung

F) Bauweise

7 BoubB)

= mm Goltungsbereich noch 39 Abs 7 BouGB

3.0 ART OER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs 1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet (MI) noch $6 BouNvD

4.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(83 Abs 1 Nr 1 BauGB, §%5 BouNvD)

Grundiléichenzohl  GRZ $19 BouNva

GeschoBflichanzahl BFZ 620 BouNvO

Zoht der VollgeschoBe §20 BouNva

5.0 BAUKEISE (83 Abs.1 Nr.2 BouGB, §22 BouNVo)

Offene Bowveise (22, Abs.1 und 2 BoukV0)

Dochforn:  Sutteldach

6.0 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (89 Abs.1 Nr.2 BouGB, 23 BouNvD)

Bougrenze (§23 Abs.1 und 3 BaukvD)

Geplante Brundstiicksgrenze (Hinveis)

7.0 VERKEHRSFLACHEN (58 Abs.1 Nr .11 BauGa)

Uffentliche Verkehrsflachen

WETTT, vion susoumauter Fotswes

Vorholtestreifen fiir die Anlegung eines Fahrrodueges

Sichtfelder: Dos Sichtfeld ist von Bewuchs
in Hohe von 0,60n bis 1,80n
freizunalten

9.0 GRUNFLACHEN (58 Abs.1 Nr.10, 15, 20, 250, 26b Bau GB)
Flachen und Mossnahnen zun Schutz, zur Pflege und zur Erholtung
von Baden, Notur und Londschaft

Bifentliches Grin

Pflanzgebot Boun/Strassenbaun & fentlich

privates Griin

Pflanzgehot Boun privat

Pflanzgebot Strauchpflanzung privat

Fldche zun Anpflanzen von Btumen, Stréiuchern,
und sonstigen Bepflanzungen: hier Staudensoun

Fliche fiir Mossnohnen zun Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Lanschoft

2u erholtende bestenande Bepflonzung

0.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

varhondene Wohn- und Nebengsbéude (Hinweis)

345 Flurstiicksnunnern (Hinweis)
° Brenzsteine (Hinveis)
275 Héhenschichtlinien (Hinweis)
Varhondene und Flurg (Hinweis]
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mmmmm——— Vosserfihrung in offenen Graben
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Anbaufreie Zone in Beraich van 15m

Fldche fiir Versorgungsanlagen Elektrizitit
Der Mostschutzbereich von 5,00n un die Hastnitte
ist von Bebouung freizuhalten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
10 ALLBEMEINES (Hinwais]
Dar Geltungsbereich unfaBt eine Flache von ca. 2,8 ho

2.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs 1 Nr.1 BouGB, $41-11 BouNva)

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes “Am Fitzendorfer Graben®
wird entsprechend der BouNV0 6 als Mischgebiet (MI]
festgelegt

3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(63 Abs 1 Nr.1 BouGB, §16 Bauhv0)

06  Gruncflichenzonl GRZ ¥18 BouVO

@

Die Zohl der Vollgeschafle wird wie folgt festgelegt

Geschoifliichenzanl GFZ §20 BouNvd

+0
Dachgeschosse sind ols Vollgeschob méglich

4.0 BAUNEISE (89 Abs.1 Nr.2 BouGB, §§22 und 23 BouNvD)
In Bebouungsplon ist offene Bouaise (o) festgesatzt

Die Abstandsfléchenvarschriften nach Art.6 Abs 4 und 5 der
Boyer ischen Bouardnung sing e nzuholten

5.

o

5.0 FESTSETZUNG UBER DIE KUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 80
Die Déicher sind als Satteldach auszufilhren 8.1
Dachgauben sind zulissig
Die Summe der Dachgaubenbreite dari ein Drittel der 82

®

1

2

0

1

0

Firstlange nicht Uberschreiten. Einzelbreite der Dachgauben
max. 2,00 m. Der Abstand von Giebelortgong mu mindestens
ein Fiinftel der Dachlinge des Hauplgebtiudes betragen

Dachilber:

tinde:  traufseitig bis max. 60cm
giebelseitig bis mox. 40cm

HOHENFESTSETZUNGEN (49 Abs 2 BouGB)

Troufhthe bergseitig nox. 5n ab OK notirliches Geltnde
Erdgeschotfulboden bergseitig max. 30cm tber DK natiirliches Geltine

Dochneigung
8 bis 42 Grad

NEBENANLAGEN (53 Abs.1 Nr .4 BouBB)

Uberdachte Stellplatze kdnnen als Goragen oder offene Carports,

28. in Holzboueise, ousgefihrt werden. Die Errichtung ist nur
innerholb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig
Grenzbebouung ist bei Garagen erlaubt (zu beachten ist BayBO Art.7
Abs. 4) die mit den

bout verden, miissen in gestalterischer Hinsicht und in ihren Ao~
messungen eine bouliche Einheit bilden, wobei die erstgenehnigte oder
errichtete Garage die Gestolt vorgibt

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtza nachzuwaisen
Vor den Goragen ist ein Stauraun von mind. 5,50n einzuhalten. Der
Stauraun dorf nicht eingefriadet werden

GRUNFLACHEN (59 Abs.1 Nr 10, 15, 20, 25040 BauGB)

Die in der Zeichenerklérung cngegebenen Einzel- und Flachen-
oflanzgebote gelten ols Bestandteil des Bebauungsplanes

Es sind die in Kapitel 4.5. der Begriindung Grinordnung oufge fiinr ten
Btiune und Stréucher zu pflanzen

Private Bortenonlagen sind ebenfalls méglichst mit heinischen
Gehdlzen anzulegen. Pro Grundstiick sind mindestens je ein grod-
und zvei kleinkronige Lounhéune und ca. B0 n? standortgerechte Be-
hdlze und Stréucher zu pflanzen

Oer Standort kann frei gewdhlt werden

Auf den in Bebauungsplan ousgewiesenan Pflanzgebat fir Strouch-
9 eine oufg , sich ous Einzel-
bunen, ppen, und

Bepflanzung zu reolisieren
Die Strauchpflanzung hat mind. 3-reihig zu erfolgen, Reihenobstand
1,50n, Pélonzabstand in der Reihe 1,20m

Noch Beginn der Strofienbouarbeiten mud spitestens in der darauf
folgenden Pflanzperiode mit den Gffentlichen Pflanznainahnen
begonnen werden

Die Planzung der Gehdlze auf den i privaten Pflonzgebot fest-
gelegien Flichen hot in cer ouf die Fertigstellung des Rohboues
folgende Pflonzperiode zu erfolgen

Entlang des Fitzendorfer Grobens wird ein 5.0n breiter Streifen als
Fléche fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesstzt

Entlang des geplonten Rodweges wird eine Grinfldche, die Sicht- und
Innissionssohutz funktion hat, festgesetzt

Der ous Obstbéumen, Einzelbdunen und Baungruppen geprégte Teil des
Privatgrundstickes FUNr. 78 wird ols zu erhaltender Bestond
festgesetzt

9.0 GRUNDNASSER, VERSICKERUNGSFORDERNDE MASSNAHMEN,
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VERSCHVUTZTES DBERFLACHENWASSER, TRINKHASSER

Vers ckerungs fordernde Hainohnen

Bei der Bebouung sollen méglichst wenig Fldchen versiegelt
werden. Fiir die befestigten Freifléchen sind versickerungs-
férdernde Beldge wie zB. Pflaster it Rasenfuge, Rasengitter—
steine etc. zu wihlen

Verschnutztes Oberfléchenwasser

Verschnutztes Oberflochenwasser ist der Kanalisation zuzufihren
Wenn das Oberflichenwasser it Glhaltigen Stoffen in Berlihrung
komnen kann [Hoschpldtze etc.], sind Leichtiliss igkeits-
abscheider einzubauen

Einsparung von Trinkvasser (Hiweis]

Niederschlagswosser kann in sinnvoller Weise durch den Bou

von Zisternen fir cie Beregnung von Gartenfldchen genutzt werden
Diese Anlogen kénnen Uberldufe an die Mischkanalisation erhalten

Die Auffangbehdlter sollten eine HindestgrdBe von 1,5n3 pro 100qn
versiegelter Flache (Doch- oder Hoffldche] hoben

Bei der Nutzung von Regenvosser in Houshalt, zB. zur Toiletten-

spilung, ist ouf eine strenge Einholtung der giltigen Varschriften
(2B, keine Verbindung zun Trinkwossernetz, Einschaltung van Foch-
firmen, Ortssotzungen) zu achten

Schutz vor Grundwosser (Hinweis)

Soweit 2.8 mittels Schirfgruben festgestellt wird, doB der
Brundwosserstond iioer der Kellersohle Lisgt, so sind die Keller-
geschosse als wasserdichte Wonnen auszubilden

Eine Grundwasserschwankung von ca. fn ist dobei zu beriicksichtigen
Dos Ableiten von Grund-, Quell- oder Drtinagewasser in die
Konolisotion ist nicht zulissig

Hongdruck- oder

26hlt auch zun

Schutz des Grundwassers (Hinweis)

Bei der Logerung wossergeféhrdender Stoffe ist die Verardnung
ber Anlogen zun Ungang mit. wassarge fiihrdenden Stoffen und tber
Fochbetriebe (VAS) zu benchten

10.0 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind grundsttzlich dem Geléndeverlauf anzupossen

Ms Einfriedung ist bevorzugt ein mit bodensténdigen, heinischen
Laostruchern hinterpflanzter Holzzoun oder eine Lebende Hecke
aus blinenden u. friichtetrogenden Gendlzen zu erstellen. Nodel-
gehilze und dos Anlegen strenger Hecken, zB. mit Thuja oder
frendwirkenden Gehslzen ist nicht zulbssig

Zur frelen Landschaft ist die Einfriedung zu iibergriinen

0 GELANDEGESTALTUNG

Bei Auf gt g auf den cken dorf
der natirliche Geléndeverlouf nicht wesentlich verdndert werden
Terrassenanfiillungen miissen dem notirlichen Gelande ongepaBt
werden, Gebdudelberginge sind sonft anzuziehen und auszurunden
Steile Béschungen sind unzuléssig

0 BODENFUNDE (Hinweis)

Soweit Bodanfunde ouftreten, sind diese ungehend Uber dos Landrots-
ont den Londesant fiir Denkmalpflege onzuzeigen

Der Fundort und die Fundstiicke sind bein Auffinden von Boden-
denkndlern unverdndert zu belossen (Art.8 Abs.2 DschG)

AUINGSPLAN des Marktes Burgareppach fiir das Mischgebiet
“Am Fitzandarfer Groben® in Ibind

PRAAMBEL

Die Aufstellung des Bebaudpgsplanes erfolgt gen. §1 Abs.3 BauGB in
der Fassung der Bekanntnachung von 27.08.%987 (BEBT I, S. 21,
berichtigt 1998, S. 137

Die Festsatzungen beruhen auf §9 BouBs, der Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 2301890 (B6B1 I, S. 132),
Art.91 Bayer. Bauordnung . d. F. der Bekanntmachung van 04 08.1987
(GVB1, S. 433) unter Berlicksichtigung der Plonzeichenverordnung 1990
i. d. F. der Bekonntnachung vom 18.12.1990 (BGB1 I 1991 S, 58)

Der Beboungsplan wurde an % %@ ols Sotzung beschlossen

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplones "Am Fitzendorfer Graben”
wurde vom Gemeinderot in der Sitzung am 4% % 4% beschlossen

Dar Aufstellungsbeschlul wurde om2/@7# ortsiblich bekanntgemacht

B Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gen. §3 Abs.1 BoutB hot vea

am wis 29 stattge funden

C Der Entwurf des Bebouungsplones “Am Fitzendorfer Graben idF
von A4# W wurde mit Begriindung gemaB §3(2) BauGB in der Zeit vom
31 amis .22 ffentlich cusgelegt. Ort und Douer der Auslegung
wurde om & 22,42 ortsiiblich bekanntgenag

0 Oer Benouungsplon “Am itzendorfer Groben® wurce vom
Gemeinderat in der Sitzung om 4408 002, gemsh §10 Abs.1 BouGB
ols Satzung beschlossen

Hotheim LUFe. 4o 05, oy, 2000 g;;/fﬁ

E  Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Am Fitzendorfer Graben”
wurde on 1 8.AUG 200 gens #10 Abs 3 BouBB ortstiblich bekanntgenacht

Oer Bebouungsplan mw(fgg/g%;n; wird seit diesen Tog zu den iblichen
Dienststunden in der e U 20 Jedermanns Einsicht berait-

gehalten und iiber dessen Inhalt ouf Verlangen Auskunft gegeben

Der Beboungsplan ist damit rechtsverbindlich

Auf die Rechtsfolgen ist gentil 344 Abs 5 BouG3 sowie gendd §215
Abs.1 BouBB hingewiesen worden

Homem LUFe. 47 AUG 2000 g ;ﬁ !

Die Geachmigune gt aufgrund der
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e s i T G

vom 08 AL, 201
i

380 100

)
oo N
=8}
Wie % IE
PROJEKT:  BEBAUUNGSPLANMT INTEGRIERTER B &0
GRUNORDNUNG, IBIND CONCEPT
Pton Bebauungsplan Mischgeb it  Prajeke-pr
“Am Fitzendorfer Groben® 890506 1B
|gez ./geor.
\Malds tab M = 1:1000 Ps/sB
4uftraggeper Varkt Burgpreppach, VG Hofheim m,
B 000
Obere Sennigstrasse 4 19.01.2000
87461 Hafhe im 22.05 2000
B&0 [Ty ———r— (PLon-nr-
oty a4, 63 et
CONCEPT 1.\ iieii i, o oo E A hy £ 03
e

Wb = 718.0 7 11278 (087 ALLPLAN FT




