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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Hofheim i.UFr. unterstiitzt in ihrem Stadtgebiet Vorhaben zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen wie der Solarenergienutzung unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Inte-
ressen. In diesem Rahmen soll im Flachennutzungsplan der Stadt Hofheim i.UFr. ein geeigne-
ter Standort zur Errichtung einer Freiflachensolaranlage (Photovoltaikanlage) ausgewiesen und
mit den Tragern offentlicher Belange abgestimmt werden. Konkret vorgesehen ist die Errichtung
einer Photovoltaikanlage auf den Grundstticken FI.Nrn. 1072/1, 1073/1, 1074/1, 1075/1, 1076/1,
1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lendershausen.

Grundlage fur die Umsetzung und Férderung von Photovoltaikanlagen (Einspeisevergutung) ist
das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3138). Des Weiteren erfordert
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen im Au3enbereich grundsatzlich
eine kommunale Bauleitplanung, da der Gesetzgeber Photovoltaikanlagen im Gegensatz zu
Vorhaben, die der Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dienen (8 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB),
nicht ausdriicklich in den Kreis privilegierter Vorhaben aufgenommen hat. Der Stadtrat der Stadt
Hofheim i.UFr. hat daher am 27.07.2021 die Einleitung des Verfahrens zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplans zur Ausweisung eines Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaikanlage® beschlossen; der Beschluss wurde am ............... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Mit der Erstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplans und der Durchfilhrung des Ande-
rungsverfahrens wurde das Buro HWP Holl Wieden Partnerschaft in Wirzburg beauftragt.

Parallel zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan
.Freiflachensolaranlage Lendershausen® aufgestellt werden. Die Stadt Hofheim i.UFr. bereitet
damit die Ziele zur verstarkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (hier Solar-
energie) auf kommunaler Ebene planungsrechtlich vor.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr.
sind:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzZV 90)

- Bayerische Bauordnung (BayBO)
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Die aufgeflhrten Gesetze und Verordnungen gelten in der letztgiltigen Fassung.

2.2 Stand der Bauleitplanung
2.2.1 Flachennutzungsplan

Die Stadt Hofheim i.UFr. verflgt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1989, der den Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft darstellt. Die Flache
wird teilweise von Baumen und Gehdlzen eingerahmt.

Da im Anderungsbereich zukiinftig ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovol-
taikanlage* dargestellt werden sollen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans (8. Ande-
rung) erforderlich.

2.2.2 Bebauungsplanung

Fur den Anderungsbereich besteht bislang kein rechtskréaftiger Bebauungsplan. Parallel zur 8.
Anderung des Flachennutzungsplans soll fir den Anderungsbereich der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Freiflachensolaranlage Lendershausen® aufgestellt werden.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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3. Erlauterung der Plananderung

3.1 Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplans liegt rund 1 km siidlich der
Ortslage Lendershausen, rund 1 km nérdlich der Ortslage Righeim und rund 1 km westlich der
Ortslage Ostheim in Néhe des westlich verlaufenden Nassachtals. Das zum Hauptort Hofheim
gehorige Industriegebiet an der Hans-Elbe-StraRe ist rund 500 m norddstlich des Anderungsbe-
reichs gelegen.

Unmittelbar siidlich des Anderungsbereichs verlauft die Bundesstrae B 303 mit parallelem
Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen; unmittelbar nérdlich des Anderungsbe-
reichs verlauft der Flurweg FI.Nr. 1080 der Gemarkung Lendershausen. Im Nordosten grenzt
der Anderungsbereich an das Grundstiick FI.Nr. 1079/1 der Gemarkung Lendershausen mit
einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Obstbaumreihe, im Westen an das Grundstiick FI.Nr.
1067/1 der Gemarkung Lendershausen mit Ackerland und im Osten an das Grundstiick FIL.Nr.
1078/2 der Gemarkung Lendershausen mit einer in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Obst-
baumreihe.

Das Gelande des Anderungsbereichs fallt von ca. 278 m 4NN im Nordosten nahe der Kuppe
der Rugheimer Hohe (280 m UNN) auf ca. 250 m UNN im Sudwesten zur Nassach hin ab.

3.2 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hofheim i.UFr. ist der Anderungsbereich
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flache wird teilweise von Baumen und Gehdl-
zen eingerahmt.

3.3 Nutzungen in der Umgebung

Die Umgebung des Anderungsbereichs ist vor allem durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker-
bau) gepragt. Rund 100 m westlich des Anderungsbereichs befindet sich die Hessenmiihle an
der Nassach; die Uferzonen der Nassach sind mit Baumen und Gehdlzen gesaumt. Auch an den
Grenzen des Anderungsbereichs sind teilweise Baume und Gehdlze anzutreffen. Rund 100 m
sudlich des Anderungsbereichs ist jenseits der B 303 eine Klaranlage gelegen.

3.4 Anderung des Flachennutzungsplans

Im Zuge des Anderungsverfahrens wird der Anderungsbereich entsprechend der zukiinftig ge-
planten Nutzung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” darge-
stellt.

3.5 Erschliefung und Versorgung

Der Anderungsbereich wird von Sudwesten tiber den im Siiden parallel zur BundesstraRe B 303
verlaufenden Flurweg FIL.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen erschlossen. Die Einspei-
sung von der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage in das Stromnetz kann tber die rund 100
m 6stlich des Anderungsbereichs verlaufende 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH
erfolgen.

3.6 Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Hinweise Uber obertagig nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler im Anderungsbereich liegen der
Stadt Hofheim i.UFr. nicht vor.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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Siidlich des Anderungsbereichs und der BundesstraRe B 303 ist in der Denkmalliste des Baye-
rischen Landesamts fir Denkmalpflege folgendes Bodendenkmal aufgefihrt:

D-6-5829-0038 Siedlung der Linearbandkeramik

Sofern zukinftig im Anderungsbereich Bodendenkmaler zu Tage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behérde gemaR Art. 8 BayDSchG.

3.7 Vegetation / Biotope / Artenschutz

Der Anderungsbereich stellt eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache dar, auf der sich
groRtenteils Ackerland sowie teilweise Gras-/ Krautvegetation befinden.

An den Anderungsbereich schlieRen sich insbesondere im Norden Vegetationsstrukturen in Form
von Baumen und Gehdlzen, Hecken und Magerrasen an, die teilweise als geschitzte Biotope
(Biotop-Nrn. 5829-0007-004 und -005) gemalR § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG in der
Biotopkartierung verzeichnet sind. Diese Vegetationsstrukturen knupfen an die Griinzonen mit
Baum-/ Gehdlzbestand des westlich verlaufenden Nassachtals an.

Im Nordosten und Osten wird der Anderungsbereich teilweise von Obstbaumreihen eingerahmt;
im Suden befinden sich parallel zum Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen
weitere Baume und Gehdlze, die den Anderungsbereich zur siidlich verlaufenden BundesstraRie
B 303 hin abschirmen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Naturparks HaRberge, tangiert dariiber hinaus aber
keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-Recht ausgewiesene Natura 2000-
Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete). Erst im Umfeld von 1000 m um den Anderungsbe-
reich befindet sich ein Teil des FFH-Gebiets 5828-371 ,Geil3leraue und Aurachwiesen bei
Ostheim*,

Inwieweit sich Auswirkungen flr besonders geschitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spezi-
elle artenschutzrechtliche Priifung des Biiros PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021) unter-
sucht. Laut saP ergeben sich Auswirkungen insbesondere fir Flederméuse und bodenbritende
Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling, geholz-
und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

3.8 Eingriffsregelung / Ausgleichsflachen

Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hofheim i.UFr. wird, da hier
eine bislang unbebaute Flache (Flache fiir die Landwirtschaft) zukiinftig als Sondergebiet (SO)
zur Errichtung einer Photovoltaikanlage dargestellt werden soll, ein Kompensationsbedarf fur
den im Anderungsbereich vorgesehenen Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt (Ermittlung
gemal dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003, siehe Ausfiihrungen im Um-
weltbericht). Der ermittelte Kompensationsbedarf liegt in einer Gréf3enordnung von ca. 1,09 ha.

Konkrete MalRnahmen zum Ausgleich des im Anderungsbereich vorgesehenen Eingriffs in Na-
tur und Landschaft sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Die Mal3-
nahmen sollen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf einem externen Grund-
stiick der Gemarkung Lendershausen realisiert werden.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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4. Erlauterungen zum Standort

Nach den Zielvorgaben der Landes- und Regionalplanung soll bei der Errichtung von Freifla-
chensolaranlagen durch eine vorausschauende Standortauswahl darauf geachtet werden, dass
die Funktionsfahigkeit landschaftlicher Freiraume und das Landschaftsbild nicht erheblich oder
nachteilig beeintrachtigt werden. Zudem sollen unzumutbare Beeintrachtigungen der Bevdlke-
rung etwa durch optische Einwirkungen der flachigen Solarenergienutzung vermieden werden.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Konflikte bereits im Vorfeld zu vermei-
den, werden daher offentliche und private Belange, die der geplanten Nutzung entgegenstehen
kdnnten, gepruft und zur Beurteilung der Standorteignung und zur Verbesserung der offentli-
chen Akzeptanz der geplanten Anlage herangezogen. Dabei gibt § 1 Abs. 6 BauGB den Rah-
men fur die bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu beriicksichtigenden Belange vor.

Mit Blick auf die Bedirfnisse der Wohnbevélkerung wurde in der vorliegenden Planung ein rela-
tiv peripherer Standort mit relativ gro3er Entfernung zu den Siedlungsbereichen Lendershausen
(ca. 1 km), Righeim (ca. 1 km) und Ostheim (ca. 1 km) ausgewahlt. Weitere Entwicklungsab-
sichten der Stadt Hofheim i.UFr., die mit der geplanten Nutzung am ausgewahlten Standort
nicht vereinbar sind, bestehen nicht. Die langfristige Entwicklung der Ortsteile Lendershausen,
Righeim und Ostheim ist durch die vorgesehene Planung nicht beeintrachtigt.

Durch die relativ grof3e Entfernung des ausgewéhlten Standorts zu den o.g. Ortsteilen sind zu-
kunftig stérende Beeintrachtigungen der Wohnbevdélkerung in den Siedlungsbereichen Len-
dershausen, Rugheim und Ostheim nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbilds sind insgesamt gering. Lichtreflexionen in einem nennenswerten Ausmalf’ sind nicht
zu erwarten; dies wurde in einem Blendgutachten der Fa. SolPEG GmbH, Hamburg, vom April
2021 im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nachgewiesen. Eine weitere Aktualisierung
des Gutachtens im Laufe des Verfahrens ist vorgesehen.

Eine Beeintrachtigung von Baudenkmalern innerhalb von Siedlungsflachen oder in der freien
Landschaft ist nicht erkennbar. Trinkwasserschutzgebiete oder amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiets sind durch die Planung nicht berthrt.

Nennenswerte Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Nutzung (Bewirtschaftung von
Landwirtschaftsflachen, Befahrbarkeit von Wirtschaftwegen) im Umfeld der geplanten Nutzung
sind nicht zu erwarten. Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Vorrang- oder Vorbehaltsflachen fir den Abbau von Bodenschétzen sind im Umfeld der geplan-
ten Nutzung nicht bekannt. Belange zur Sicherung von Rohstoffvorkommen sind daher von der
Planung nicht bertihrt.

Durch die unmittelbare Nahe des ausgewahlten Standorts zum Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Ge-
markung Lendershausen sowie durch die Nahe zur 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz
GmbH kdnnen eine gute verkehrliche ErschlieBung und eine gute Anbindung des Standorts an
das vorhandene Stromnetz gewahrleistet werden.

Baubeschrankungs- und Schutzbereiche von militérischen oder zivilen Flugplatzen bestehen im
Umfeld der geplanten Nutzung nicht. Zudem sind hier keine Start- und Landebahnen anzutref-
fen, so dass mdgliche Spiegelungen gegeniiber startenden bzw. landenden Flugzeugen ausge-
schlossen werden kénnen.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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5. Flachenbilanz

Bisherige Darstellung

Zukunftige Darstellung

Flache fir die Landwirtschaft ca. 7,22 ha -
Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik-

. - ca. 6,13 ha
anlage
Flache fur AusgleichsmaRhahmen

. - ca. 1,09 ha

(auf externem Grundstiick)
Summe ca. 7,22 ha ca. 7,22 ha

el

Wirzburg, den 07.12.2021
HWP Holl Wieden Partnerschaft

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hofheim i.UFr. hat in seiner Sitzung am 27.07.2021 die Einleitung des
Verfahrens zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde
gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGBam ............... ortsliblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der 8. Anderung
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............... fand in der Zeitvom ............... bis
einschlieBlich ............... statt.

Beteiligung der Behoérden

Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............... fand in
der Zeitvom ............... bis einschlie3lich ............... statt.
Die Behorden und Tréager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom ............... betei-

ligt und dabei erganzend aufgefordert, sich auch zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad des Umweltberichtes zu aulRern.

Daruber hinaus wurden auch die Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplans mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
............... erfolgte in der Zeitvom ............... bis einschlieBlich ............... zu jedermanns
Einsicht im Rathaus der Stadt Hofheim i.UFr. (Bekanntmachung am ............... ).

Die Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden geman 8§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB parallel
von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt.

Feststellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hofheim i.UFr. hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............... die 8. An-
derung des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom ............... festgestellt.

Hofheim i.UFr., den ....................

(Siegel)

Wolfgang Borst, 1. Blrgermeister

Genehmigung

Das Landratsamt HaRRberge hat die 8. Anderung des Flachennutzungsplans mit Planzeichnung,
Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom ............... mit Bescheid vom ....................
N gemal § 6 BauGB genehmigt.

Hofheim i.UFr., den ......cccocoeveviiineennnnnn.
(Siegel)

Wolfgang Borst, 1. Birgermeister

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
............... geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften, von Mangeln der Abwagung und der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen.

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit wirksam.

Hofheim i.UFr., den .........cccvvvveeieriinnnnn,

(Siegel)

Wolfgang Borst, 1. Blrgermeister

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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Anhang: Umweltbericht
1. Vorbemerkung

Die Priifung der Umweltvertraglichkeit einer Mal3nahme ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB
sowie 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren und
wird als solcher entsprechend § 2a Satz 3 BauGB der Begriindung angehangt.

Der Umweltbericht umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter

- Mensch

- Pflanzen und Tiere

- Wasser

- Boden

- Luft und Klima

- Landschafts- und Ortsbild / Sachgtiter und kulturelles Erbe

sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern (§ 2 Abs. 1
Satz 1 bis 4 UVPG).

2. Beschreibung der Planung

2.1 Inhalt und Ziel der Planung

Die Stadt Hofheim i.UFr. untersttitzt in ihrem Stadtgebiet Vorhaben zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen wie der Solarenergienutzung unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Inte-
ressen. In diesem Rahmen soll im Flachennutzungsplan der Stadt Hofheim i.UFr. ein geeigne-
ter Standort zur Errichtung einer Freiflachensolaranlage (Photovoltaikanlage) ausgewiesen und
mit den Tragern offentlicher Belange abgestimmt werden. Konkret vorgesehen ist die Errichtung
einer Photovoltaikanlage auf den Grundstiicken FI.Nrn. 1072/1, 1073/1, 1074/1, 1075/1, 1076/1,
1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lendershausen.

Grundlage fur die Umsetzung und Férderung von Photovoltaikanlagen (Einspeisevergitung) ist
das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3138). Des Weiteren erfordert
die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit von Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich grundsétzlich
eine kommunale Bauleitplanung. Der Stadtrat der Stadt Hofheim i.UFr. hat daher am 27.07.2021
die Einleitung des Verfahrens zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans zur Ausweisung eines
Sondergebiets (SO) ,Photovoltaikanlage” beschlossen.

Parallel zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan
LFreiflachensolaranlage Lendershausen® aufgestellt werden.

2.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Da die Errichtung von Photovoltaikanlagen vor allem im Bereich von nach dem EEG forderfahi-
gen Flachen (darunter Flachen in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen Verkehrsachsen) sinnvoll
ist und die Einspeisung dieser Anlagen aus wirtschaftlichen Griinden vor allem in Nahe zu 20-
kV-Leitungen bzw. -kabeln erfolgen sollte, kommen im Stadtgebiet nur wenige Flachen fur die
vorgesehene Nutzung in Frage. Die Flache fir das o0.g. Vorhaben in unmittelbarer Nahe zur
BundesstralRe B 303 und in N&he einer 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH wurde
unter diesem Gesichtspunkt ausgewahlt. Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aktuell
nicht.

HWP Holl Wieden Partnerschaft, Wiirzburg
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2.3 Beschreibung der Planung

Geplant ist die Ausweisung eines ,sonstigen Sondergebiets* (SO) mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaikanlage“ gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO auf den Grundstiicken FI.Nrn. 1072/1, 1073/1,
1074/1, 1075/1, 1076/1, 1077/1 und 1078/1 der Gemarkung Lendershausen zur Errichtung einer
Freiflachensolaranlage (Photovoltaikanlage). Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca.
6,13 ha.

3. Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Anderungsbereich befinden sich keine geschiitzten Biotope gemaR § 30 BNatSchG bzw. Art.
23 BayNatSchG oder sonstigen erhaltenswerten Vegetationsstrukturen in Form von Baumen,
Geholzen oder Stréuchern.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Naturparks HaRRberge, tangiert dariiber hinaus aber
keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-Recht ausgewiesene Natura 2000-
Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete). Erst im Umfeld von 1000 m um den Anderungsbe-
reich befindet sich ein Teil des FFH-Gebiets 5828-371 ,Geil3leraue und Aurachwiesen bei
Ostheim®.

Inwieweit sich Auswirkungen fir besonders geschitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung des Biiros PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021) unter-

sucht. Laut saP ergeben sich Auswirkungen insbesondere fiir Flederméause und bodenbriitende

Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléauling, geholz-
und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

4. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens — Bestandssituation und Prifung der Auswirkungen der Planung
auf die einzelnen Schutzguter

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung im Rahmen der Bestandsauf-
nahme und beschrankt sich auf die tGber den Bestand hinausgehenden mdglichen Auswirkun-
gen.

4.1 Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich liegt rund 1 km siidlich der Ortslage Lendershausen, rund 1 km nérdlich
der Ortslage Rugheim und rund 1 km westlich der Ortslage Ostheim in Nahe des westlich ver-
laufenden Nassachtals. Das zum Hauptort Hofheim gehdrige Industriegebiet an der Hans-Elbe-
StraRRe ist rund 500 m nordostlich des Anderungsbereichs gelegen.

Unmittelbar siidlich des Anderungsbereichs verlauft die Bundesstrae B 303 mit parallelem
Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen; unmittelbar nérdlich des Anderungsbe-
reichs verlauft der Flurweg FI.Nr. 1080 der Gemarkung Lendershausen. Rund 100 m ¢stlich des
Anderungsbereichs verlauft eine 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH.

Die Umgebung des Anderungsbereichs ist vor allem durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker-
bau) gepragt. Rund 100 m westlich des Anderungsbereichs befindet sich die Hessenmiihle an
der Nassach. Rund 100 m siidlich des Anderungsbereichs ist jenseits der B 303 eine Klaranla-
ge gelegen.

Die in der ndheren Umgebung des Anderungsbereichs durch den Verkehr auf der B 303 und
die landwirtschaftliche Nutzung erzeugten Immissionen in Form von Larm, Staub und Gertichen
beeintrachtigen nicht die zukiinftig im Anderungsbereich vorgesehene, keine dauernde Anwe-
senheit von Personen erfordernde Nutzung (Freiflachen-Photovoltaikanlage). Gleiches gilt fur
etwaige Geruchsemissionen, die von der sudlich gelegenen Klaranlage ausgehen kénnen.
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Aufgrund der relativ groRen Entfernung des Anderungsbereichs zu den Siedlungsbereichen
Lendershausen im Norden (ca. 1 km), Righeim im Stden (ca. 1 km) und Ostheim im Osten (ca.
1 km) besteht keine unmittelbare Sichtbeziehung von Wohnstandorten zur geplanten Freifla-
chensolaranlage. Die Anlage erfahrt zudem eine optische Abschirmung nach Norden durch die
Riugheimer Hohe und den in deren Nahe befindlichen Baum-/ Gehdlzbestand sowie nach Su-
den durch die Verkehrstrasse der B 303, entlang derer sich ebenfalls Baume und Gehdlze be-
finden. Insgesamt kénnen somit negative Auswirkungen der Planung auf die Wohnqualitat
durch die Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen ausgeschlossen werden.

Ebenso kann eine Immissionsbelastung durch Larm oder Schadstoffe durch die geplante Nut-
zung ausgeschlossen werden. Lediglich wahrend der Bauzeit kann es zu gewissen Belastun-
gen durch den Baustellenverkehr in Form von Larm oder Staub kommen, die aber aufgrund der
relativ peripheren Lage des Anderungsbereichs vernachlassigbar sind. Nach der Bauzeit erfolgt
eine anlagenbedingt ruhige und geruchsfreie Betriebszeit.

Blendwirkungen fur Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrafl3e B 303 durch Lichtreflexionen
kdnnen ausgeschlossen werden. Dies konnte in einem Blendgutachten der Fa. SolPEG GmbH,
Hamburg, vom April 2021, das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachenso-
laranlage Lendershausen® erstellt wurde, nachgewiesen werden. Eine weitere Aktualisierung
des Gutachtens im Laufe des Verfahrens ist vorgesehen.

4.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume

Der Anderungsbereich stellt eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache dar, auf der sich
groRtenteils Ackerland sowie teilweise Gras-/ Krautvegetation befinden.

An den Anderungsbereich schlieRen sich insbesondere im Norden Vegetationsstrukturen in Form
von Baumen und Gehdlzen, Hecken und Magerrasen an, die teilweise als geschitzte Biotope
(Biotop-Nrn. 5829-0007-004 und -005) gemaf § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG in der
Biotopkartierung verzeichnet sind. Diese Vegetationsstrukturen kntipfen an die Griinzonen mit
Baum-/ Gehdlzbestand des westlich verlaufenden Nassachtals an.

Im Nordosten und Osten wird der Anderungsbereich teilweise von Obstbaumreihen eingerahmt;
im Suden befinden sich parallel zum Flurweg FI.Nr. 1073/2 der Gemarkung Lendershausen
weitere Baume und Gehdlze, die den Anderungsbereich zur sidlich verlaufenden BundesstraRle
B 303 hin abschirmen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Naturparks HaRberge, tangiert dariiber hinaus aber
keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder nach EU-Recht ausgewiesene Natura 2000-
Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete). Erst im Umfeld von 1000 m um den Anderungsbe-
reich befindet sich ein Teil des FFH-Gebiets 5828-371 ,Geil3leraue und Aurachwiesen bei
Ostheim®,

Inwieweit sich Auswirkungen flr besonders geschitzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spe-
zielle artenschutzrechtliche Priifung des Biiros PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021)
untersucht. Laut saP ergeben sich Auswirkungen insbesondere fur Fledermause und bodenbri-
tende Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling,
geholz- und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

Bei den Auswirkungen der Planung sind zum einen baubedingte Auswirkungen und zum ande-
ren anlagebedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu beachten.

Baubedingte Auswirkungen sind im Anderungsbereich beim Aufbau der Photovoltaikanlage in
einem ca. 12-wo6chigen Zeitraum zu erwarten. Von diesen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigun-
gen ist vor allem die Tierwelt starker betroffen. Die Pflanzenwelt im Anderungsbereich wird sich
nach dem Eingriff innerhalb weniger Jahre wieder weitgehend regenerieren.

Anlagebedingte Auswirkungen der Photovoltaikanlage haben insgesamt eine nur geringe Um-
welterheblichkeit. Zu erwarten ist, dass sich unterhalb der Anlage aufgrund der Verschattung
und des Regenschattens eine ruderale, trockenheitsliebende und schattenvertragliche Krauter-
Grasdecke entwickeln wird. Da lediglich eine extensive Nutzung der Grasflachen erfolgt, kann
von einer weitgehend ungestorten Entwicklung gesprochen werden. Wesentliche Einschrén-
kungen fir die Tierwelt sind insgesamt nicht anzunehmen.
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Durch die Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen auf einem externen Grundstiick der Gemar-
kung Lendershausen in der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die 0.g. Auswirkungen kom-
pensiert werden.

4.3 Schutzgut Wasser

Im Anderungsbereich sind keine Oberflichengewéasser anzutreffen. Der Anderungsbereich
tangiert dartiber hinaus kein Trinkwasserschutzgebiet fiir Wassergewinnungsanlagen zur 6ffent-
lichen Wasserversorgung. Angaben tber den Stand des Grundwassers und mégliche Schad-
stoffbelastungen sind nicht bekannt. Eine hydrologische Untersuchung des Bodens liegt der
Stadt Hofheim i.UFr. nicht vor.

Aufgrund des minimalen zu erwartenden Versiegelungsgrads im Zuge der Planung kann eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung im Anderungsbereich ebenso ausgeschlossen
werden wie eine Verringerung des Riickhaltevermdgens fiir Niederschlagswasser. Das im An-
derungsbereich anfallende Oberflachenwasser kann vollstandig und flachig in den unversiegel-
ten Wiesenflachen versickern. Die gréf3tenteils ganzjahrig geschlossene Vegetationsdecke
steigert die Puffer- und Ruckhaltefunktion in der obersten Bodenschicht und mindert die Ten-
denz zu oberflachigem Abfluss und Erosion z.B. bei Starkregenereignissen.

Bei einer den technischen Standards entsprechenden Unterhaltung und Bewirtschaftung der
Photovoltaikanlage ist wahrend des Baus und des Betriebs mit Schadstoffemissionen, die ins
Grundwasser oder in FlieRgewasser und Graben gelangen konnten, nicht zu rechnen. Schad-
stoffeintrdge wahrend des Baus kénnen durch entsprechende Schutz- und Vorsichtsmaf3nah-
men vermieden werden.

4.4 Schutzgut Boden

Die Funktionen des Bodens bestehen in der Lebensraumfunktion als Standortgrundlage fur die
Pflanzen- und Tierwelt, in der Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion mit physikalisch-
mechanischen und chemisch-biologischen Teilfunktionen), in der Produktionsfunktion als Pro-
duktionsgrundlage fur die Land- und Forstwirtschaft, in der Funktion als Trager von Boden-
schatzen und in der Funktion als Standort fiir Bebauung. Im Anderungsbereich wird der Boden
aktuell fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Ein Abbau von Bodenschétzen findet nicht statt;
eine Bebauung oder Versiegelung ist nicht anzutreffen. Die Lebensraumfunktion und die Rege-
lungsfunktion des Bodens haben insbesondere in den Randbereichen des Anderungsbereichs,
die teilweise an vorhandene Vegetationsstrukturen (Baume und Gehdélze) in der unmittelbaren
Umgebung ankniipfen, eine gewisse Bedeutung.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Planung sind aufgrund der ins-
gesamt kaum stattfindenden Flachenversiegelung nicht zu erwarten. Eine Veranderung des
Bodens und seiner Bodenstruktur wird sich aufgrund des nur sehr geringen baulichen Eingriffs
nicht ergeben. Die durch den Bau bedingten partiellen Schadigungen des Bodenlebens sind
nicht von langer Dauer; eine Regeneration des Bodenlebens kann schon in sehr kurzer Zeit
erfolgen.

Mit Schadstoffeintragen in den Boden ist weder beim Bau noch beim Betrieb der Freiflachenso-
laranlage zu rechnen.

4.5 Schutzgut Luft und Klima

Im Stadtgebiet Hofheim i.UFr. erfullen einzelne die Siedlungsbereiche umgebende Flachen in
jeweils unterschiedlichem Mal3e eine Luftaustausch- bzw. Warmeausgleichsfunktion. Dies gilt
insbesondere auch fir land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Offene landwirtschaftlich
genutzte Flachen begtinstigen die Kaltluftentstehung in den Nachten mit hoher Ausstrahlung
und pragen die klimatische und lufthygienische Situation. Talsenken wie das Nassachtal be-
glnstigen den Luftaustausch von den Kaltluftentstehungsgebieten zu den Siedlungsbereichen.

Der nahe der Nassach gelegene Anderungsbereich stellt bislang eine landwirtschaftlich genutz-
te Flache und damit ein potenzielles Kaltluftentstehungsgebiet dar. Durch die Planung entfallt
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zwar die landwirtschaftliche Nutzung im Anderungsbereich und damit zu Teilen auch dessen
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet; insgesamt ergeben sich aber keine nennenswerten
nachteiligen Auswirkungen auf das gesamtstadtische Gelandeklima oder die Luftaustausch-
funktionen im Stadtgebiet. Lediglich im Anderungsbereich selbst ergeben sich mikroklimatische
Veranderungen durch den kleinrdumigen Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen
sowie trockeneren und feuchteren Bereichen. Diese Veranderungen kénnen zu einer grol3eren
Standortvielfalt sowie zu einer starkeren Differenzierung bei der Artenzusammensetzung im
Anderungsbereich beitragen.

Insgesamt sind nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft und Klima durch
bau- und betriebsbedingte Einfliisse nicht zu erwarten. Insbesondere kénnen Staub- und Schad-
stoffbelastungen der Luft ausgeschlossen werden, da derartige Emissionen von der zukinftigen
Freiflachensolaranlage nicht ausgehen. Lediglich in der Zeit der Durchfihrung baulicher MaR3-
nahmen im Anderungsbereich sind lokale Beeintrachtigungen moglich, die jedoch unvermeidbar
und insoweit hinnehmbar sind.

4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortshild / Sachgiter und kulturelles Erbe

Naturrdumlich betrachtet zahlt das Stadtgebiet Hofheim i.UFr. zum Naturraum ,Grabfeldgau®
als Teilraum der naturraumlichen Haupteinheit ,Mainfrankische Platten®. An das ,Grabfeldgau®
schlieBen sich im Osten die ,HalRberge® und im Westen das ,Hesselbacher Waldland® an. Das
Landschaftsbild im Grabfeldgau wie auch im engeren Raum Hofheim ist grof3tenteils von inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerbau) gepragt. Dies gilt grundséatzlich auch fur die un-
mittelbare Umgebung des Anderungsbereichs, an den sich allerdings im Norden Vegetations-
strukturen in Form von Badumen und Gehdlzen, Hecken und Magerrasen anschliel3en, die teil-
weise als geschitzte Biotope (Biotop-Nrn. 5829-0007-004 und -005) geman § 30 BNatSchG
bzw. Art. 23 BayNatSchG in der Biotopkartierung verzeichnet sind. Diese Vegetationsstruktu-
ren kntpfen an die Griinzonen mit Baum-/ Gehdélzbestand des westlich verlaufenden Nassach-
tals an.

Aufgrund der starken landwirtschaftlichen Pragung des Anderungsbereichs und seiner Umge-
bung sowie der unmittelbaren Nahe zur Bundesstrae B 303 weist der Anderungsbereich keine
besondere Wertigkeit als attraktiver Landschaftsraum fir Erholungssuchende auf. Insofern fin-
det durch die zuklnftige Planung keine starkere Beeintréachtigung der Erholungsfunktion der
Landschaft statt. Allerdings wird die Wahrnehmung des Nassachtals als landschaftspragende
griine Achse innerhalb der ansonsten agrar gepragten Region durch die Errichtung einer Frei-
flachensolaranlage beeintrachtigt.

Von den Siedlungsbereichen Lendershausen, Righeim und Ostheim aus wird die zukinftige
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Anderungsbereich praktisch kaum wahrnehmbar sein; auf-
grund der bestehenden Topographie wird die Anlage vor allem von Siiden und Sudwesten
wahrgenommen werden kénnen. Aufgrund der nur begrenzten Hohendimensionierung der An-
lage ist die Eingriffserheblichkeit begrenzt; das Landschaftsbild wird nur geringftigig beeintrach-
tigt.

Denkmalgeschiitzte Bebauung ist im Anderungsbereich nicht anzutreffen. Hinweise iiber Bo-
dendenkméler liegen fur den Anderungsbereich nicht vor. Auswirkungen der Planung auf Sach-
und Kulturgtiter sind daher nicht erkennbar.

4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen, welche (ber die 0.g. Aspekte hinausgehen, sind der Stadt Hofheim i.UFr.
nicht bekannt.
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5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bestandssituation im Anderungsbereich gréten-
teils unverandert. Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung wirde fortgefiihrt; die teils vorhande-
ne Gras-/ Krautvegetation bliebe weitgehend erhalten. Bauliche Eingriffe wiirden unterbleiben;
zusatzliche 6kologische Strukturanreicherungen, wie sie im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung als Ausgleich fir die baulichen Eingriffe vorzusehen sind, wirden nicht vorgenommen.

6. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung — Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

6.1 Bewertungsansatz fur Eingriff und Ausgleich

Auf Grundlage des im Umweltbericht beschriebenen Umweltzustands werden in Orientierung
am Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (ergénz-
te Fassung 2003) die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und der erfor-
derliche Ausgleichsflachenbedarf ermittelt.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird den Bewertungskategorien des 0.g. Leitfa-
dens zugeordnet. Diese ergeben sich aus dem Zusammenhang der Bedeutung der Flache fur
die einzelnen Schutzgtter und flhren zur Bewertung der Flache als Gebiet geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I, unterer Wert).

Realnutzung Flache (gm) Wertstufe Anteil in %
Landwirtschaftsflache (unversiegelt, Kategorie I,

_— ) 61.300 gm 100 %
teilweise Gras-/ Krautvegetation) unterer Wert
Gesamtflache 61.300 gm 100 %

Durch die geplante bauliche Nutzung (Freiflachen-Photovoltaikanlage, fir die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ca. 5,43 ha innerhalb der Baugrenze veranschlagt werden) wird
insgesamt nur ein geringer Teil der Flache des Anderungsbereichs versiegelt (lediglich punktu-

elle Versiegelung). Es ist daher von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- und Nut-

zungsgrad auszugehen (Typ B).

Geplante Nutzung Flache (qm) | Versiegelungs- Eingriffs-
grad schwere

Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik*

auf bisheriger Landwirtschaftsflache 54.300 gm gering Typ B

(innerhalb Baugrenze B-Plan)

Gesamtflache 54.300 gm

6.2 Malnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen sind im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung u.a. folgende MaRnahmen vorzusehen:

- Beschrankung der Oberflachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3
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- Versickerung von Niederschlagswéassern vor Ort

- Herstellung von Extensivgrinland mit autochthonem, bliihreichem Saatgut auf der nicht
durch betriebliche Anlagen oder Fundamente genutzten Sondergebietsflache

6.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufung des Bestandes mit der Einstufung der geplan-

ten Nutzung (Eingriffsschwere) ergibt sich im Anderungsbereich eine Beeintrachtigungsintensi-
tat, die sich auf Grundlage der Matrix zur Festlegung von Kompensationsfaktoren des Leitfa-

dens wie folgt darstellt:

Geplante Nutzung / Eingriffs- Flache Ausgleichs- Ausgleichs-

schwere (ha) faktor bedarf

Kategorie |

Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik® Typ B 10.860 —

. . . . 54.300 gm

auf bisheriger Landwirtschaftsflache 0,2-0,5 27.150 gm

(innerhalb Baugrenze B-Plan)

Summe 54.300 gm 10.860 —
27.150 gm

Unter Berlicksichtigung der in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden MafZnahmen
zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen werden der Kompensations-
faktor und der erforderliche Ausgleich wie folgt angesetzt:

. Flache Ausgleichs- Ausgleichs-
Anzusetzende Flache
(ha) faktor bedarf

Kategorie |
Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik” Typ B

. . . . 54.300 gm 10.860 gm
auf bisheriger Landwirtschaftsflache 0,2
(innerhalb Baugrenze B-Plan)
Summe 54.300 gm 10.860 gm

6.4 Ausgleichsmallnahmen

Der erforderliche Ausgleich des Eingriffs in der ermittelten Grél3enordnung von ca. 1,09 ha ist
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Festsetzung konkreter, mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzutimmender AusgleichsmalRnahmen auf einem externen Grundstick
der Gemarkung Lendershausen sicherzustellen.

7. Verfahren und Methodik der Umweltprifung

Die Ermittlung der Bestandssituation zu den einzelnen zu untersuchenden Schutzguitern erfolg-
te zunéchst durch Auswertung vorhandener Planunterlagen. Hierzu zahlten insbesondere der
Flachennutzungsplan und weitere Planunterlagen der Stadt Hofheim i.UFr., Informationen und
Planunterlagen des Vorhabentragers sowie aktuelle Luftbilder.
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Hinsichtlich méglicher Blendwirkungen fir Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstraf3e B 303
durch Lichtreflexionen wurde im April 2021 im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein
Blendgutachten der Fa. SOIPEG GmbH, Hamburg, erstellt. Eine weitere Aktualisierung des

Gutachtens im Laufe des Verfahrens ist vorgesehen.

Daruber hinaus wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefihrt (sh. Kapitel 8).

8. Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Inwieweit sich Auswirkungen flr besonders geschutzte Arten durch die Planung ergeben, wurde
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in einem gesonderten fachlichen Gutachten (spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung des Biiros PLOG GbR, Prosselsheim, vom Nov. 2021) unter-

sucht. Laut saP ergeben sich Auswirkungen insbesondere fiir Fledermause und bodenbriitende

Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling, gehélz-
und heckenbewohnende Arten und Arten mit hohem Raumanspruch.

9. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Unterlagen

Fur die vorliegende Planung ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen.

10. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt

Durch die vorliegende Planung ergeben sich keine erheblichen und dauerhaft nachteiligen Um-
weltauswirkungen. Die insgesamt eher moderaten Auswirkungen auf die Umwelt (etwa fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere) kdnnen durch die Festsetzung von AusgleichsmalRhahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kompensiert werden.

Evtl. Uberwachungsmafnahmen beziehen sich in erster Linie auf die Kontrolle der Durchfiih-
rung der in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Mal3hahmen zur Vermeidung und
Minderung sowie zum Ausgleich des Eingriffs. Als weitere Uberwachungsmafnahmen sind
denkbar:

- Uberprufung des Artenbestandes durch vorhabentrager, Stadt Hofheim i.UFr. oder Fach-
behdérden (pflanzensoziologische Kartierungen, Vegetationsaufnahmen ggf. durch ehren-
amtliche Naturschitzer)

- Landschaftsbildanalyse durch regelméRige Bestandsaufnahmen in 1- bis 2-jahrigem Tur-
nus durch Vorhabentrager oder Stadt Hofheim i.UFr., Fotodokumentation zur Uberpriifung
der Ausgleichsfunktion fur das Landschaftsbild

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung sind unter Beriicksichtigung der bisherigen Nutzung des Ande-
rungsbereichs als Landwirtschaftsflache tiberwiegend geringe bis mittlere und nicht dauerhaft
nachteilige Auswirkungen fiir die meisten Schutzgiter zu erwarten. Dabei sind anlage-, bau-
und betriebsbedingte Wirkfaktoren mit bertcksichtigt.

Von mittleren, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen zu kompensierenden Auswirkungen ist fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
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auszugehen. Von geringen bis mittleren Auswirkungen ist fir das Schutzgut Landschaftsbild aus-
zugehen.

Fur die weiteren Schutzgiter Mensch, Wasser, Boden, Luft und Klima sowie Kultur- und Sach-
guter sind allenfalls geringe Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

Insgesamt wird die tkologische Funktionsfahigkeit der im Anderungsbereich gelegenen Flachen
aufgrund des geringen Versiegelungsgrads der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage weit-
gehend erhalten.

- Ul

Wirzburg, den 07.12.2021
HWP Holl Wieden Partnerschaft
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