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1. Nutzungsschablone

) Zeichenerklarung zu den planlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

Grundfldchenzahl GRZ

Gescholflachenzahl GFZ bzw. Baumassenzahl BMZ

Héhe baulicher Anlagen (max. Traufhéhe Uber Geldndeniveau)
Zahl der Vollgeschosse

Dachform

Orientierungswerte

ITQOTMMOUQO)®@>

Grenze des Geltungsbereichs der 2. Anderung
des Bebauungsplans Gewerbe- und Sondergebiet "An der RingstraBe"

Grenze des Geltungsbereichs des ursprunglichen Bebauungsplans
Gewerbe- und Sondergebiet "An der Ringstrake"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 16 Abs. 5 BauNvVO

3. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete, gemadl § 11 BauNvVO mit Zweckbestimmung fur ein

EinzelhandelsgroBprojekt. Es gelten die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes.

Gewerbegebiet, gemdaB § 8 BauNvVO

MaB der baulichen Nutzung (§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

maximal zuldssige Anzahl an Vollgeschossen
Grundfldchenzahl
Grundfldchenzahl

Baumassenzahl

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BAuNVO)

offene Bauweise

zuléssige Dachformen:
Flachdach, Pultdach, Sheddach, Satteldach

Dachneigung:
0°-15° far FD/PD/ShD
10° - 25° fr SD

6. Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BQuGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Einfahrtsbereich

Einzelhandels-
groRprojekt

tags: 60 dB
nachts: 45 dB
o

10.

10.1

10.2

11,

0

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

* * Hauptversorgungsleitung oberirdisch, hier:
20-kV-Kabelanlage der E.ON Bayern
mit 20 m breiten Schutzstreifen
Die Sicherheitshinweise der E.ON Bayern sind einzuhalten.

Telekomleitung oberirdisch

—_— O Telekomleitung unterirdisch

Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Private Granfladchen, gema § 9 Abs.1 Ziffer 156 BauGB mit Pflanzpflichten

o Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, StrGucherm und sonstigen Bepflanzungen,
o gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Gehdlzbestand

Erhaltungsgebot von Laubhdlzem (kleinkronige Baume und Strducher)

Pflanzbindungen

‘ Hochstamm (Obstlbbaum) mit etwaiger Standortbeginn

Landschaftshecke mit Standort- und Fldchenbindung

Landschaftshecke mit Standort- und Fldchenbindung mit eingeschrdnkten
Hohenwachstum (Schnittvertraglich), Mindestabstand zur darUber verlaufenden
Leitung mind. 2.50 m

Sonstige Darstellungen

bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen

Grundstucks- und Flurmnummern

geplante Gebdudestellung

[ St Stellplatze

Bodendenkmal

Textliche Festsetzungen fUr den Gelfungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet fur EinzelhandelsgroBprojekte sind folgende Nutzungen zul&ssig:

Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Gegenstdnden des taglichen Bedarfs sowie ergdnzenden
Sortimenten anderer Warenbranchen mit einer Verkaufsfldche fur Lebensmittel von maximal 2.000 m?
(Vollsortimentsmarkt mit integrietem Getrdnkemarkt sowie einem Backshop); zusatzlich ist eine
gastronomische Einheit/Café von 100 m2 zuld&ssig.

\) 20652
20653 P =

2065/4

2065/5

2065/6

10

1968

FD, PD, SD, § ags: 65 dB
0°-25° nachts: 50 dB
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Ma der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO wie folgt festgelegt:

Sonstiges Sondergebiet:

GRZ0,7, GFZ 1,2,

offene Bauweise,

FD, PD, ShD, SD

Fur die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:

Die Traufhdhe darf maximal 10,00 m Uber dem Gelé@ndeniveau liegen.

Gewerbegebiet:

GRZ 0,7, BMZ 8,0,

offene Bauweise,

FD. PD, ShD, SD

Fur die Hoheneinstellung der Gebdude wird festgesetzt:

Die Traufhdhe darf maximal 10,00 m Uber dem Gelé@ndeniveau liegen.

Abweichend von §22 Abs. 2 BauNVO kénnen die Gebdudeldngen 50 m Uberschreiten. Bei
Gebdudeabmessungen Uber 20 m sind in mindestens dieserm Abstand r&umliche Gliederungen durch
Fassadenrlck- oder -vorspringe vorzusehen.

Abstandsfldchen
Zur Regelung der Abstandsflédchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von
Bodenalterttmem. Beobachtungen und Funde mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzdgem, der
Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Schloss Seehof,
96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt HaBberge als Untere Denkmalschutzbehdrde

mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstdnde und der
Fundort unveréndert zu belassen.

Festsetzungen fur die Grunordnung
Pflanzenauswahl

Hochstdmme: B&ume 1., II. und lll. ORDNUNG (mind. PflanzgréBe: I.Hei, Txv, 100-150 cm)

Acer plafanoides Spitzahorn Sorbus aucuparia Eberesche
Juglans regia Walnuss Tilia cordata Winterlinde
Quercus pefraea Traubeneiche Tilia platophyllus Sommertlinde
Quercus robur Stieleiche

Str&cher und Heister: Strucher (mind. PflanzgroRe: 1.Str., 2Tr, 40-70 cm; LLHei, Txv, 100-150 cm)

Acer campestre Feldahorn Prunus avium SURkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus spinosa Schlehe
Craftaegus monogyna  WeiBdomn Pyrus pyraster Wildbirne
Cornus mas Kornelkirsche Rhamnus cartharficus Kreuzdorn
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Rosa mulfiflora BUschelrose
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen Salix caprea Salweide
Ligustrum vulgare Rainweide Sambucus nigra Holunder
Lonicera xylosteun Heckenkirsche Viburnum lantana wolliger Schneeball
Malus sylvestris Wildapfel

ObstGume

Apfelsorten Birnensorten

Freiherr von Berlepsch Bohnapfel Vereinsdechantbimme

Goldrenette von Blenheim  Breffacher Pastorenbirne

Jacob Fischer Jacob Lebel Ober6sterreichische Weinbime

Kaiser Wilhelm Onftario

Landsberger Renette Bodkop

Pflanzschema (unmaBstablich)
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3.00
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Stlck pro Schema

CS  comus sanguinea Hartriegel 5
CA  conlus avellana Haselnuss 2
EU  Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen 4
LX Lonicera xylosteun Heckenkirsche 4
LI Ligusturm Vulgare Liguster 2
RH  Rhammnus catharticus  Kreuzdom 3
RC  Rosa canina Hundsrose 6
VI Viburmum lantana wolliger Schneeball 4

Fur alle Bepflanzungen der Ausgleichsfldchen darf ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut
verwendet werden.

Pflanzengualit&t
Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen®.
Die festgesetzten GroBen- und Mengenangaben sind MindestgroRen.

Vollzugsfristen
Die verbindliche Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Gebrauchsabnahme zu vollziehen und
nachzuweisen.

Hinweise

Leitungen der E.ON Bayern AG

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Trassenbereiches der 20 KV-Leitung nur eine eingeschrdnkte Bebauung sowie
Bepflanzung moglich ist. FUr die Bauhdhen gelten die Schutzabstdnde entsprechend DIN VDE 0210.

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzbereich durfen nur nach Zustimmung des Versorgungstrager (E.ON Bayemn) errichtet werden. Zur
Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann, bendtigt die E.ON Bayerm AG die detailiierten Baupléne.

Zur Vermeidung von Unféllen sind bei Bauarbeiten in der Nahe spannungsfUhrender elekirischer Anlaogen die Mindestabstdnde nach
DIN 57 105 Teil 1 bzw. VDE 0105 Teil 1 einzuhalten.

Beabsichtigte Geldndeniveauverdnderungen sowie die voribergehende Lagerung von Erdaushub innerhall der Schutzzonenbereiche
bedurfen einer eingehenden Uberpriifung hinsichtlich der erforderlichen Mindestabstéinde gemal VDE 0210 und sind nur mit der
vorherigen Zustimmung der E.ON Bayem AG zul&ssig.

Bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematschkluppen von den Leiterseilen abfallen bzw. muss unter
Umstéanden mit Vogelkot gerechnet werden. Die E.ON Bayern AG bittet hier um Beachtung, gerade im Bereich von Stellpl&tzen und
Gebduden. FUr solche witterungs- und naturbedingten Schaden tbermimmt E.ON Bayern AG keine Haftung.

Auf die erthdhten Gefahren bei Arbeiten in der Nahe von elekirischen Leitung macht die E.ON Bayem AG ausdricklich aufmerksam. Die
Lagerung von feuergefdhrlichen und explosiven Stoffen im Schutzzonenbereich darf, ebenso wie das Errichten von Krananlagen im
Schutzzonenbereich, nur mit Zustimmung der E.ON Bayern AG erfolgen. Bei Sach,- Personen- und Vermdgensschdden, die auch
gegenuber Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, tbemimmt die E.ON Bayem AG keine
Haftung.

Abgrabungen im Mastbereich kbnnen sie Standsicherheit de Mastes gefdhrden und sind ebenfalls nur mit Einverstdndnis der E.ON Bayem
moglich. Dies gilt auch fur voribergehende MaRnahmen.

V)

HaBfurt, den 28.07.2020

Ingenierburo Alka

Textliche Festsetzungen flr den Geltungsbereich der 2. Anderung

Soweit in der 2. Anderung des Bebauungsplans "An der Ringstrale" keine anderweitigen Festsetzungen
getroffen werden, gelten die Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplans "Gewerbe- und

Sondergebiet "An der RingstraBe" in der Beschlussfassung vom 21.07.2004 sowie die 1. Anderung des
Bebauungsplans "An der RingstraBe" in der Beschlussfassung vom 14.10.2008 weiter.

Ergénzend zur Ziffer Il 1.3 der textlichen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplans wird die zuldssige
Verkaufsfldche auf 2000 m?2 festgelegt, zusdtzlich ist eine gastronomische Einheit/Café von 100 m?2 zuldssig.

Fur die Stadt:
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Reinhold Giebfried, 2. Burgermeister

Stadt Hofheim i. UFr.

HOFHEIM I. UEFR.
Landkreis HaBberge

Gewerbe- und Sondergebiet "An der Ringstralke"

2. Anderung

(vereinfachtes Verfahren gemal § 13 BauGB)

M= 1: 1000

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.02.2020 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplans "An der RingstraRe" fur ein Gewerbe- und Sondergebiet
beschlossen.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.03.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 16.03.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, gemdi § 4 Abs. 2 BAuGB, in
der Zeit vom 18.03.2020 bis 20.04.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 16.03.2020, wurde mit der
Begrindung, gemai § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 18.03.2020 bis 20.04.2020
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
09.03.2020 ortsublich bekanntgemacht.

3. Die Stadt Hofheim i. UFr. hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
28.07.2020 die 2.Anderung des Bebauungsplans "An der RingstraBe”, gemak
§ 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom 28.07.2020 als Satzung beschlossen.

Hofheim i. UFr., den Siegel
Reinhold Giebfried, 2. BUrgermeister
4, Ausgefertigt
Hofheim i. UFr., den Siegel
Reinhold Giebfried, 2. Burgermeister
5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ,

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB, ortsublich, mit dem Hinweis darauf,

dass der Bebauungsplan mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Hofheim, Obere Sennigstrake 4, 97461 Hofheim i. UFr.,
wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getfreten.

Hofheim i. UFr., den Siegel

Reinhold Giebfried, 2. BUrgermeister
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