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1.

2.

Alligemeines

1.1

1.2

1.3

1.4,

Entwicklung des Planes

Im Auftrag der Marktgemeinde Burgpreppach hat die Ortsplanungs-
stelle der Regierung von Unterfranken, Wirzburg, zur Koordinierung
der Siedlungstitigkeit in den 8 Gemeindeteilen einen Fl#ichennut-
zungsplan f{ir den gesamten Gemeindebereich erstellt.

Der Flachennutzungsplan vom 21.05.1979 wurde am 18.02.1988 durch
die Regierung von Unterfranken am 18, Februar 1988 genehmigt.
Durch den Aufstellungsbeschlup der Gemeinde vom 13.09.1993 wurde
eine Ergénzung des Flichennutzungsplanes beantragt.

In der 1. Anderung zum FNP wurde der Ungriff der diesem Bebauungs-
plan vom 05, Mai 1997 zugrunde liegenden Flachen mit einbezogen.

Die Triger Offentlicher Belange wurden zur 1. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes Burgpreppach bereits angehért. Die Stellungnah-
men der einzelnen Institutionen werden zur Zeit in der Gemeinde
behandelt.

Lage des Baugebietes zum Altort

Das beplante Geldnde liegt dstlich des Ortskernes und schlieft an
die Ortsrandbebauung an.

Die Lage des Neubaugebietes zum Altort wurde von der vorhandenen,
problemlosen Anbindung an die vorhandenen Kreig- und Ortsstrapen
und vom wirtschaftlichen Anschlup an die Ortsnetze der Ver- und
Entgorgungsleitungen mitbestimmt,

Am 13, September 1993 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Bebauungsplan erhdlt die Bezeich-
nung:
Bebauungsplan fiir das Neubaugebiet
- "Hinterm Dorf II"
im Gemeindeteil Ibind

Landkreis HaPberge

Der Auftrag flir die Erstellung des Planes wurde dem Ingeniecur-
bliro Agquilin Werb, An den Schanzen 3, Schweinfurt, {ibertragen.

Verkehrganbindung und Lage

2.1

Das vorgesehene Baugebiet am dstlichen Ortsrand des G.T. Ibind ist
iiber die bereits vorhandenen Strafen "Hinterm Dorf" und "Schinder~
holz" an das 8rtliche StraPennetz und an die Kreisstrape HAS 46
angeschlogsen,



2.2 Beschaffenheit des Baugebietes

Dag Geldnde ist leicht bis m#Pig nach Siiden geneigt.

Der Untergrund besteht aus Sandsteinkeuper mit Kalksteineinlage-
rungen.

HBhe des Geldndes: ca. 311,00 m 4. N.N.

3. Erlduterung des Planes

3.1 Planungsumfang und Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als WA (Allg.
Wohngebiet) gem#p § 4 BauNV0, ausgenommen Mapnahmen nach Absatz 3,
Ziffer 1 bis b, festgesetzt.

3.2 Grope des Baugebietes

Bruttoland ca. 1.742 ha
davon werden beansprucht

fir Verkehrsflichen ca, 0,193 ha
flir §ffentliche Grinflichen ca. 0,138 ha
als Nettobauland

verbleiben ca. 1,411 ha

Das entspricht ca. 81 %.

3.3 Anzahl der Bauplédtze, GebHdude, Wohnungen

Gebiudeart Anzahl der Anzahl der Anzahl der
Bauplitze Gebidude Wohnungen
l-geschosgsig 15 15 15

3.4 Wohndichte

Anzahl der Wohnungen 15

Anzahl der Einwohner 15 % 3,5 = 53 E
Bruttobauland 1,742 ha

Verkehrsflichen und Griinflichen 0,331 ha

Nettobauland 1,411 ha

Wohndichte brutto 53 : 1,742 = 30 E/ha
Wohndichte netto 53 : 1,411 = 38 E/ha



3.5

3.6

3.7

Fiir das Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Grundstiicke 1st durch Festlegung der Grund-
fléachenzahl und Geschopflichenzahl festgesetzt,

Die Stellung der Gebdude ist durch Baugrenzen und Firstrichtung
hinreichend bestimmt.

Bauordnende MaPnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die Aufteilung der Bau-
grundstiicke,

Die zur Bebauung vorgeschenen Grundstiicke sind grdptenteils Eigentum
der Gemeinde. Geringflgige Restflichen werden durch Kauf erwarben.

Ergchliefung und Versorgung

5.1

5.2

Strapenbau

Flir die Erschliepung der Baugrundstiicke ist die Strape "Schinder-
holz" eingeplant. {Fortfithrung der best. Teilstrecke "Schinder-
holz".)

Die Strape wird mit einer 5,00 m breiten Fahrbahn und einem 2,00 m
breiten Mehrzweckstreifen ausgebaut.

Auf dem 2,00 m Kombi-Streifen werden im Wechsel Grundstiickszufahr-
ten sowie Park- und Griinflichen angelegt und an die OrtsstraPe
"Schinderholz" angeschlogsen,

Am Westende der Erschliefungsstrafe wird eine Wendeplatte er-
stellt.

Abwasserbeseitigung

Der G.T. Ibind verflgt bereits liber ein Abwassernetz im Misch-
system und wird {iber einen Zubringerkanal an die Kl&aranlage in
Burgpreppach angeschlossen,

Die Abwisser aus dem Neubaugebiet werden an den bestehenden Kanal
in der Strape "Schinderholz" angeschlossen,

Die Hinwohnerzahl der an der KlHranlage angeschlossenen Gemeinde-
teile Burgpreppach und Ibhind betridgt z. Zt. ca. 700 E.



6.

5.3

5.4

5.5

5.6

Die fir 670 Einwohner (670 EGW) ausgelegte Erdbeckenausreinigungs-
anlage kann den Abwasserzuwachs ohne St@rung des Kl&rvorganges
ibernehmen, weil fast alle Bauwerber ohnehin in den (emeindeteilen
Ibind und Burgpreppach anséssig sind und somit nur eine geringfi-
gige Mehrwassermenge anfallt,

Es ist beabsichtigt, eine gemeinsame Kl#ranlage fiir die 6 Orts-
teile Burgpreppach, Ibind, Gemeinfeld, Birkach, Uschersdorf und
Sulzbach/Erlsdorf, bzw. eine entsprechende Trennung in Ausreini-
gungsgruppen zu erstellen.

Vorbesprechungen hierzu haben bereite mit der Fachbehdrde stattge-
funden,

Wasserversorgung

Eine gemeindliche Wasserversorgung ist vorhanden.

Der Gemeindeteil ist an die Wasserversorgung "Burgpreppach" ange-
schlossen. Der Mehrverbrauch fiir das Neubaugebiet ist gering-
flgig. Die Dimensionen der Anschlufrohrleitungen genligen den An-
forderungen.

Im Neubaugebiet werden PVC-Druckrohre verlegt. Der Versorgungs-
druck ist ausreichend.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Unterfranken,
Die Niederspannungsleitungen sollen verkabelt werden.

Gasversorgung

Das Gehiet kann nicht mit Gas versorgt werden,

Strapenbeleuchtung

Die Strapenbeleuchtung wird durch das UWU installiert., Es werden
Magten mit Aufgatzleuchten alle 35 m eingebaut.

Die Lichtpunkth®he ist mit 5 - 6 m anzunehmen,

Gemeinschaftseinrichtungen

Die Gemeinschaftgeinrichtungen wie Kindergarten und -spielplitze,
Kirche, Schule, sind im Ortsteil vorhanden. Diese Einrichtungen reichen
fir den Altort einschlieplich Neubaugebiet aus.



7.

Natur- und Landschaftsschutz

7.1

7.2

7.3

Un den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung zu
tragen, wurden in die Legende des Bebauungsplanes unter Ziff, 2.7
"Griinflichen" und unter Ziff. 3.17 bis Ziff. 3.20 "Weitere Fest-
setzungen der Grilnordnung” textliche Festsetzungen der Griinordnung
aufgenommen.

Ortliche Situation

Das geplante Baugebiet am 8stlichen Ortsrand des G.T., Ibind an
einem Stidhang mit einer Geldndeneigung von 7 % bis 10 %.

Das gesamte Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Der Ubergang zur freien Landschaft am nérdlichen Bebauungsrand
wird durch Anlegen von privaten und 6ffentlichen Grinflichen mit
Pflanzung von standortgerechten Biumen und Grofstrauchwerk er-
reicht.

Ziel der Grinordnung

b e et

Ziel der Grinordnungsplanung ist die Einbindung des Baugebietes in
die freie Landschaft. Auperdem soll der Verlust der natlirlichen
FFlachen durch die zwangsliufige Versiegelung im Baugebiet weitge-
hendst ausgeglichen werden.

Dies soll erreicht werden durch:

-a} Nach aufen:

Erhalten eines kleinen Grlnstreifens und Anlegen neuer Flachen
mit flichigem Gehtilz~ und Baumbewuchs um das Baugebiet.

b) Nach innen:

Durch Pflanzen von Einzelbiumen und Grofgrdin im Innenbereich
der Bebauungsflichen,

ErgchlieBungskosten

Flir die im vorliegendsnh Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen
Mapnahmen werden der Gemeinde voraussichtlich im endgliltigen Ausbauzu-
stand folgende, zundchst {iherschligig ermittelte Erschliefungskosten
entstehen (nach derzeit gliltigen Preisen):




7.1

7.2
7.3
7.4

7.5.

7.6

Strapenbau, einschl,
Strapenentwisserung und Strafenbeleuchtung

Wasserversorgung
Abwasserbeseitigung

Sonstiges; Vermessung, Umlegekosten, usw.

inggesamt:

DM 195.000,~-
DM 50.000,--
DM  135.000,--
DM 20.000,--
DM %00.000,--

Die Gemeinde trigt 10 vom Hundert des beitragsfihigen Erschlies-

sungsaufwandes,

Kanal- und Wasserleitungsbau werden nach Satzung abgerechnet.

Der von der Gemeinde nach BauGB zu iibernehmende 10 %ige Anteil der

umlegefdhigen Erschliefungskosten wird aus den laufenden Haus-

haltsmitteln finanziert.

Burgpreppach, den ...........

R R N BN Y I LR R R

(Burgermeister)



